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أ

 پيشگفتارپيشگفتار

و ملموس و ترين جلوه شهرها ازجمله بارزترين هاي فرهنگ بشري هستند كه با ارائه فضاهاي عينـي

و ذهني تاثير گذار بر آن را بيان مـي قابل ادراك، بسياري از مولفه بـر ايـن عـلاوه. كننـد هاي فكري

و فضاهاي شهري خود، فرهنگ ميساز و و ذهني توانند در شكل تاثيرگذار بوده گيري نظام زيربنايي

.جامعه اثربخش باشند

و دراين ميان بافت تاريخي شهرهاي سنتي ازجمله منابع غني فرهنگي است كه بيـانگر مفـاهيم

مي ارزش و راهگشـا باشـد هاي والايي است كه . تواند براي خلـق فضـاهاي جديـد شـهري رهنمـون

و نگهداري اصولي اين بافتمنظر، ازاين و انكارناپذير است كـه در ايـن كتـاب حفظ ها امري ضروري

.هاي تاريخي شهرها پرداخته شود تلاش شده به نكات مهم در راستاي مرمت بافت

و تعارف اوليه پرداخته شـده اسـت . اين متن در نه فصل تدوين شده كه در فصل اول به مفاهيم

و مكاتب مختلف بهسازي در فصل دوم مورد بررسي قرارگرفتـه هاي تار سير تحول مرمت بافت يخي

و مقررات سامان. است و راهكارهاي بهسازي بافت قوانين هاي تاريخي در فصول سـوم وچهـارم دهي

به. است مورد بحث قرارگرفته باتوجه به ضرورت مشاركت همگاني در امر مرمت شهري، فصل پنجم

و هفـتم بـه نحـوه. در امور مرمت شهري است دنبال تبيين نحوه مشاركت مردمي در فصول ششـم

و پروژه اجراي طرح آن هاي جديد در بافت ها و مشكلات و مسائل . شـود مـي ها پرداختـه هاي تاريخي

و نظام برنامه در فصول پاياني نيز به روش و مديريت بافت هاي بهسازي در ريزي هاي تاريخي شهري

.ايران اشاره شده است

ن و جامع نويسنده در طرح مباحث مذكور موجب بيان مبسوطي درمـوارد هرچند گاه چندبعدي

و نيازمند راهنمايي مختلف شده، اما اين متن نيز فارغ از نقادي و توصيه هاي اهل فن نبوده هـاي ها

.دلسوزانه خواهدبود
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اولفصل

اصطلاحات ومفـاهيم پايـه

 مرمت شهري 
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 اهدافاهداف

:هدف از مطالعه اين فصل، آشنايي با مطالب زير مي باشد

آن.1 و مباني نظري و اصطلاحات مرمت شهري  مفاهيم

و ويژگـي هـاي عمـوميا.2 نواع بافت هاي شهري، گونه هاي مختلـف فرسـودگي شـهري

 هاي فرسوده شهري بافت



و مفاهيم پايه مرمت شهري 3اصطلاحات

 مقدمه مقدمه

و به منظـور مرمت شهري، شيوه اي براي بازگرداندن تعادل در كاركرد دروني سامانه شهري

هـاي پـس از جنـگ. شـده اسـت تعريـف هاي شهري هاي سكونتگاه تداوم بخشي به ارزش

و آسيب جدي به ساختار شهري، مرمت با روش ؛ به هاي گوناگون به كار گرفته شده جهاني

و مرمـت50اي كه تا دهه گونه نيز در ايران توجه معماران به تك بناهاي بـا ارزش تـاريخي

و هجوم روستائيان به  هـاي شهرها توجه به سوي بافـت آنها بود اما با رشد سريع شهرنشيني

و ديدگاه مرمتي جاي خـود را بـه بهسـازي،  و كهن شهري بيش از بيش جلب شده فرسوده

و مركزي شهرها داد و احياي بافت تاريخي . نوسازي

و آشنايي با شيوه هـاي مختلـف آن بـه ارايـه در اين رابطه براي آشنايي با مرمت شهري

و مفاهيم پايه آن مي :زيمپرداتعاريف

و مفاهيم پايه..11 و مفاهيم پايه اصطلاحات  اصطلاحات

 هويت شهريهويت شهري..11--11

و اقتصـادي داراي و سياسـي و انساني، كالبدي، فرهنگي شهر به عنوان يك پديده اجتماعي

خصوصيتي است كه يك شهر را از شهري ديگر يـا يـك،عبارت ديگر هويتهب؛هويت است

و كوي ديگر متمايز و كوي را از محله و همينمي محله آميـز اب غرورصتمايز سبب انتسازد

مي،افراد و هويت به آن ميشهر را هنگا.دشوشهر و شخصيت دانسـت مي توان داراي هويت

و قانونكه داراي ويژگي و نظم و فرعـي هاي اصولي مندي معيني مانند سلسله مراتب اصـلي

و سازمان شهر  و هويـت ف ـدر ساخت و هر يك از افراد ضـمن داشـتن شخصـيت ردي باشد

از خلـق فضـاهايي اسـت كـه،هويت شهر امروزي.دننقش جمعي خود را به خوبي ايفا نماي

فنيكسو  و روحـي،در ايـن فضـاهاو از سوي ديگر باشد آوري نوين همخواني داشتهبا نيازها
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و تنوع بخش پيونـدهاي بـراي بيـان فزاينـدهاتتاثيره، بيانگرديجستجو شود كه به شهر غنا

و فضاهاي شهري  و مـي چنـين فضـاييدر. باشـد گوناگون شهروندان با مكان تـوان زيبـايي

را سرزندگي شهر .احساس كردبا هويت

و تعيين محدوده آن..22--11 و تعيين محدوده آنبخش مركزي شهر  بخش مركزي شهر

و معين فضايي محدود شـده،مركز شهر و بخشي از شهر است كه در يك چارچوب مشخص

و قسمت،ليبه طوري كه مسا است؛داراي نقش نمادين و عناصر هاي مهم شـهر را متشـكل

و قوام و به آنها وحدت نقطه كـانوني شـهر اسـت كـه،مركز شهر. بخشدمي مجتمع ساخته

و تجلـي هاي شهري،ترين فعاليتو تجمع مهم گيريشكل محل وقوع، گـاه خاطرات جمعـي

تا).92: 1376احمدي،( مردم در شهر است حضور و در طول ريخ، مركز شهر داراي معـاني

و كالبـدي مفاهيم متفاوتي و اقتصادي تـا مفـاهيم اجتمـاعي، فرهنگـي -از مفاهيم سياسي

 عظيم فرهنگـي كـه است با باربوده فضايي هميشه بيانگر،ولي اين مفهومبوده است فضايي

و شهرسازي خود را از دسـت نـداده،هيچ گاه اهميت تاريخي، فرهنگي مركـز. اسـت هنري

و تباينات شهري بـوده شهر در مقياس و هاي متفاوت خود، مكان همبستگي تعاملات اسـت

و حضور حيـات مـدني در عرصـه  هـاي كالبـدي، فضـايي، در مقياس، مكاني است براي بروز

و زماني  هايي از مركز شهر باعث نقش بستن مفهوم مركزيـت آن شـدهيويژگ چنين. مكاني

و مهمي در حيات شـهر دارد).12: 1384حبيبي، مقصودي،( است . مركز شهر نقش اساسي

و فراشـهري را در كاربري اين ناحيه هاي يكسان يا متنوع با عملكردهايي در مقياس شـهري

و تاريخي در امتداد هم، فعاليت. است خود جاي داده و فراغـت عناصر جديد و شب هاي روز

و محلات مسكوني چندان از مركز مركـزهامـروز امـا شهر فاصله نداشـتند را پاسخگو بودند

و ذهني شهر را حفظ هر چيز بايدشهر قبل از  در زنـدگي جـاريوكند تاريخ، هويت عيني

.هايي را در خود جاي دهد كه با هدف ياد شده انطباق يابداز اين رو بايد فعاليت.سازد
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cciittyyبافت شهريبافت شهري..33--11 TTiissssuuss))((

داست از دانهعبارت بافت شهر، از نظر فيزيكي و و عناصـر شـهريهمربندي تنيدگي فضـاها

بهكه  و اقلـيم در محـدوده شـهر ويژگي كه با توجه هاي محيط طبيعي، به ويژه توپـوگرافي

وبلوك يعني و بـا نظمـي خـاص جـايگزين محله ها هاي شهري به طور فشرده يـا گسسـته

در،بافت هر شهر).1368:5توسلي،( اند شده و حـال تغييـر اسـت كـه نحـوه كميتـي پويـا

بافت هـر شـهر،. سازدميو گسترش شهر را در طول زمان نمايان گيري چگونگي رشد شكل

و فاصـله بـين عناصـر شـهري را معـين دانه و همچنين چگـونگي بندي فضاي كالبدي شهر

وياجتماعي مبتني بـر پويـايارتقا حصول شرايط،.كند مي سـودآوري، صـنعتيي بازرگـاني

و طبقـه رشد جمعيـت، سـبب جابـهوآن افزايشو خدمات هـا در انسـانايجـايي مكـاني

و و محدوده جغرافيايي شهرها شده  در نتيجه سبب خروج هر منطقه به سوي منطقه بيروني

 تشــكيل نــوع خاصــي از بافــت شــهري در فضــاي جغرافيــايي شــهرها شــده اســت

و توسعه كالبدي فضايي شـهرها تحـت بنابراين با توجه).1375:138فريد،( به مراحل رشد

يعنـي در طـي. هاي گوناگون شهري را از همـديگر تشـخيص داد توان بافتعوامل فوق، مي

و تحولاتي در شهرها اتفاق مي هـاي افتد كه به همـراه آن بافـت مراحل زماني مختلف، تغيير

مياي به دور بافتتازه .شودهاي قبلي ايجاد

OOlldd(( بافت قديمبافت قديم..44--11 TTiissssuuee((

. بافت قديم، بافتي است كه گرداگرد هسته اوليه شهرها يا بافت تـاريخي تنيـده شـده اسـت

،هـاي پيشـين بافت قديم به عنوان شبكه بهم پيچيده روابط كالبدي به يادگار مانده از نسـل

 اســت نشــان دهنــده نظــام اجتمــاعي خاصــي اســت كــه در قــديم وجــود داشــته

.)1381:426اقاني،ده(
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معيارهاي تعيين بافت فرسوده بر اساس مصوبه شوراي عالي شهرسازي معيارهاي تعيين بافت فرسوده بر اساس مصوبه شوراي عالي شهرسازي..55--11

و معماري ايرانو معماري ايران 

همواره معيارهاي متعدد ها،هاي اين بافت هاي فرسوده، به تناسب نارسايي در شناسايي بافت

و غيركالبدي دخالت دارند شهرسازي، بافت عالي شوراي اما بر مبناي تعريف مصوبه،كالبدي

مي گيري اندازه فرسوده با سه مشخصه كالبدي به عنوان معيارهاي قابل . شوند شناسايي

و شـوراي هـاي فرسـوده براسـاس مصـوبه هاي تشخيص بافـت شاخص عـالي شهرسـازي

: معماري ايران، عبارتند از

و غيرمقاوم بودن ابنيه است سازه ناپايداري كه معرف فقدان سيستم� . اي مناسب

و هاي نفوذناپذيري كه معرف عدم دسترسي� معابر بـا عـرض كـافي بـراي كمبودمناسب

. حركت سواره است

كوچك بـا) هاي تفكيك زمينكپلا(و كثرت قطعات ريزدانگي كه معرف فشردگي بافت�

.مساحت اندك است

و هـر بلـوك شـهري كـه هاي فرسوده، بلوك بافت مبناي شناسايي� 50هاي شهري است

ق هردرصد .آيد يك از معيارها باشد، فرسوده به شمار مي طعات آن مشمول

درصد بناهاي آن غيرمقـاوم، بـه دليـل فقـدان50بلوك ناپايدار، بلوكي است كه حداقل�

و عدم رعايت موازين سيستم سازه .فني است اي مناسب

از50بلوك نفوذناپذير، بلوكي است كه حداقل� . متر است6درصد عرض معابر آن كمتر

مسـاحتي آن داراي) هايكپلا(درصد قطعات50بلوك ريزدانه، بلوكي است كه حداقل�

و معماري ايران( مترمربع است 200كمتر از  .)وب سايت شوراي عالي شهرسازي



و مفاهيم پايه مرمت شهري 7اصطلاحات

 هاي بافت فرسوده شهريهاي بافت فرسوده شهريگونهگونه..66--11

اما بـه لحـاظ هاي فرسوده به سبب فرسودگي در كليت با يكديگر وجوه مشتركي دارند بافت

و ويژگي .كنندميهاي خاصي كه در سطح مناطق وجود دارد، با يكديگر تفاوت پيدا ماهيتي

آناز اين رو مي و همگنـي ها را به قسمت توان هـاي متمـايزي تقسـيم كـرد كـه از تجـانس

و تفاوت. بيشتري برخوردار هستند هـاي هايي كـه در سـطح بافـت با توجه به مطالب مذكور

ميهاي فرسوده در سه دسته زير طبقهوجود دارد، بافتفرسوده  :شوندبندي

 داراي ميراث شهري داراي ميراث شهري فرسودهفرسوده هايهايبافتبافت..11--66--11

از هاي فرسوده داراي ميراث شهري، بافتبافت هايي هستند كه دربرگيرنده آثار بجاي مانـده

و مي گذشته و هـاي توانند در آگـاهي جوامـع از ارزش جايگزين ناپذير هستند كه فرهنگـي

و همكـاران،(گذشته خود كمك كننـد  هـاي فرسـوده داراي در بافـت).62: 1386حبيبـي

و يـا تركيبـي از  و تجهيـزات شـهري بـا ارزش و تاسيسات ميراث شهري وجود بناها، فضاها

آن آن و هويت تاريخي . ها ايجاد نموده اسـت ها پتانسيل بالايي در راستاي تقويت نقش شهر

گيـري از شـود تـا بهـره هاي فرسوده داراي ميراث شـهري موجـب مـيفتتعيين محدوده با

آنميراث و نقش هويت بخش و بارز گرددها حفظ. ها در بستر مداخله مورد توجه قرار گيرد

و ايجاد حس هويت، كيفيت زنـدگي را نيـز  اين ميراث شهري علاوه بر برانگيختن غرور ملي

. دهدافزايش مي

 فاقد ميراث شهري فاقد ميراث شهري فرسودهفرسودههاي هاي بافتبافت..22--66--11

و داراي مالكيـت بافت هاي فرسوده فاقد ميراث شهري در محدوده قانوني شهرها قرار دارنـد

و قانوني و خدمات شهري دچـار كمبـود. اند رسمي اما از نظر برخورداري از ايمني، استحكام

قرها يا در كالبدهاي به جا مانده در دل بافتاين بافت. هستند انـد، يـا ار گرفتـه هاي قديمي
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و برون شهري هستند حاصل استقرار افراد فرودست جامعه در زمين هاي خالي درون شهري

هاي فرسوده فاقد ميراث شـهري علـي رغـم بافت. اندها آميختهكه با گسترش شهرها در آن

هايي فراتر از آنچه در حال حاضر پذيراي آن هستند، بـه سـبب آنكـه از دارا بودن توانمندي

.رخه موثر حيات شهري خارج هستند از ارزش كمتري برخوردارندچ

))هاي غيررسميهاي غيررسمي گاهگاهسكونتسكونت((اياي هاي فرسوده حاشيههاي فرسوده حاشيه بافتبافت..33--66--11

هـايي هسـتند كـه بيشـتر در حاشـيه، بافت)هاي غيررسمي گاهسكونت(اي هاي حاشيه بافت

و كلان و خارج از برنامه رسمي توسعه شكلشهرها ايـن. اند گرفته شهرهاي كشور قرار دارند

و هزينـه بافت هـاي ها بيشتر به سبب عدم تناسب ميان درآمد متقاضيان سكونت در شـهرها

ميسكونت در آن و مهـاجران ها را گـروه ساكنين اين بافت.گيرندها شكل هـاي كـم درآمـد

و تهي ميروستايي هاي خودرو كـه بـا سـرعت سـاخته اين بافت. دهند دست شهري تشكيل

فا شــده و زيرســاخت انــد هــاي شــهري قــد ايمنــي، اســتحكام، امنيــت اجتمــاعي، خــدمات

).62همان؛(باشند مي

و هاي مسئلهبندي ديگر، بافتدر تقسيم و فرسوده شهري با توجه به وجـوه اشـتراك دار

:افتراق آنها از يكديگر چهارگونه مختلف با ماهيت كاملاً متفاوت قابل تشخيص است

و فاقد ارشمندار(بافت قديمي فرسوده� )زشمند

 بافت مياني فرسوده�

)محلات ويژه(بافت مياني�

و حاشيه�  اي فرسودهبافت روستايي
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 بافت قديمي فرسوده بافت قديمي فرسوده..11--33--66--11

و مكـاني تـازه بـراي و تصورات شـهري و كهن شهرهاي ايران، مملو از تصاوير بافت تاريخي

سـاكنان از طريـق. بـا ديگـر شـهرها اي كاملاً متفاوتديگر است؛ تجربه تجربه شهر به گونه

ميبازخواني خاطره و خـاطرات جمعـي خـود را در شـهر تواننـد ارزش ها در شهر قديمي هـا

و مقصودي،( جديد كالبد بخشند ).3: 1386حبيبي

گيري شهرها تا قبل از دوران مدرنيزاسيون با توجه بخشي از بافت شهرها از ابتداي شكل

و اقتصا و به شرايط اجتماعي زمان خود به فراخور نيازهاي ساكنان شهر شكل گرفتـه ... دي

اي نظـارت نداشـته بيني شـده گيري اين نوع بافت هيچ نوع طرح از قبل پيشدر شكل. است

و مجموعـه ها كالبد يافتـه هاي زمان در اين بافتبسياري از ارزش. است و عناصـر اي بـا انـد

و شهرسازي در آن وجود دارد  كه عموماً از سوي ميراث فرهنگي ثبـت شـده ارزش معماري

. شوداند؛ از اين محدوده شهر با نام بافت قديم شهر هم ياد مي

و بافت قـديمي فاقـد ارزش، قابـل در اين بافت ها دو گونه مختلف؛ بافت قديمي با ارزش

.تشخيص است

 بافت مياني فرسودهبافت مياني فرسوده..22--33--66--11

بگيري به شكلپس از گذر از مفهوم شكل هاي جديدي از شهر در مجاورت بافـتخشدهي،

و آغـاز حكومـت پهلـوي بـاز  قديم ايجاد شد كه از نظر زماني به چهار دهه اول قرن حاضـر

و نظـري اين دسته از بافت. گردد مي و اقتصـادي هاي شهري براسـاس مقتضـيات اجتمـاعي

و شكليبه تدريج پيوند اين بافت. زمان خود شكل گرفتند بـا بافـت قـديم ها از نظر كالبدي

و تفاوتي چشمگير بين اين دو نوع بافت ايجاد شد هـاي مسـتقيم كشيخيابان. بسيار ضعيف

مياني فرسوده بافت. هاستبدون توجه به زمينه به عنوان شاخص اصلي شهرسازي اين بافت

ميداراي معابري عريض و به طور كلي بافت شهري بازتري دارد تر نسبت به بافت قديم باشد
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. هاي بافـت قـديم هنـوز در آن قابـل مشـاهده اسـت لي در عين حال تداوم برخي از ارزشو

و كيفيـت نـازل عرصـه فرسودگي در اين بافت و بافـت هـاي ها عمدتاً ناشي از قـدمت ابنيـه

و عدم اطمنيان به عناصر سازه .اي استعمومي بافت

))محلات ويژهمحلات ويژه((بافت ميانيبافت مياني..33--33--66--11

دهـه اخيـر در شـهرهاي ايـران4محصـول فعاليـت شهرسـازي اين بخش از شهرها عمدتاٌ

و هاي فضـايي بخـش ها عمدتاٌ فاقد ارزشاين بافت. باشد مي و ميـاني هسـتند هـاي قـديمي

ميها تا حدودي استخوانشبكه شطرنجي خيابان . دهدبندي اصلي بافت را تشكيل

ي خاصـي شبكه معابر مسئلهاند، عمدتاٌ از نظر ها كه فرسوده شدههايي از اين بافتبخش

و عرصـه و نداشته اما از نظر كيفيت نازل فضاهاي شـهري هـاي عمـومي، مسـائل اجتمـاعي

.فقدان حس تعلق به بافت، دچار فرسودگي هستند

 اي فرسودهاي فرسودهبافت روستايي يا حاشيهبافت روستايي يا حاشيه..44--33--66--11

و گسترش شهرها به سمت بيرون، بسياري از سكونت و روسـتاهاي گـاه با توسعه حاشـيه هـا

و قلمرو فيزيكي شهرها در آمده و جزء محدوده .اندشهرها به شهرها پيوند خورده

و شكلاين گونه بافت و ها از ابتداي پيدايش و تاسيسـات گيـري، از بسـياري از خـدمات

و تاثير ناتواني ساكنان در نوسازي، تجهيزات شهري محروم بوده اند از اين رو با گذشت زمان

ا . اي يافته استبعاد بسيار گستردهبافت فرسوده،

 گونه هاي فرسودگي بافت شهريگونه هاي فرسودگي بافت شهري..77--11

و پيوند متقابل دارند برخـي. فرسودگي از ابعاد متعددي برخوردار است كه با يكديگر ارتباط

و ابعـاد ديگـر بـه كـل گسـتره مربـوط از اين ابعاد به ويژگي و كاركردهـاي آنهـا هاي ابنيـه



و مفاهيم پايه مرمت شهري 11اصطلاحات

اي. شوند مي .ن ابعاد، ميزان فرسودگي براي هر بنا يا گستره متفـاوت اسـت در مورد هريك از

و خانه(گونه هاي فرسودگي از اين قرارند )10: 1384/ برگرفته از شهر

 ايايسازهسازه/ / فرسودگي كالبدي فرسودگي كالبدي..11--77--11

اين وضع، با قـرار گـرفتن. اي بنا باشدفرسودگي ممكن است از افت كيفيت كالبدي يا سازه

و هـوا، جابـه بافت بنا در مسير افت  جـايي زمـين، كيفيت ناشي از گذشـت ايـام، تـأثير آب

و آمد اتومبيل و نامطلوب به وجـود مـي ارتشاعات ناشي از رفت آيـد ها يا نگهداري نامناسب

).2و1تصاوير شماره(

 فرسودگي كاركرديفرسودگي كاركردي..22--77--11

بافـت بنـا ممكن اسـت. هاي كاركردي بنا به گستره ناشي شودتواند از كيفيتفرسودگي مي

. ديگر براي كاركردي كه به خاطرش طراحي شده، يا بـراي اسـتفاده جـاري مناسـب نباشـد 

در اين حالت با استانداردهاي روز يا شـرايط متصـرف يـا متصـرفين بـالقوه تطبيـق براينبنا

مي. كندنمي فرسـودگي كـاركردي. تواند بـه خـود بافـت بنـا مربـوط باشـد اين عدم كارايي

توانـد از عوامـل عـدم كـارآيي مـي. هاي گستره ناشـي شـود از ويژگي همچنين ممكن است

).4و3تصوير شماره(خارجي ناشي شود كه كاركرد بنا به آنها متكي است 

 در تصوير ذهنيدر تصوير ذهني فرسودگيفرسودگي..33--77--11

و برداشت تصوير ذهني بنا يا گستره است در گذر. فرسودگي در تصوير ذهني محصول تلقي

محيط انساني، اجتماعي، اقتصادي يـا طبيعـي، بافـت بـدون تغييـر زمان، با ايجاد تحول در 

تاريخي در انتظار مردم امروز تناسب خود را با نيازهايي كـه در خـدمت آن اسـت، از دسـت 
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و ممكن است در واقعيت. دهدمي فاقد جـوهره واقعـي اين برداشت، يك داوري ارزشي است

.باشد
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»»رسميرسمي««وو» » قانونيقانوني«« فرسودگيفرسودگي..44--77--11

و كالبدي ارتباط پيـدا مـي و مـثلاً، هنگـامي روي اين نوع فرسودگي به ابعاد كاركردي كنـد

ميمي رو. كنددهد كه يك بنگاه عمومي استانداردهاي حداقلي را براي كاركرد تعيين از اين

و ايمني، آتش سوزي يا مقررات ساختماني، ممكن اسـت يـك استانداردهاي جديد بهداشت

.وم به فرسودگي كنندبنا را محك

 مكانيمكاني فرسودگيفرسودگي..55--77--11

هاي كـاركردي در داخـل گسـترة مـورد بحـث هاي فعاليتفرسودگي مكاني اساساً از ويژگي

مي. است هـا شود، مكان آن با توجه به ميزان دسترسي به سايركاربريهنگامي كه بنا ساخته

و  و نقل و همچنين امكانات حمل و مورد نياز آن ميو خدمات مكمل شود، امـا غيره انتخاب

و در ارتباط با فعاليت هايي كه بنا با توجه بـه ممكن است مكان انتخاب شده در طول زمان

اين شكل فرسودگي همچنين ممكن است بر اثـر نقـل. آنها ساخته شده است، فرسوده شود

شـان ها نه به اين دليل كه عمر فيزيكـي ساختمان. هاي مركزي تجاري روي دهدمكان محله
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مانـدة شوند كه عمر اقتصادي بـاقي به پايان آمده است، بلكه به اين دليل با خاك يكسان مي

.اندآنها را محدود پنداشته

 فرسودگي نسبي يا اقتصاديفرسودگي نسبي يا اقتصادي..66--77--11

در اغلب مـوارد عملـي، فرسـودگي يـك مفهـوم مطلـق نيسـت، بلكـه در ارتبـاط بـا سـاير

و گستره ساختمان به اين اعتبار، مفهوم فرسودگي نسـبي. استها هميشه مفهومي نسبي ها

فرسـودگي نسـبي، يـك نـوع فرسـودگي بـا توجـه بـه هزينـة. شـود يا اقتصادي مطرح مـي 

و گسـتره هاي ممكن ديگر، از جمله رقابت ساير ساختمان فرصت و بـه عـلاوه، هزينـة ها هـا

و ساز ديگر روي يك قطعة ديگر است .اجراي طرح ساخت

ي فرسودهي فرسودههاهابافتبافت هاي عموميهاي عموميويژگيويژگي..88--11

 عمر ابنيه عمر ابنيه..11--88--11

از،ها ها در اين گونه بافت ساختمان درصد80بيش از مي50داراي قدمتي بيش باشند سال

بـه؛سال اخير ساخته شده باشـند فاقـد رعايـت اسـتانداردهاي فنـي هسـتند50يا اگر در 

آن گونه ابنيـه ايـن. ها از ظـاهر سـاختمان قابـل تشـخيص اسـت اي كه غير استاندارد بودن

را ها عمدتاً تاب مقاومت در مقابل زلزله بافت .)22: 1386جمال،( ندارند اي با شدت متوسط

 بندي بندي دانهدانه..22--88--11

و مساحت عرصه ريزها عمدتاً ابنيه مسكوني واقع در اين گونه بافت هـا بـه طـورآندانه بوده

مي 200متوسط كمتر از  .)22همان،( باشد مترمربع
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 نوع مصالحنوع مصالح..33--88--11

و يا آجر مصالح به كار رفته در اين گونه بافت و چوب و آجر ها عمدتاً از انواع خشتي، خشت

و فاقد سيستم سازه و عمودي .)22همان،(هستندايو آهن بدون رعايت اتصالات افقي

 طبقات طبقات تعداد تعداد..44--88--11

. هاي فرسوده يك يا دو طبقه هستند اكثر ابنيه در بافت

 وضعيت دسترسيوضعيت دسترسي..55--88--11

انـد عمـدتاً از سـاختاري نـامنظم هاي فرسوده كه عمدتاً بدون طرح قبلـي ايجـاد شـده بافت

و دسترسي آن به گونه استرو هاي موجود در آنها عمدتاً پياده برخوردارند اي كه اكثر معابر

ب بن آن6ا عرض كمتر از بست يا و ضريب نفوذپذيري در .)22همان،( ها كم است متر بوده
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و زيرساختهاي شهري..66--88--11 و زيرساختهاي شهريوضعيت خدمات  وضعيت خدمات

و هاي فرسوده به لحاظ برخـورداري از خـدمات، زيرسـاخت بافت و فضـاهاي بـاز، سـبز هـا

و نوسـازي هـا از نـوع تجميـع مداخله در اين گونه بافـت.اند عمومي دچار كمبودهاي جدي

.)22همان،( خواهد بود

 هاي با اسكان غير رسمي هاي با اسكان غير رسمي اي يا بافتاي يا بافتهاي حاشيههاي حاشيهبافتبافت..77--88--11

و تهيدستان شهري را در خود جاي دادهبافت انـد هايي هستند كه عمدتا مهاجرين روستايي

و قانوني توسـعه شـهري  و خارج از برنامه ريزي رسمي و(و بدون مجوز طـرح هـاي جـامع

انـد؛ عمـدتا فاقـد سـند درون يا خارج از محدوده قانوني شهرها به وجود آمـدهدر) تفصيلي

و از نظر ويژگي و مالكيت هستند و برخـورداري از خـدمات زيـر سـاخت هـاي هاي كالبدي

هـا از مداخله در اين گونه بافـت. هاي فرسوده شديداً دچار كمبود هستندشهري مشابه بافت

ا و و توانمندسازي صـل مشـترك در همـه انـواع مداخلـه، مشـاركت مردمـي نوع ساماندهي

و همكاران،(خواهد بود  ).67: 1386حبيبي

 بافت ناكارآمد بافت ناكارآمد..88--88--11

ماننـد(هاي شهري هستند كه فاقد كاربري بـوده هاي ناكارامد شهري آن بخش از بافتبافت

و رها شده . انـد شـده هاي ناهمخوان با زندگي شـهري اشـغالو يا توسط كاربري) اراضي باير

و سـاير كـاربري ها، پاركنظير زندان و آلاينده هـاي نظيـر آن كـه مطـابق ها، صنايع مزاحم

هـا نيـز از ايـن گونـه بافـت. قوانين موجـود بايـد خـارج از محـدوده شـهرها مسـتقر شـوند 

مي پتانسيل هـاي متناسـب بازيـابي روند كه بايد از طريـق طـرح هاي توسعه دروني به شمار

.شوند
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و منظر شهري ويژگيويژگي..99--11 و منظر شهريهاي كالبدي، زيست محيطي، سيما  هاي كالبدي، زيست محيطي، سيما

و هرگونـه هاي فرسـوده شـهري فاقـد سيسـتم سـازه اغلب واحدهاي ساختماني در بافت اي

و واحـدهاي هسـتندت در برابـر سـوانح طبيعـي از جملـه زلزلـه محاسبات فني براي مقاوم

و روح جستهاي متعدد فرسوده مزبور، به لحاظ زيبايي بصري، دچار ناهنجاري جـوگرو بوده

و باعـث رويگردانـي هاي امروزي سيراب نمـي شهروندان متناسب با سليقهرا در زيبايي  كنـد

. (www.armanshahrco.com) شود آنها مي
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تي دسترسي، زيرساختي دسترسي، زيرساختهاها ميزان برخورداري از شبكهميزان برخورداري از شبكه..1010--11 و ت هـا و سيسـات سيسـاتأأهـا

 شهريشهري

و ناكـافي بـودن سـطح شـبكهباهاي فرسوده شهري بافت و معـابر دسترسـي بـه كمبود هـا

 اسـت متر6اغلب معابر آن داراي عرض كمتر از مواجه است؛ به گونه اي كه خدمات شهري 

و زيرسـاخت. وجه متناسب با زندگي شهري امروز نيست كه به هيچ هـاي شـهري تاسيسات

و پاسخگو نيست فرسوده به دليل گذشت زمان،نيز  .(www.armanshahrco.com) شده

 مندي از خدمات شهريمندي از خدمات شهري ميزان بهرهميزان بهره..1111--11

و شهري به لحاظ كمـي بافت هاي فرسوده شهري در زمينه برخي خدمات فرهنگي، آموزشي

و نقص است نـدرت شـاهد وجـود هاي فرسـوده، بـه در محدوده بافت.و كيفي دچار كمبود

و عمومي نظير كتابخانهمراك و مراكز بهداشتيز فرهنگي درماني،-هاي عمومي، فرهنگسراها

و كـافي، مهـدكودك  و عمـومي لازم و نجات، فضاهاي سـبز و امثـال آن هسـتيم امداد  هـا

(www.armanshahrco.com).

و سرمايه ويژگي مالي،ويژگي مالي،..1212--11 و سرمايهاقتصادي  گذاري گذاري اقتصادي

به عمده محدوده بافت و حيات هاي مركزي شهره ويژه در لايه هاي فرسوده شهري ا از چرخه

و به عبارت ساده اقتصادي شهر خارج شده و سرمايه اند هـا اين محدودهدرگذاري تر، سرمايه

و مــــالي فــــرار كــــرده اســــت بــــه دليــــل از بــــين   رفــــتن توجيــــه اقتصــــادي

(www.armanshahrco.com) 
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و فرهنگي ويژگيويژگي..1313--11 و فرهنگي هاي اجتماعي  هاي اجتماعي

و از بين س رفتن مرغوبيت محدود بافت توسعه فرسودگي و به عبارت تر، تنزل ادههاي شهري

و بومي خروجهاي مزبور در نگاه شهروندان، باعث افزايش رتبه اجتماعي محدوده افراد اصيل

و جايگزين وامهـاجر ماننـد تـر با توان اقتصـادي پـايينيافرادي با توان اقتصادي مطلوب ن

و مهاجرااقشار مبتلا به آسيب اجتماعي نظير معتاد ايـن امـر بـه كـه اسـتن بيگانه شدهان

و فرهنگـي محـدوده تدريج موجـب تبـديل  هـاي بافـت فرسـوده بـه هنجارهـاي اجتمـاعي

مي.مي شودري ناهنجا نابه مالك ـنسبتناسهم مستأجراز يك سو دهد برخي آمارها نشان

به ساكن در محدوده بودن ميزان از سوي ديگر، پايينو شدت، بيشتر شده است هاي مذكور

بـارش بـر اثـر برخي واحدها مانند ريزشمقاومت واحدهاي فرسوده در برابر سوانح طبيعي، 

ــاران، ــوج ب ــل ت ــزان قاب ــه مي ــاهش داده اســت ب ــاكنان را ك ــي س ــت روان ــطح امني  هي، س

)www.armanshahrco.com .( 

و پي..1414--11 و پيتحليل علل فرسودگي، نتايج  مدهاي آنمدهاي آنااتحليل علل فرسودگي، نتايج

شود، بلكه معرف وجود شـرايطي از جملـه مـوارد زيـر فرسودگي به كالبد منحصر نمي اصولاً

ميرا از ابعاد ساكنان آن است كه  : دهدمختلف تحت تأثير قرار

 بالابودن ميزان جرايم-

 هاي بافت فرسوده در برابر زلزله خانهجدي پذيريآسيب-

و امداد در مواقع بحران مشكلات جدي در امر خدمات-  رساني

و حرمت انسان-  ها پايين بودن حفظ

و تربيت-  موانع جدي محيطي در رشد

 ها نسبت به متوسط شهر پايين بودن زيرساخت-
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و سرمايه-  گذاري پايين بودن انگيزه اقتصادي

و بافت موارد يادشده راهمواره جنوب شهر مورد تهديـد جـدي هاي فرسوده واقع در آنها

. است قرار داده

و پيامدهاي فرسودگي اين مناطق نتيجـه بيـانگر گيـري نمـود، به طور كلي تحليل نتايج

:نكات زير است

هـاي فرسـوده در قطـب كمتـر گـرفتن بافـت قـرار مانندو دو قطبي شدن شهر نابرابري-

و وجود نابرابري فرصت( برخوردار و بالندگيغفلت نسبت به عدالت .)هاي رشد

و نـامطبوع بـودن فضـاهاي كـه ريزي شهري كالبد محـور الگوي برنامه- موجـب كمبـود

و مدني در .است هاي فرسوده شده بافت خدماتي

و بيرونـي كـه نسبت سطح معابر پايين بودن- موجـب كـاهش ميـزان دسترسـي درونـي

.شودمي هاي فرسوده بافت

و فقـدان توجـه اقتصـادي بـراينپايين ماند- ارزش املاك كه باعث تقويت چرخـه فقـر

.شودنوسازي خودجوش مردمي دراين مناطق مي

و افــزايش آســيب هــابارگــذاري نامتعــادل كــه موجــب كــاهش ســرانه- و هــاي زيســتي

.ها شده استمحروميت

را- پينازل بودن كيفيت ساخت كه فرسودگي زودرس اين مناطق اس در .تداشته

::دلايل توجه به بافت هاي فرسودهدلايل توجه به بافت هاي فرسوده..1515--11

و به طور ميانگين هر سال يك زلزله بزرگ قرار هيماليا-ايران روي خط زلزله خيز آلپ دارد

و مـالي غيـر با ريشتر7ي سال يك زلزله بالا10و هر  در قابـل جبـران ماننـد تلفات جاني

و زلزله گيلا و بم و در هاي متعددن و جنوب خراسان به نحوي كه بـه رخ مي دهد؛. ...شمال

 درصد تلفات ناشي از زلزله، درايران به وقوع پيوسـته6دنيا، رغم داشتن يك درصد جمعيت
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كشدر اين رابطه.ستا را هـايي توانايي مقابله بـا زلزلـهوراكثر بافت هاي فرسوده موجود در

،در مراكز شـهرها وجـود دارد ها عمدتاً از آنجا كه اين بافت.دنندار،دهدكه در كشور رخ مي

و كم حـوادثي چـون زمـين لـرزه، حتـي، در هنگام وقوععرض به دليل معابر بسيار كوچك

هـا انسـان كـه در ايـن جان ميليون گذشته از آن تهديد. امكان كمك رساني نيز نخواهد بود

و سرمايه هاي انساني يك كشور بافت ها زندگي مي تـرين شـوند، بـزرگ محسـوب مـي كنند

. كنـد مـي را به ما گوشزد تهديد پيش روي ما است كه هشدار پيشگيري قبل از وقوع فاجعه

)www.itca.ir .( 

و بافتشهرها با دو مشكل تام دولت در كلان هاي فرسـوده ين زمين براي ساخت مسكن

و افزايش خانوارهاي ايرانـي. مواجه است ،)ناشـي از ازدواج( به دليل كمبود مسكن مورد نياز

عرهنيازمند استفاد،كشور بـا امـا مسـكن اسـت ضـه بهينه از منابع موجود در جهت افزايش

هشهرها، احياي بهينـ درنظر گرفتن اين امر كه تنها راه حل خروج از بسياري معضلات كلان

ميههاي فرسود بافت را شهري است، ارزشـمند قلمـداد كـرد؛» فرصـتي« توان ايـن مسـئله

مي فرصتي كه در صورت اعمال سياست ه توسع برايتواند تحولي اساسي هاي صحيح شهري

.)www.maskan.itan.ir( باشدپايدار شهري

تراكم متوسط جمعيت در شهرهاى ايران به طور متوسط در مقايسه با جمعيت شهرهاى

نفـر اسـت، 110تـا 101بيشترين تراكمى كه در تهران است حدود.ين استيدنيا بسيار پا

مى 110بدين معنى كه در هر هكتار  در25كند، يعنى تقريبـاً نفر زندگى واحـد مسـكونى،

در شـهرهايي مثـل سـئول، قـاهره،. نفـر اسـت 170حالى كه متوسط تراكم در دنيا حداقل 

و كلكته تراكم بالاي  مى 250پاريس و نشان و زمين شـهرى تجدكه دهد نفر است يدپـذير

و رابطـه بـا در ايـن. شـود مناسـب مـى،يبا طرح توسـعه شـهر تنها قابل وارد كردن نيست

و استفاده از ارتفاع كه در آن ميانگين سرانه ... هـاى شـهري شـامل فضـاي سـبز، دسترسـي

از ديگـر راهكارهـاي تحقـق سياسـت. توان جمعيت بيشترى را ساكن كـرد رعايت شود، مى
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هزينـه همچنـين. هاي فرسوده شـهرى اسـت نوسازى بافتو بهسازىتوسعه درون شهرى،

هاى هاى اطراف ما در شهر بسيار زياد است ولى در بافتشهرك سازى زمين در ساختآماده

و بررسـى فرسوده به مراتب اين هزينه درصـد40دهـد حـداقل هـا نشـان مـى ها كمتراست

مىهاى آمادههزينه  ). (www.iraninstitute.com.كند سازى كاهش پيدا

و گـزارش هكتـار بافـت فرسـوده هـزار50هـاي موجـود، حـدود در كشور طبق آمارهـا

اسـت كـه اگـر بـا وجود اين وسعت بالاي بافت هـاي فرسـوده، تهديـدي.اندشناسايي شده

ابعاد مختلف بـراي راهكارهاي مناسب به فرصت تبديل نشود، پيامدهاي بسيار ناگواري را از

.به همراه خواهد داشت كشور

متفاوت بودن سبك زندگي در بافـت هـاي فرسـوده نسـبت بـه توان گفت در نهايت مي

ويسبك زندگي مدرن شهري، بالا بودن ميزان فقر، بيكاري، انواع جرا م بـه خصـوص اعتيـاد

و بزهكاري، وجود مسكن ارزان قيمت پخش مواد مخدر، بروز درگيري هاي محله اي، ناامني

و تجهيـزات مناسـب شـهري، تفـاوت فـاحش ميـزان زيرساخت نبودبه سبب  ها، تاسيسـات

و اعتماد اجتماعي نسبت بـه سـاير محلـه  هـا، بـالا بـودن ميـزان سرمايه اجتماعي، فرهنگي

و موارد مشاغل خان هـاي وجود معيارهاي اجتمـاعي بـراي تشـخيص بافـت بيانگر مشابه،گي

و البته به دنبال آن تصميم وفرسوده آن برنامه گيري البته بايستي به اين.استريزي درباره

اصالت دادن بـه يـك.استاي هاي بين رشتهنكته توجه شود كه اين مقوله نيازمند همكاري

و حقوقي از يك سو مشـكلات عديـده عي،فني، اجتمااعم از رشته  را بـه دنبـالاياقتصادي

مسو از سوي ديگر خواهد داشت و شفافبه صورتلهئطرح كمك شاياني بـه حـل، درست

.كمك خواهد كردراهكارهاي اجرايي تريو يافتنآن 
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 خلاصهخلاصه

و انساني، كالبدي، فرهنگـي و اقتصـادي داراي،شهر به عنوان يك پديده اجتماعي سياسـي

عبارت ديگر هويت خصوصيتي است كه يك شهر را از شهري ديگـر يـا يـكهب؛هويت است

و كوي ديگر متمايز و كوي را از محله و همين تمايز سبب انتمي محله آميز اب غرورصسازد

و هويت به آن مي و شهر .شودافراد

و معـين فضـايي محـدود مركز شهر بخشي از شهر است كه در يك چـارچوب مشـخ ص

و قسـمت است؛و داراي نقش نمادين شده هـاي مهـم شـهر را به طوري كه مسـائل عناصـر

و قوام و به آنها وحدت و مجتمع ساخته . بخشدمي متشكل

د عبارت است از دانـه بافت شهر، از نظر فيزيكي و و عناصـر هـمربنـدي تنيـدگي فضـاها

بهشهري كه  و اقلـيم در محـدوده هاي محيط ويژگي با توجه طبيعي، بـه ويـژه توپـوگرافي

وبلوك شهر يعني و با نظمي خاص جـايگزين محله ها هاي شهري به طور فشرده يا گسسته

.اندشده

همـواره معيارهـاي هـا، هاي اين بافـت هاي فرسوده، به تناسب نارسايي در شناسايي بافت

و غيركالبـدي دخالـت دارنـد امـا بـر مبنـاي  عـالي شـوراي تعريـف مصـوبه متعدد كالبـدي

 گيـري انـدازه شهرسازي، بافت فرسوده با سه مشخصه كالبـدي بـه عنـوان معيارهـاي قابـل 

:شوند شناسايي مي

 ناپايداري-

 نفوذناپذيري-

 ريزدانگي-

هاي فرسوده به سبب فرسودگي در كليت با يكديگر وجوه مشـتركي دارنـد امـا بـه بافت

و ويژگي  در سطح مناطق وجود دارد، بـا يكـديگر تفـاوت پيـدا هاي خاصي كه لحاظ ماهيتي

ميمي و توان آن ها را به قسمتكنند از اين رو هاي متمـايزي تقسـيم كـرد كـه از تجـانس
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و تفـاوت. همگني بيشتري برخوردار هستند هـايي كـه در سـطح با توجه به مطالب مـذكور

زيهاي فرسوده وجود دارد، بافتبافت مير طبقههاي فرسوده در سه دسته :شوندبندي

 داراي ميراث شهري فرسوده هايبافت-

 فاقد ميراث شهري فرسودههاي بافت-

)هاي غيررسمي گاهسكونت(اي هاي فرسوده حاشيه بافت-

متفاوت بودن سبك زندگي در بافـت هـاي فرسـوده نسـبت بـه توان گفت در نهايت مي

ويبيكاري، انواع جراسبك زندگي مدرن شهري، بالا بودن ميزان فقر،  م بـه خصـوص اعتيـاد

و بزهكاري، وجود مسكن ارزان قيمت پخش مواد مخدر، بروز درگيري هاي محله اي، ناامني

و تجهيزات مناسب شهري، تفاوت فاحش ميـزان به سبب عدم وجود زيرساخت ها، تاسيسات

و اعتماد اجتماعي نسبت بـه سـاير محلـه   بـودن ميـزان هـا، بـالا سرمايه اجتماعي، فرهنگي

و موارد ديگري از اين دست خود نشان دهنـده وجـود معيارهـاي اجتمـاعي مشاغل خانگي

و البته به دنبال آن تصميمبراي تشخيص بافت و برنامههاي فرسوده ريـزي دربـاره آن گيري

.است

 خودآزمايي خودآزمايي

و چنـد مـورد را بـه دلخـواه.1 و اصطلاحات پايه مرمت شهري را نام برده توضـيح مفاهيم

؟دهيد

؟هاي شهري را توضيح دهيدانواع بافت.2

؟هاي مختلف فرسودگي شهري را با ذكر مثال توضيح دهيد گونه.3

و توضيح دهيد ويژگي.4 ؟هاي عمومي بافت هاي فرسوده شهري را نام برده





2

دومفصل

هاي سير تحول مرمت بافت

 تاريخي
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 اهدافاهداف

:مطالعه اين فصل، آشنايي با مطالب زير مي باشدهدف از

 بررسي سير تحول مرمت با فت هاي تاريخي.1

و بهسازي شهري.2  مكاتب مرمت، نوسازي

و بهسازي شهري.3  بررسي تجارب كشورهاي مختلف در زمينه مرمت شهري، نوسازي

 بررسي سير تحول بافت هاي تاريخي ايران.4
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 مقدمهمقدمه

و حكم اندوختـه فرهنگي ملت هاي تاريخي جزيي از سرمايهبافت هـاي متـراكم را ها هستند

و شيوهدارند كه گنجينه و زيستن گذشتگان مـا را هايي از خاطرات اجتماعي هاي انديشيدن

و تـداوم خـاطرات هاي تاريخي واجد ارزشبافت. انددر برگرفته هاي نـادر زيبـايي شـناختي

و هويت ها. بخشي شهرهاي ما هستندجمعي و فرسودگي ناشـي از اين بافت به دليل قدمت

و تجهيـزات شـهري دچـار نارسـايي قدمت بـالاي آن  و حتـي نبـود تاسيسـات هـايي در هـا

هـا بـا مهـاجرت سـاكنان بـومي از ايـن محـيط. اندپاسخگويي به نيازهاي امروز زندگي شده

ميارزش و تاريخي به فراموشي سپرده و احساس تعلق به ايـن هاي غني فرهنگي نـهگوشود

ميمحلات كمرنگ .شودتر

از نيمه دوم قرن نوزدهم به بعد، موج دخالت در بافـت كالبـدي شـهرها در اروپـا بـه دو

ـ عمدتاً بهداشتي-از يك سو انگلستان با تدوين قوانين خاص شهري.شدشكل متفاوت آغاز 

واي از مسايل شهرهاي صنعتي به چارهبه منظور پاسخگويي به پاره و از جويي مبادرت رزيـد

و تصميم بي گيريسوي ديگر فرانسه از راه امكانات اجرايي و سابقه، دگرگونيهاي هاي وسيع

ه، بـرعكس اقـدامات رسـمي كـه در در تجربه فرانسـ. داري را در اين زمينه ايجاد كرددامنه

و قانونهاي تصميم انگلستان به كمك دستگاه ميگيرنده  شد، اقدامات اجرايي نـو گذارتنظيم

و هـر يـك از ايـن تجـارب بـه و پيوسته كه بيشتر محصول فكري هوسمان بود، دنبال شـد

توجـه ولـي درعـين حـال بايـد. نحوي كشورهاي اروپايي را در گزينش راه آتي مدد رسـاند

و عميقداشت كه دامنه اين اقدامات در فرانسه به طور گسترده و از تر تـري اجـرا شـده بـود

ميو تغيير در بافت رو شروع تاريخ دخالتاين .رود هاي تاريخي اروپا به شمار

و احياي مركز شهر هـاي تـاريخي كـه در اثـر بعد از جنگ جهاني دوم، موضوع بازسازي

و مورد بحث قرار گرفت از سوي ديگر احتيـاج فـوري بـه. جنگ آسيب ديده بود، مطرح شد

و فقدان امكانات مالي لازم، بحث و بازسازي هـاي تـاريخي حفاظت بافت هاي نظري بهسازي
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و. موكول كرد 1950هاي بعد از دهه را به سال تا اين زمـان عمليـات سـاختماني بـا شـدت

و فرصـت كـافي بـراي مطالعـه بـه هاي اروپا ادامه تر در اكثر شهرسرعت هرچه تمام داشـت

).17: 1382عربشاهي،( دست نيامده بود

و بهسـازي بافـت اولين سمينار بين المللي كه آشكارا به مرمت هـاي شـهريو حفاظـت

و. بود) 1960(توجه كرد، كنگره گوبينو  اهداف اين كنگره، بهبود كاركرد اجتماعي در شـهر

و بافـت كهـن عنـوان شـد  و پاسخ به نيازهاي معاصر شـهروندان . به خصوص در بافت كهن،

ي زنـده، هـاي هنـري فضـاها شد كه براي حفاظت جنبه همچنين از مقامات دولتي خواسته

).1: 1387و همكاران،ييآقا( اقدامات لازم را به عمل آورند

و بافـت) 1964(سال بعد در كنگره بين المللي ونيز چهار هـاي صريحاً فضاهاي شـهري

و تاريخي نيز مشمول حفاظت دانسته نامـه پايـاني ايـن قطع1هماد.شد اطراف بناهاي مهم

ميي نه تنها شامل ساختهمفهوم اثر تاريخ«:كند كنگره بيان مي گـردد، هاي منفرد معماري

و من را كه شاهد گويايي از يك تمدن خاص، از يك تحول مشخص اظريبلكه فضاي شهري

مي6ماده.»شودو از يك حادثه تاريخي است، نيز شامل مي نگهـداري«كنـد كـه نيز تأكيد

وقتـي كـه يـك. كنـدمييك بناي تاريخي، حفاظت وضعيت محيط اطراف آن را نيز ايجاب 

و اصيل در پيرامون بناهاي تار و بافت قديمي موجود باشد، سعي در حفظ ايـن يخيمحيط

ـ از كنگره 1972در سال.»بافت ضروري است بـه-) CIAM(هاي ادواري سـيام كنگره رم

و دنبال معاصرسازي با توجه به پايگاه و بـر حفـظ اصـالت و جامعه اسـت هاي فرهنگي شهر

و استخوان شخصيت ميكلي شهر كهن ايبـه عبـارت ديگـر هـم بناهـ. كند بندي آن تأكيد

و هم محيط اطراف آنها را داراي ارزش نگهـداري مـي پـس از ايـن در بيانيـه. دانـد تاريخي

و قديمي به صورت بخشـي اساسـي مجموعه« بوداپست در همان سال است كه هاي تاريخي

و از محيط انساني نگريسته مي و آينده به عنوان يك كـل در نظـر گرفتـه شود گذشته، حال

در اينجاسـت كـه بـه».ميان هـر سـه زمـان حفـظ گـردد نگيشود كه لازم است هماه مي
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و تاريخي نه به عنوان بافت اي، بلكـه بـه عنـوان مكـان زنـدگي هاي موزه محيطهاي قديمي

ميانسان طـوري ان وجـود دارد؛ بـه نظرليكن اين ديدگاه هنوز در ميان صاحب. شود ها توجه

و فرهنـگ جهـاني هم 1973كه در سال و ديـدگاهي مـوزه چنـان، معاهده حفظ ميـراث اي

شر ميراثي به بافت و بر اين اعتقاد است كه تحت هيچ ايطي نبايد كـوچكترين هاي كهن دارد

هاي كهن، تـداوم كاربري پيشنهادي اين معاهده براي بافت. اي در بافت صورت بگيردمداخله

و 1975در سـال. كـاربري تـاريخي آنهاســت  شــوراي اروپـا در لوكزامبــورگ شـكل گرفــت

را. هاي اروپايي به تصويب رسيد مستندات آن توسط رؤساي جمهور كشور اين شورا اصـولي

ع و مرمت بافت« نوانتحت كـه بـر معاصـر سـازي ابنيـه، كردمطرح» اصول مرمت شهري

و بافت و فرهنگـي تأكيـدشهاي تاريخي با حفظ ارز مجموعه هاي كالبدي، فضايي، تـاريخي

براي اولين بار به مسائلي چون مشاركت مـردم در امـر شورادر اصول پيشنهادي اين. داشت

و پـس از آن، كنگـرهو شـودو آموزش افكار عمومي جامعـه اشـاره مـي ... مرمت شهر، محله

دي» منشور اروپايي ثروت معماري« آمستردام نيز در تدوين گر اين اصول را مـورد تأكيـد بار

و اجتماعي بافتياز جمله بندهاي اين بيانيه كه به مسا. دهد قرار مي ول انساني هاي قديمي

ب مشاركت در بهبود وضعيت آنها توجه مي كيفيـت«: تـوان اشـاره كـرده اين موارد مـي كند

» عي ساكنانهاي اساسي در تركيب اجتما هاي كهن بدون دگرگوني دوباره بخشيدن به محله

و حمايت از سازمان«و مل ترغيب و محلـي در خصـوصيهاي بخش خصوصي، بين المللي،

و بيدار كردن احساس علاقه به اين مهم .»آگاهي بخشيدن

و قطـع از و مجـامع هـاي همـايش نامـه اين زمان به بعد تقريبـاً در تمـامي منشـورها هـا

و لحـاظ دادنالمللي بر لزوم مشاركت بين و تمـايلات آنهـا در كـردن خواسـت سـاكنان هـا

و مرمت بافت برنامه و خودداري از جابجايي هاي بهسازي و كهن هـاي گسـترده هاي تاريخي

و تغيير در الگ در وهايجمعيتي از جملـه. شـود اين اقدامات تأكيد مـي فرايندزيست بومي،

و سـاكنان گيري گروه شكل«كه) 1976(نامه نايروبيتوصيه » هاي مشورتي متشكل از مالكان
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ــده«كــه) 1982( دهــد؛ بيانيــه ترينيــدا را پيشــنهاد مــي و باززن ســازي حفاظــت، بهســازي

وظ گاه سكونت واييفـه هاي كوچك با مشاركت مردم را به عنوان اخلاقـي بـراي دولتمـردان

و مردم تلقي مي و شـي انجام كليه اقدامات رفاهي، متناسب با سنت«كند هـاي زنـدگيوههـا

مي» ساكنان در تأييـد مفـاد) 1998(تا جايي كه بيانيه ايكوموس؛دهد را در دستور كار قرار

و در پنجاهمين سالگرد انتشار آن تص« اعلاميه حقوق بشر كـه هـايي گيـري ميممشاركت در

مي ارزشةميراث دربرگيرند از را به عنوان يكي» دهد هاي فرهنگي جوامع را تحت تأثير قرار

).1382و عربشاهي، 1381حبيبي،( كند اجزاي حقوق بشر معرفي مي

 هاي تاريخي هاي تاريخي سير تحول مرمت بافتسير تحول مرمت بافت..22

و نوسازي شهري..11--22 و نوسازي شهريمكاتب بهسازي  مكاتب بهسازي

 فرهنگ گراييفرهنگ گرايي..11--11--22

و منشــاء موضــع گيــرين ايــنااز بنيانگــذار2 لبــي نــورث مورپــوژنو1اگوســتوس مكتــب

يك. گراست فرهنگ ؛ تطابق شكل بنا بـا عملكـرد آن اسـت،بناي خوباو معتقد است ملاك

ريـزي شـهري بـر در برنامـه.كه با يك نگاه بتوان كاركرد يك بنـا را تشـخيص داد طوريهب

گرا نيازهاي مادي بر نيازهاي معنوي، فرهنگ بـومي بـر فرهنـگ غيـر اساس الگوي فرهنگ

ب و نيازهايربومي، شهر كوچك بر شهر بزرگ، دموكراسي گروهـي بـر نيازهـاي ديكتاتوري

و هندسي نفي. فردي برتري دارد و بناهاي عمـوميمي در نتيجه شهر بزرگ و بر فضاها شود

درشهر فرهنگ. شودتأكيد مي در.است اي مشخص جاي گرفتهمحدوده گرا بيش از هر چيز

1. Augustus 
2 .Welby Northmor Pugin 
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و الگوي يكنواخت نفي مـي و تكثـر بـه عنـوان اين شهر هرگونه يكسان سازي و تنـوع شـود

ميي اندامنظم و ارگانيك موج و واره و خلـق زند چرا كه ايـن مكتـب اعتقـاد دارد طبيعـت

و به تفاوت در،گرايـان فرهنـگ. هاي فرهنگـي توجـه دارد خوي انسان متنوع است مداخلـه

و نوسـازي شـهري را از طريـق زنـده بافت و فرسوده از جملـه بهسـازي كـردن هاي قديمي

ميارزش به هايتوجه به ارزش.نددانهاي فرهنگي گذشته و زيبايي شناختي شهرهاي كهن

و تصرف در بافت و افـزايش حداقل رساندن دخل هايي بـا ارزش، ارزش دادن بـه كـل بافـت

و آرامش در شهرهاست هـاي فرهنگـي توجـه ارزش،براي رسيدن بـه ايـن اهـداف. جذابيت

و مواجهه با فرهنگ. گيرد مبنا قرارمي،كهن ازيمسـا گرايان مداخله و مشـكلات شـهري را ل

و راه تداوم فرهنگ بومي ميسر مي و بافت معتقدنددانند هاي شـهري داراي محـدوده شهرها

ميهاي فرهنگي را موجب شكلآنها ارزش. اندمشخص و بـر ايـن باورنـد كـه دهي فضا دانند

و متنوع باشند ).22: 1375شواي،( فضاهاي شهري بايد غيرقابل پيش بيني

م و بهداشـت شـهر،كتباين و نوسازي شهري را عمدتاً ارتقاي سلامت هدف از بهسازي

و فضاي سبز شهري بيشتر در شهر، شهرسازان ترقي. داندمي گـرا را بـر آن توجه به بهداشت

و سلامت متراكم داشته تا سـازي سازي يا تجميعفضاهاي قديمي بسته را به منظور بهداشت

ــد ــ. كنن ــوريه ب ــاختمانط ــه س ــك ــهه ــه گون ــيدا ب ــرض خورش ــم در مع ــك از ه  اي منف

و فضاي سبز كافي نيز داشته از. باشند بوده شهرسازان تحت تأثير اين بر اين اساس بسياري

و بـه هـم چسـبيده قـديمي توصـيه تفكر، ساخت در ارتفاع را به جاي ساختمان هاي كوتـاه

بهگرايان به علت نوگراييترقي.دكنن مي بـه هنگـام.نوگرايانه توجـه دارنـد هاي زيبايي شان

و بهسازي شهرهاي قديم، هيچ چيز جز راه و عملاً شهرسـازي ها را حفظ نمي نوسازي كنند

ميولدوب و چاقويي را رواج مي. دهندزري جـوي نمايشـي توان گفت اين الگودر نقد اين الگو

اس.كندايجاد مي و تاريخ هاي جديـد ارزش.تبريدن از گذشته به نوعي تهاجمي به گذشته

و"هويـت"،"مقابل انعطـاف"در"هندسه گرايي،"استاندارد شدن"،"مكانيزاسيون"مانند 
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و محلي" حقيقت اقدامات ترقي گرايان بيشتر باز سـازي بـدوندر. قرار دارد"فرهنگ بومي

و فرهنگ است ).132-137: 1384شماعي وپوراحمد،( توجه به تاريخ

 گراييگراييانسانانسان..22--11--22

و نظريه3، كوين لينچ2پاتريك گدس1كريستوفر الكساندر پردازان قـرن از جمله انديشمندان

و نوسازي بر اساس شهرسازي انسـان  گـرا اظهـار نظـر بيستم هستند كه در زمينه بهسازي

هاي آخر قرن هاي شهرسازي مشاركتي دهه نظريه هاي اين گروه تحت تأثيرنظريه. اندكرده

و.بيستم ميلادي است و مشـاركت آنهـا در بهسـازي هدف اصلي اين گروه توجه بـه مـردم

و نوسازي شـهري شهرسـازان انسـان. نوسازي فضاهاي شهري است گـرا بـر اسـاس بهسازي

و سپس با توجه به بررسي و مشاركت شهروندان مداخلـه. گيـرد هاي لازم صورت مـي نظرها

و برنامه. انديشدمي ريزي شهريبه برنامه،گرايانه بيش از طراحيمردم ريزي كه در آن مردم

). 342: 1376كوين لينچ،( كننديا شهروندان نقش اساسي را در ساماندهي شهري بازي مي

و زده قرن بيستمي قـادر بـه اعتقاد دارد شهر صنعت،اين مكتب بـرآوردن نيازهـاي جسـمي

به رواني ساكنانش نيست از اين و فرهنـگ"رو توجه م ايـن ديـدگاه از اصـول مهـ"طبيعت

:در سه اصل كلي مستتر است،گراطور كلي اصول شهر سازي انسانهب. است

 فرايند نظم ارگانيكفرايند نظم ارگانيك..11--22--11--22

بيامروزه بي و تجلـي يكنواخـت روحمايگي، و منظر شـهري نتيجـه مسـتقيم بودن معماري

و وضع مقررات مربـوط بـه آن گرايي است كه در نتيجه ناحيهكاركرد پديـد بندي عملكردي

و شهر سازي بـومي مشـاهده از سوي ديگر است اما آمده پرمايگي نماديني كه در معماري

 
1. Alexander 
2. Patrick Geddes 
3 .Kevin Lynch 
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و همجواريمي خصوصـي( هاي مختلفبين كاربري كنيم، بر مبناي حداكثر ممكن سازگاري

"اظهـار واقعـي تنـوع"از اين رو بر مبنـاي.و سازگاري با محيط جغرافيايي است)و عمومي

و تـوان از طـرز قـرار اين پرمايگي نمادين را مـي. است قرار گرفته گـرفتن فضـاهاي عمـومي

و خط افقي يا خط آسمان شهر دريافـت  ايـن دسـتاوردهاي ارزنـده.ارتباط بين آنها از بافت

و رشد تدريجي"شهرسازي كهن است كه بر مبناي  دووشـكل گرفتـه"تداوم طراحي ايـن

.نظم ارگانيك هستند جدايي ناپذيرجزء 

 مشاركت شهروندانمشاركت شهروندان..22--22--11--22

و نوسازي ارگانيك فضاهاي شهري كه در اصل اول از آن ياد شد، و بهسازي بـا جـز آفرينش

و برنامه.آيدوجود نميهب كمك مردم ريزان به كمك مردم قـادر بـه خلـق فضـاهاي شـهري

و توسعه ارگانيك در محدوه اجتماعي مشـاركت در ترتيب اصـل بدين. اندرهبري فرايند رشد

و نگهداشت محيط زندگي حا و پرداخت .ز اهميت استيساخت

 شناخت محيطيشناخت محيطي..33--22--11--22

و نيازهـاي آن، شـناخت و عناصر منفرد محـيط شـهر براي برقراري توازن بين نيازهاي اجزا

در( كل فضاهاي شهري لازم است ،شـهروند ). محيط طبيعي، خـواه محـيط مصـنوعي خواه

و زن و تعلق مي كند كـه بـه شـناخت زماني در محيط شهري دگي خود احساس همبستگي

.عميق فضاهاي شهري خود پي برده باشد

 توسعه پايدارتوسعه پايدار نظريهنظريه..33--11--22

از يك طرف هويت تاريخي.است بافت قديم در دوران معاصر با يك تضاد اساسي روبرو شده

و فرهنگ ما قبل صنعتي شكل گرفتهو فضايي آنها براساس هويت انساني، اقتصاد پيشه وري
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و پساصـنعتي روبـرو شـده و الزامات نيرومند عصـر صـنعتي . اسـتو از طرف ديگر با نيازها

و آشـفتگي مـي و بريدن از ميراث گذشته شـهر بـه بـي هـويتي و از طرفـي جدايي انجامـد

ج مقاومت در برابر سبك و جدايي از تحـولات هـاني منجـر هاي جديد زندگي شهري به انزوا

و بحـران بـه يـك رويكـرد راهبـردي).1384:14زاده، مهدي( شودمي مقابله با ايـن تضـاد

و جامع نياز دارد و نگرش علمي ترين راهكار در ايـن زمينـه، توسـعه شايد مناسب. درازمدت

و تدوين دستور كار ملي توسعه شهري پايدار اسـت  در. شهري پايدار نظريـه توسـعه پايـدار

ح مباني نظري اين رويكرد بر نگهداري منابع. استه شدهيمايت از منابع محيطي اراراستاي

و وارد و آينده از طريق استفاده بهينه از زمين كـردن كمتـرين ضـايعات بـه منـابع در حال

را اين نظريه راه رسيدن به ايـن اهـداف ). (Bertolini,2005:116 ناپذير مطرح استتجديد

ــاربري صــح و محافظــتاتخــاذ سياســت ك ــاربري يح ــرل ك و كنت ــين ــااز زم ــد ه  مــي دان

)Carey Curtis,2008: 107 .(ــابراين در ايــن ديــدگاه  بافــت قــديم از طريــق اتخــاذ،بن

و اجراي طرح سياست و بنـا، بـه منظـور اسـتفاده هاي كاربري صحيح هاي حفاظتي از زمين

و آينـده بـا وارد كـردن  و منـابع بـراي حـال و بهينه از زمين كمتـرين ضـايعات، نگهـداري

و پـروژه در تمامي طرح. شودساماندهي مي و هـا هـاي اجرايـي توجـه بـه اهـداف اقتصـادي

و زيست دراجتماعي و برنامـه گـذاري راس سياسـت محيطي رريـزي توسـعه شـهري قـرا هـا

و زيسـت.گيرد مي و اجتمـاعي اين ديدگاه معتقد است كه گرچه احياي كالبدي، اقتصـادي

رامحيط و مرتبط با يكديگرند اما احياي اقتصادي و مـيي در تعامل تـوان جنبـه كـاركردي

و اجتماعي تلقي كرد اما نه به طريقي كه موجب شود هويت تـاريخي،  ضامن احياي كالبدي

و شهرهاي سنتي از بين برود هاي محدود اقتصـادي در اين مورد توجه به ظرفيت. اجتماعي

و مهم استبافت در. هاي قديمي در رونق اقتصادي نيز بسيار ضروري اين اقـدام مهـم بايـد

و  و يا با هدف حفظ جنبه هاي تاريخي، فرهنگي و برنامه ريزي شده قالب راهبردهاي مدون

و زيست محيطي در قالب كالبد نمود پيدا مي كند به اين ترتيب احياي اقتصـادي. اجتماعي



37هاي تاريخيبافتسير تحول مرمت

و ميسازگار مراكز قديمي شهر به تداوم حيات حقيقي و توسعه پايـدار باقـت ها هـاي انجامد

و ارزشمند شهري كشور را تضمين مي .كندقديمي

UUrrbbaann((نظريـه توسـعه پايـدار شـهري نظريـه توسـعه پايـدار شـهري..44--11--22 SSuussttaaiinnaabbllee DDeevveellooppmmeenntt

TThheeoorryy((

زيسـت در خصـوص هاي فراوان طرفداران محـيط نظريه توسعه پايداري شهري، حاصل بحث

توسعه پايـداري« ست محيطي بويژه محيط زيست شهري است كه به دنبال نظريهمسائل زي

شد» براي حمايت از منابع طبيعي و. ارائه در نظريه مذكور، بر نگهـداري منـابع بـراي حـال

و وارد آوردن كمترين ضايعات به منابع تجديـد  ناپـذير آينده از طريق استفاده بهينه از زمين

و ناحيـهي از آلودگيجلوگير. استتاكيد شده  هـاي اي، كـاهش ظرفيـت هاي محيط شهري

و ملي، حمايت از بازيافت، عدم حمايت از توسعهتوليد محيط محلي، ناحيه آور هـاي زيـان اي

و غني از مهمو از بين بردن شكاف ميهاي ميان فقير . رودترين مباحث اين نظريه بشمار

برريزي از اهميت نقش دولت در امور برنامه و اعتقاد اسـت اين وجوه بارز اين نظريه است

و حفاظت همه جانبهكه دولت ضمن آنكـه. اي به عمل آورندها بايد از محيط شهري حمايت

و نقل در زمينهگاهپايداري شكل شهر، الگوي پايدار سكونت ي مصـرف ها، الگوي موثر حمل

ا ي شهري، از و مطالعه شهر در سلسله مراتب ناحيه صول مـورد تاكيـد ايـن نظريـه سوخت

.شودمحسوب مي

و شرايط ضروري دست يابي به توسعه پايدار را بـه قـرار زيـر سازمان ملل مسائل محوري

: معرفي كرده است

و توسعه-  جمعيت

 امنيت غذايي-

 انرژي-
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 صنعت-

 هاي شهري چالش-

م و توسعه پايـدار هاي ثرتر سياستؤدر همين راستا بر رعايت موارد براي پيگيري اصولي

:شهري تاكيد شده است

. گيري را تضمين كندنظام سياسي كه مشاركت موثر شهروندان در فرايند تصميم-

و موانع توسعهحلنظام اقتصادي كه راه- و ناموزون ارايه هايي براي مشكلات ي ناهماهنگ

. نمايد

.ردشناسي براي توسعه را محترم شمانظام توليدي كه تعهد حفظ مباني بوم-

. هاي حامي حيات باشدنظام فناورانه كه پشتيبان سيستم-

و امور مالي طرحنظام بين- . ريزي نمايدالمللي كه الگوهاي پايدار براي تجارت

در) Sustainability(توان گفت مباني نظري مفهـوم پايـداري در يك نگاه اجمالي مي

و ناحيه موارد متعددي را شامل مي ازشهر : شود كه عبارتند

ها، كاهش آلودگي، نگهداري منابع طبيعي، كاهش حجم ضايعات شهري، افزايش بازيافت

و روستا با ايجاد جامعـه  ي كاهش انرژي مصرفي، افزايش بيش از حد جانداران مفيد در شهر

و كاهش پراكنـدگي و نواحي سبز، عدم تمركز شهري و درختان شهري هـا، افـزايش جنگلي

و شهرهاي كوچك براي كاهش اتكا به شهرهاي بـزرگ متوسط، در حومه تراكم هاي شهري

و كاهش راه بنـدان جـاده  و نقل عمومي اي،و كلان شهرها، ساختار اجتماعي متعادل، حمل

و تهيه غذاي پايدار محلي . مديريت ضايعات بازيافت نشدني، توزيع منابع

:در اين رابطه

و نوسا و محافظـت از زمـين اولاً، جانشيني منابع زي آنها، اتخاذ سياست كاربري صـحيح

. يابدافزايش مي
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و ناحيهثانياً با توجه به برنامه و سـاماندهي فضـا، توسـعه پايـدار شـهري ريزي شهري اي

.شودحاصل مي

و ريشـه ي توسـعه پايـدار شـهري، در منـاطق روسـتايي بايد خاطر نشان كرد كه اساس

بـرداري بيشـتر از اراضـي اطـراف روسـتاها روستايي را به سوي بهرهفقر، فقراي. استنهفته

و در نتيجه اين افراد نميمي توانند در حفظ محـيط زيسـت خـود كوشـا باشـند؛ بـه كشاند

مي» فقر«عبارت ديگر،  .آفريندبه خودي خود ناپايداري

و بازسازي بافت تجربه:1-2شماره جدول )اسلو در نروژ(قديم شهري هاي هاي جهاني بهسازي، نوسازي

)پايتخت نروژ(بافت قديم شهر اسلوعنوان

اهداف اصلي

 طرح

سازي بافت با مشاركت مردميمتحول

سازي محيط شهري از طريق بهبود وضـعيت محـيط زيسـت، مسـكن، وضـعيت مطلوب

و سرمايه بهداشتي، اشتغال  گذاري در بناهاي تاريخي شهر زايي

و مسائل

 مشكلات عمده

هـزار نفـر در ايـن بافـت زنـدگي22اي كـهبه گونـه(پايين بودن سطح اقتصادي افراد

و اكثراً از طبقه كارگر هستند مي ).كنند

مي8اين رشد حدود(بالا بودن نرخ رشد جمعيت ).شود درصد در سال تخمين زده

 پايين بودن سطح تحصيلات نسبت به استانداردهاي اين كشور

نرخ بيكاران شهر قديم دو برابر بيشتر از ميـانگين بيكـاران(ي افراد بالا بودن نرخ بيكار

).اسلو بود

را(مهاجرت افراد كم درآمد ساير مناطق به اين منطقه يك سوم جمعيت اين محـدوده

و افراد كم درآمد تشكيل مي ).دادند مهاجران

و بـالا و پـارك هـا و كمبـود فضـاهاي سـبز بـودن پايين بودن استانداردهاي محيطـي

و مسـكن نامناسـب آلودگي و وجود خطوط ريلـي و هوايي، ترافيك سنگين هاي صوتي

و جنايت و جرم  هاي شهريهمراه با مشكلات اجتماعي مانند كمبود امنيت اجتماعي

-هاي اين بافـت شـده آهن باعث تخريب بسياري از قسمت درگذشته احداث خطوط راه

.است
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)پايتخت نروژ(بافت قديم شهر اسلوعنوان

و توان

استعدادهاي 

 منطقه

)ميلادي1200پايتخت نروژ از سال(سال1006شهرنشيني با قدمتسابقه

و قابليت تبديل شدن به يكي از جاذبه و حتـي وجود بقاياي شهر قديمي اسلو هاي اسلو

و بـــا ارز قيمـــتاي كـــه يكـــي از گـــران كشـــور نـــروژ بـــه گونـــه تـــرينش تـــرين

.هاي قرون وسطي اروپاي شمالي در اين محدوده واقع استپارك

دروجود گروه و سازماندهي ويژه آن  سال اخير15هاي مختلف مشاركتي مردمي

و سياست

راهبردهاي 

و  كالبدي

–اقتصادي

 اجتماعي

و برنامهحلراه 2000انداز اسلو در سالريزي جامع با عنوان چشمهاي بلندمدت

و تاريخي از جمله پارك قرون وسطي بازسازي محله  هاي قديمي

و انتقال مسئوليت و شـوراهاي محلـي مسـئول بهداشـت از بخش رسـمي بـه مـديران

 هاي متعددخدمات اجتماعي شهري از طريق برپايي كارگاه

 هاي شغلي جديد در بافتايجاد فرصت

در» شهر زراعتي كودكان«فضاهايي از شهر به ساخت اختصاص پيدا كرد كـه كودكـان

و ساخته شدن اين مكان نقش فعالي داشتند .اجرايي

 هاي اجتماعي بين مديران محلي با شهروندان ادينه سازي مشاركتنه

هـاي سـازمان كه با طرح 1993تأسيس سازمان محيط زيست شهر قديم اسلو در سال

در نهايت نتايج ايـن طـرح. سرانه فضاي سبز در اين محدوده به شدت افزايش پيدا كرد

ج به كاهش آلودگي و و هوايي، افزايش فضاي سبز هاي بصـري، كـاهش اذبههاي صوتي

و غيره منجر شد .ترافيك

آن ترميم خانه و تزريق عملكردهاي جديد به  هاي صدساله شهر

و سياست

راهبردهاي 

و  و نقل حمل

و  تأسيسات

تجهيزات 

 شهري

و از آسـيب رسـاندن بـهاحداث تونل هاي ترافيكي از ترافيك مناطق مسـكوني كاسـت

.بقاياي تاريخي شهر جلوگيري كرد

ها ها با گسترش سنگفرشبهبود وضعيت خيابان

و دوچرخـه گسترش خطوط دوچرخه و نقل عمـومي و تأكيد بر استفاده از حمل سواري

 به جاي خصوصي

 هاي طبقاتي ايجاد پاركينگ

 گسترش شبكه فاضلاب شهري
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)پايتخت نروژ(بافت قديم شهر اسلوعنوان

شيوه

 ريزي برنامه
 راهبردي براساس يك برنامه 2000انداز بافت قديم اسلو در سال تدوين برنامه چشم

)تخريب(، بازسازي)احيا(، نوسازي)ابقا(بهسازيشيوه اقدام

روش مداخله

و بازسازي بافت تجربه:2-2شماره جدول  هاي قديم شهري هاي جهاني بهسازي، نوسازي
)پاريس در فرانسه(

 عنوان

)در فرانسه(توسعه بافت قديم شهر پاريس

19قرن

)اقدامات اوژن هاسمان(
و قانون آندره مالرو(20قرن )تفكرات اوژن هنارد

اهداف اصلي

 طرح

ــيب ــوگيري از آسـ و جلـ ــا هـ

 هاي اجتماعيشورش

ساختن يك شهر با شخصـيت

 در دوران صنعت

تقويت بنيه اقتصادي شـهر بـا

و اقتصـادي حمايت هاي مـالي

 دستگاه حاكم مركزي

و(ارتقاء سـطح زنـدگي كمـي

 در سطح شهر) كيفي

ــم ــگ ك ــردن ارزشرن ــاي ك ه

 فرهنگي

و گسـترش جلوگيري از رشـد

رويه شهر بـا طـرح كمربنـد بي

در 250سبز به شعاع كيلـومتر

 گرداگرد شهر

تقويت اقتصـاد شـهر از طريـق

هاي تجـاري، توسعه ساختمان

تعريـف مجــدد شـهر بــا توجـه بــه مطالبـات نيروهــاي اقتصــادي، 

و سياسي جديد  اجتماعي

و بافـت مجموعهدفاع از هـاي تـاريخي شـهر در مقابـل قـدرت هـا

 گيري حاكم تصميم

و فرهنگي  ايجاد پيوستگي ميان فضاهاي كالبدي

و كمك هاي بلاعـوض از سـوي دولـت بـراي ايجاد تسهيلات مالي

 هاي شهريها يا بافت جلوگيري از تخريب زودرس بناها، مجموعه

و جهانگريارتقاي وضعيت اقتصادي از طريق صنعت گردشگري

و اجرايي و هدايتي  كاربست قوانين تشويقي، حمايتي

 بالا بردن ميزان مشاركت مردم

 تعويض قشر اجتماعي محله

 تجديد حيات فضاهاي با ارزش

و مرمت كالبدي و تجديد ارزش نوسازي  فضايي–احياي مجدد
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و مالي بزرگ  اداري

و مسائل

مشكلات 

 عمده

و ناكارآمــدي شــبكه ارتبــاطي

و مرور  عبور

ســطح بهداشــت پــايين بــودن

 عمومي

 نبود سيستم فاضلاب شهري

ــز و متمركـ ــده ــد فزاينـ رشـ

ــه  ــاز ب و ني ــهري ــت ش جمعي

 توسعه كالبدي شهر

ــديد در ــك ش و ترافي ــام ازدح

ــاكن ويــژه ورودي ــاي ام اي ه

آهــن، هــاي راه ماننــد ايســتگاه

و تفريحي  مراكز تجاري

و فرهنگـي عامـه اهـالي و اضـمحلال بافـت اجتمـاعي گسيختگي

 هاي تند تفكر هاسماني از جراحي پاريس ناشي

و سياست

راهبردهاي 

و  و نقل حمل

و  تأسيسات

تجهيزات 

 شهري

بالا بردن ميـزان دسترسـي بـا

تخريب بافت محلات مسـكوني 

و جـــــايگزيني  پرجمعيـــــت

 بلوارهاي وسيع در محل آنها

جلوگيري از ازدحام به ويژه در

و مسيرهاي منتهي به پايانه هـا

 مركز تجاري

هر چه بيشتر تأسيسات تجهيز

و  ــه آب ــزات از جملـ و تجهيـ

 فاضلاب

و خيابـان و انطبـاق تفكيك سلسـله مرتبـي گـذرها هـاي شـهري

 كاركردهاي خاص در هر يك از آنان

و اجراي تقاطع و فلكه به طرح هاي غيرهمسطح، جايگزيني ميدان

و پل هاي متعـدد عبـور جاي تقاطع مستقيم، راهروهاي زيرزميني

 عابر پياده

هـايي چـون با مزيـت(وجود چند خط شبكه مترو در شهر پاريس

و آسوده مسافران شهري، استفاده از انرژي برق  و انتقال سريع نقل

و كاهش آلودگي ناشي از تردد وسايل نقليه شهري، دليل عبـور از 

و كاهش آلودگي صوتي شهري )زير زمين

و اهميت دادن به مسيرهاي ويژه پياده  روي اولويت

و تجهيزاتـي تجهي ز شدن شهر به جديـدترين امكانـات تأسيسـاتي

و هدايت زيرزميني فاضلاب مانند اگويا سيستم جمع طبقـه(آوري

آب هاي برق، تلفن، لوله هاي اگو به هدايت كابل فوقاني كانال هـاي

و معـابر است كه تا حد زيادي سطح خيابانو گاز اختصاص يافته ها

و مصـون نگـه داشـته را از كند وكوب براي اين مقا -صد، محفوظ
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).است

شيوه

 ريزي برنامه

ــلي ــاي اص ــك عملكرده تفكي

)طرح جامع(شهر
 ساختاري–راهبردي

)تخريب(، بازسازي)احيا(، نوسازي)القا(بهسازي بازسازي شيوه اقدام

 بهداشتي–حفاظتي روش مداخله

 تزيني-حفاظتي

 موضوعي–مداخله موضعي

 روش جامع مرمت شهري

و بازسازي بافت تجربه:3-2شماره جدول  هاي قديم شهري هاي جهاني بهسازي، نوسازي

)استانبول در تركيه(
)تركيه(توسعه بافت قديم شهر استانبول عنوان

اهداف اصلي

 طرح

و احياي حيثيت جهاني به شهر تاريخي  ايجاد چهره فرهنگي

و و درآمدزاتقويت بنيه اقتصادي شهر از طريق جذب گردشگر  ايجاد فضاهاي شهري جاذب

و ايجاد فضاي شهري در خـور عصـر و اقشار كم درآمد جامعه خارج كردن شهر از اختيار بينوايان

 معاصر

آن–توجه دقيق به نقش تاريخي و معاصرسازي  فرهنگي شهر قديم

و مسائل

 مشكلات عمده

و ساز بافت آناستفاده از مصالح چوب در ساخت  هاي شهري

و مانند يوناني(هاي مختلف قومي با قشربندي خاص اجتماعيد گروهوجو  ...)ها، ترك ها، كردها

و توان

استعدادهاي 

 منطقه

و 2000وجود سابقه تاريخي و آثار امپراطوري رم، مسـيحي، بيزانسـي، اسـلامي در گذشـته ساله

ب(جهاني معاصر  ه مسجد اسـلامي تبـديل مثلاً اياصوفيه بزرگترين بناي يادبود مسيحيت بوده كه

).استشده

و محـل اتصـال دو قـاره وجود تنگه بسفر به عنوان تنها راه ارتباط و مديترانه يابي دو درياي سياه

و اروپا  آسيا

و سياست

راهبردهاي 

و  كالبدي

–اقتصادي

 اجتماعي

و انبارها از شهر كهن  خروج صنايع مزاحم

و عملكرد فضا از ديرباز باعث ماننـد تبـديل كليسـاهاي(ماندگاري فضـا شـده اسـت تغيير نقش

و احياي كالبدي آن )بيزانسي به مساجد اسلامي

 بندي شهر كهن براي جلوگيري از فرسودگي ايجاد فضاهاي جديد در استخوان

و(منظرآرايي نقاط مرتفع شهري با عناصر مذهبي در گذشته سلمان محمد فـاتح، بايزيـد، سـليم
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)تركيه(توسعه بافت قديم شهر استانبول عنوان

).هر يك مساجد خود را روي يك از هفت تپه شهر استانبول بنا كردندسلطان سليمان قانوني،

و ناتوان  مرمت تدريجي پس از خروج افراد كم درآمد

 ممنوعيت بلندمرتبه سازي در بافت قديم

و سياست

راهبردهاي حمل 

و  و نقل

و تأسيسات

 تجهيزات شهري

و پيرامون شهر قديم ايجاد توقف گاه  هاي متعدد در درون

 سازي حركت سواره آرام

و اتوبوس و نقل عمومي در بافت كهن بخصوص تراموا  استفاده از حمل

 ايجاد محورهاي پياده

و تجهيزات شهر  معاصرسازي تأسيسات

 ريزي شيوه برنامه
و طرح برنامه  هاي در مقياس جهانيريزي جامع در ارتباط با كل شهر

 ايفاي نقش فرهنگي در كل شهر

 بازسازي شيوه اقدام

 روش مداخله
 بازسازي

 موضوعي-هاي موضعيطرح

و همكاران،(:مĤخد )23-24-25: 1388كلانتري

و نوسازي بافت..22--22 و نوسازي بافتنظريه هاي بهسازي و هاي هاي نظريه هاي بهسازي و كهن  فرسوده شهريفرسوده شهريكهن

و بهسازي بافتدر اين بخش به معرفي چند مورد از نظريه و كهـن هاي نوسازي هاي تاريخي

.پردازيمشهر مي

11نظريه اعيان سازينظريه اعيان سازي..11--22--22

نظريه اصالت بخشي يا راهبرد اصلاح مسكن به همراه بهبود زندگي اجتماعي در بافت قـديم

و خانوادهبويژه براي گروه،يا بخش مركزي شهرها هـاي هاي اجتماعي با در آمد زياد، جوانان

مي،اصالت بخشي.كم فرزند است وگيفرايندي است كه در نواحي مركزي شهرها صورت رد

 
1. Gentrification Theory 
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مياز طريق آن خانه و نيمه قديمي خريداري و بهسازيهاي قديمي و پس از نوسازي ،شوند

در.آورنـد حتي طبقـات ثروتمنـد را فـراهم مـيو شرايط زندگي براي طبقه متوسط جامعه

استدلال اساسي اين است كـه واحـدهاي همسـايگي مركـز شـهرهاي نظريه اصالت بخشي،

 به دلايلي از جمله شـلوغي، فرسـودگي، ) C.B.D( شهر مركزيغربي پيرامون هسته تجاري 

هاي اجتماعي، عـدم كاهش امنيت شهري، گسترش ناهنجاري آلودگي محيط زيست شهري،

و اعتباري از سوي شركت و بانكحمايت مالي و عـدم تمايـل بخـش خصوصـي هاي بيمه ها

و سرمايه براي ورهاي ديگنارسايي گذاري هـاي فقيـر بـه ويـژه گـروه، توسـط قشـر كـارگر

و گـروه  و كـم تحـرك اشـغال مهاجران رنگين پوست، اقليت هاي نژادي هـاي بـومي مسـن

حدودشو مي اختلاف قيمت املاك بينو در اين زمان اجاره واحدهاي مسكوني به كمترين

و مطلوب به بيشترين حد مي بر اين اساس با توجـه بـه تئـوري اصـالت.رسدشرايط موجود

ب و سرمايها تشويق توسعهبخشي و گذاريدهندگان خصوصي هـاي دولتـي، امكـان بهسـازي

و ايجاد محيط سكونت مطلوب بـراي گـروه  هـاي پـر درآمـد شـهري فـراهم نوسازي شهري

و گروه مي و كارگرانِ مهاجر روستايي كه قـادر بـه پرداخـت اجـاره شود هـاي هاي كم درآمد

و پر درآمد كه توانـاييو گروه كنندمي سنگين نيستند، به اجبار منطقه را ترك هاي متوسط

فرض اساسـي در ايـن تئـوري ايـن. شوندپرداخت اجاره بيشتري را دارند، جايگزين آنها مي

و در نتيجه آن شرايط نامناسـبمي ها هدايت حومه هايي كه به طرفاست كه سرمايه شوند

و گـذاري در مركـز شـهر ايجـاد شـدهو فرصت كمي براي سرمايه و حفـظ بـه نفـع توسـعه

مينگهداري ساختمان شـكاف"ايـن فراينـد سـبب افـزايش.يابدهاي بخش مركزي افزايش

و مسكن كـه در جسـتجوي.شوددر مركز شهر مي1"اجاره بنابراين خريداران در بازار زمين

شماعي( گردندبه بخش مركزي شهرها برمي گذاري سودمندانه هستند،هاي سرمايهموقعيت

پ :اين نظريه داراي دو فرض اساسي است).223: 1384وراحمد،و

1. .Rent Gap 
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 شكاف اجاره املاكشكاف اجاره املاك..22--22--22

و هزينـه حفـظ گذاري در حومه شـهرها، مراكـز شـهرها از توسـعه بـاز مـي با سرمايه ماننـد

ميساختمان و در نتيجه، ساختمانها افزايش و يا به طبقه كم در آمد اجاره يابد ها رها شده

و حومـه شـهر"شكاف اجـاره امـلاك"فرايند سبب افزايش اين.شوندداده مي بـين مركـز

هـاي مسـكوني مراكـز شـهري اين وضعيت درشكل شكاف اجاره امـلاك در محلـه.شود مي

).1شكل( شودمشاهده مي

 هاي بافت قديمشكاف اجاره املاك در محله:1-2شماره شكل
)224: 1384شماعي وپوراحمد،: منبع(

ارزش املاكـي)xمحـور(د بـا گـذر زمـان شـو مشـخص مـي)1( در شكلطوركه همان

و اســتهلاك مصــالح ســاختمان ــه دليــل ســپري شــدن عمــر مســتغلات، فرســودگي  هــا ب

ميو نيز،)bvمنحني( تا به كمترين حـد ) CLRمنحني( يابدميزان اجاره بالفعل نيز كاهش

و رسدممكن مي مزاياي ناشي از آن، اجاره زمين بـالقوه بـراي ولي به دليل موقعيت مركزي

مي بهترين كاربري انتخابي در بنـابراين زمـاني.)PLRخـط( يابدآينده با گذر زمان افزايش

مي كه و املاك در شرايط بالفعل كاهش و اجاره زمين و رهاسـازي امـلاك يابد مرحله ترك

و جايگزيني گروهخروج گروه ،به مرور. شودميز درآمد آغاكمايههاي در آمدي بالا از محله

و آينده به حداكثر مـي رسـد يعنـي محـلات بـالقوه از شكاف اجاره املاك در شرايط موجود

و در اينجاست كه توسـعه.شونداستعداد در آمدزايي برخوردار مي دهنـدگان امـلاك، دلالان
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و فروش مي نظر اقتصـادي مقـرون بـه گذاري از زيرا سرمايه. وندشخريداران وارد بازار خريد

ميو است صرفه هـاي گـروه،بـا انجـام اقـدامات نوسـازي.شودمرحله نوسازي محلات آغاز

و بالاي جامعه در بخش مركزي جايگزين گروه ميمتوسط و مهاجران .شوندهاي فرودست

 شكاف قيمتشكاف قيمت..33--22--22

ها يا پيرامـون بخشي، استدلال اين است كه واحدهاي همسايگي مركز شهردر تئوري اصالت

و)C.B.D( بخش تجارت مركزي و نوسازي بخش مركـزي به دليل فرسودگي عدم بهسازي

و جايگزين شـدن گـروه  و مهاجرت جمعيت بومي به حاشيه شهر و شهر  هـاي فقيـرِ جامعـه

گـذاري در ايـن سـرمايه هاي تازه ساخته شده شـهري، ها به بخش همچنين انتقال فعاليت

ميمحله ميو سرمايهد يابها كاهش و حومه گسترش داده بـ.شـوند ها به حاشيه ه از ايـن رو

مي،تدريج املاك بخش مركزي و رها و شوند خالي از سكنه و مسائلي از قبيـل فرسـودگي

ميمشكلات زيستوقينروبي و بـه. آيدمحيطي پديد در نتيجه، ارزش محله كـاهش يافتـه

و اجاره، گروه هاي كم در آمـد، از جملـه كـارگران كـم درآمـد، دليل كم بودن قيمت املاك

كممهاجران روستايي، اقليت و افراد مسنِ ميهاي نژادي از. كنندتحرك، محله را اشغال پس

و اجاره املاك" آنكه جايگزيني كامل شد، پيرامون مركز شـهر بـه بيشـترين"شكاف قيمت

گـذاري گذاري بـه سـرمايه در اين مرحله است كه چرخش از عدم سرمايه. رسدحد خود مي

و زمينه بـراي ورود سـرمايه  و مجدد آغاز  گـذاران بـراي بهسـازي، نوسـازي بـويژه بازسـازي

و بهرهسرمايه ميگذاري نوسازي محله موجب تعلق ارزش. شودگيري از منافع حاصل فراهم

و هزينهافزوده به مستغلات مي و سرمايه گذاري هاي مصـرف شـده بـه بهبـود محـيط شود

ميز و متوسـط كـه از تـوان. انجامديست شهري در اين صورت فقط طبقاتي با درآمد زيـاد

و درآمـد هاي زياد زنـدگي برخوردارنـد، مجـدداً جانشـين طبقـات كـم هزينه پرداخت اجاره

و تداوم اصالت بخشـيمي مشخص2 شماره طور كه شكل همان. شوند مي سازد عملي شدن
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و تصـرف ملكـي به اختلاف بين ارزش املاك اجـاره در فضاهاي محلات مسكوني شهرها اي

اي به عبارت ديگر، هرچه شكاف قيمت بين املاك اجـاره.مسكن بهسازي شده بستگي دارد

.يابد-مي بخشي تداومهاي نوسازي شده بيشتر شود، اصالتو خانه

 هاي بافت قديمشكاف قيمت املاك در محله:2-2شماره شكل
22: 1384 پوراحمد،و شماعي: منبع

و راهبرد برنامهنظريه محروميتنظريه محروميت..44--22--22 و راهبرد برنامهزدايي  ريزي اجتماعيريزي اجتماعيزدايي

و حـل مسـا اين راهبرد به جاي نوسـازي امـلاك، برنامـه و اقتصـادي ويريـزي اجتمـاعي ل

و اقتصادي مردم را مورد توجه قرار مي از.دهدمشكلات اجتماعي بر اساس اين نظريـه ابتـدا

و فرسـودگي شـهري"طريق تحليل علل  هـاي لازم بـراي اجـراي بايـد زمينـه"محروميـت

و برنامهسياست ايـن الگـو عمـدتاً توسـط محققـان. هاي سـاماندهي شـهري فـراهم آيـد ها

شد جامعه در رابطـه بـا بخـش 1977بر اساس تحقيقاتي كـه در سـال. شناس شهري مطرح

ناشـي"و اقتصادي شهر عدم تعادل اجتماعي"كهشدمركزي شهرها انجام گرفت، مشخص 

سـاختار جمعيتـي بخـش. گذاري در سطح كلان اقتصاد شهري اسـت هاي سياستاز ويژگي

و فرسـوده شـهري عمـدتاً شـامل بازنشسـتگان، بيكـاران،  مركزي شهرها با بافـت ناكارآمـد

هـاي اسـت رفته گـروههم اجتماعي روي خانوارهاي با تكفل بالا، وابستگان به خدمات تأمين

و اقتصادي عمدتاً معلـول. اندفرهنگي ضعيف-نظر اجتماعيكه از  اين ساختارهاي اجتماعي

و توازن در توزيع منابع در سطح شهر هستند اقتصادي كـه نتوانـد شـكم مـردم.عدم تعادل
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و خود را سير كند نمـي و نوسـازي شـهري بپـردازد بـراي آينـده خـود توانـد بـه بهسـازي

واتخاذ سياست مديريت، سوء.گذاري كند سرمايه بي توجهي بـه اصـول هاي نادرست، فساد

ب و غيرمستقيم،ه علم اقتصاد و نوسـازي شـهري را تحـت برنامه طور مستقيم هاي بهسازي

بر. دهدتأثير قرارمي و-هاي فيزيكيحلراه بنابراين به جاي تكيه كالبدي از قبيل بهسـازي

و ساماندهي بخـش  و سـاير بخـش نوسازي كالبد شهر به منظور احيا هـاي مركـزي شـهرها

و اقتصـادي اهميـت فرسوده شهر، توجه به محروميت و نوسـازي اجتمـاعي و بهسازي زدايي

و صورت، بكارگيري سياست در غير اين.خاصي دارد هاي صرفاً كالبدي، موجب انتقـال فقـر

و فرسـودگي در نتيجه مـي.محروميت از يك نقطه به نقطه ديگر خواهد شد در تـوان ركـود

و فرهنگـي بخش مركزي شهرها يا بافت و محروميـت اقتصـادي هاي قديم را ناشـي از فقـر

و تكامـل آنهـا دانست كه با بهبود آن شرايط حفاظت از بافت و توسـعه و فرهنگي هاي قديم

.)239و 238: 1384شماعي وپوراحمد،(شدفراهم خواهد

 الگوي جايگزينيالگوي جايگزيني..55--22--22

و ساده هـاي به اين ترتيب كه قسـمت. جايگزيني است،بازسازي شهريترين مفهوم نوسازي

و سـازهاي جديـد  و ساخت و با پاكسازي جـايگزيني،فرسوده در داخل شهر خريداري شده

بر. گيردمي صورت . هاي فرسوده در سيستم شهري كارايي ندارنـد است كه قسمت اين فرض

وهاي مختلف ايجاد هماهنگي در بخش، هدف اصلي جايگزيني تأمين منابع مالي بـراي شهر

و مشاركت اجتماعـات محلـي در  برنامـه.شـان اسـت بهبـود محـيط فيزيكـي نواحي شهري

ــي  ــورت م ــادي ص ــكيلات نه ــط تش ــي توس ــش خصوص ــك بخ ــا كم ــايگزيني ب ــردج  گي

و( .)245: 1384پوراحمد، شماعي
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 الگوي پالايش شهريالگوي پالايش شهري..66--22--22

و اشتغال، به خارج شهر ، بـدين ترتيـب كـه جمعيـت اسـت اين الگو متكي بر كوچ ساكنان

و قديمي مراكز شهري به حومه و شهركمناطق فرسوده و در هاي جديد رانـده مـي ها شـود

مياين مكان از طرف ديگر، مناطق فرسـوده. شودهاي جديد، اشتغال افراد نيز در نظر گرفته

و  كهتقديمي پاكسازي شده هـاي با ايجاد نـواحي مسـكوني جديـد گـروه لاش بر اين است

و بالا در اين مناطق جايگزين شوند بر. اجتماعي با درآمد متوسط اين پايـه اسـتوار اين الگو

است كه سيستم پالايش، باعث حركت ساكنان مناطق فرسوده به پله هاي بالاتر از طريق به 

و در نتيجـه رونـد، مـي به مسكن جديد مـي ارث بردن مساكن بجا مانده از كساني كه  شـود

و  و تقاضاي كمتر غالب شده وكبـه جـذب مسـ در نهايتپيش شرط تخليه بيشتر ن كهنـه

.شودمي فرسوده منجر

و خودتنظيمي..11--66--22--22 و خودتنظيميراهبرد خودكفايي  راهبرد خودكفايي

و تعويض مكان و بهبـود امـلاك،)الگوي جايگزيني( اين راهبرد بر خلاف تخليه بافت حفظ

هرفضـايي راهبـرد، براساس ايـن بنابراين. را مدنظر داردموجود بدون جايگزيني ساكنان آن 

و ارزش اصلاح در محـل خـود را دارد  بـا توجـه بـه،بـر اسـاس ايـن الگـو. قابل بهبود است

و نوسـازي دنبـال مـي ويژگي از.شـود هاي فضـاهاي شـهري، اقـدامات بهسـازي  ايـن الگـو

و بهسازي يا مرمت پيـروي مـي هاي مقايسهجوييي اساسي صرفههافرض كنـد اي پاكسازي

و تفاضـل هزينـه ولي از عواملي چون نرخ هـاي بهره، طول عمر آينده املاك بهسـازي شـده

و نوسازي شده تبعيت و 244: 1384شماعي وپوراحمد،(كندمي جاري املاك بهسازي شده

245(.
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 طرح تجميعطرح تجميع..22--66--22--22

و نوسازي بافت موثر ديگر ديدگاه ايـن. هاي قديم شهرها، طرح تجميـع اسـت براي بهسازي

مي هنگاميها طرح كهتوصيه و از يكسو شود نه بناهاي موجود در بافت داراي ارزش باشـند

و بـه دليـل فرسـودگيو از سوي ديگـره دهندينه مجموعه عناصر شهري ارزشمندي ارا هـا

دنابساماني وكه يگر به هيچ روي قابل استفاده نباشندهاي مختلف در نهايت تخريب امـلاك

ميتجميع پلاك هـايي كـه بـه با توجه به اين ديـدگاه در بخـش.شودهاي ثبتي شهر مطرح

ازيسلول به سلول يا احيايدلايل گوناگون امكان احيا تك بناها وجود ندارد، آن محـدوده

و در عين حال مخروب ميه است،بافت كه فاقد ارزش و پس از تجميع امـلاك تمليك گردد

و نوسازيبه عنوان مجموعه ).61: 1386حيدر نتايج،( شودمي اي منسجم مجدداً طراحي

و املاك به شرح زير است :دلايل تجميع اراضي

و پيچيدگي-1 و نامنظم شدن آنهـا و كوچك شدن مالكيت در اثر تقسيم پي در پي قطعات

و يا تقسيم شدن مالكي و عدم رسيدگي مالكان به مايملـك بـه دليـل اخـتلاف ت بين وارثان

.موانع قانوني

هـاي گـذرگاهي، فضـاي هاي شهري از حيث عناصر متشكله خود از جملـه شـبكه بلوك-2

و آموزشي،سبز انـد اداري معضلات ساختاري-پاركينگ، فضاهاي ورزشي، تفريحي بهداشتي

و نوسازي پلاك من شـدن مشـكلات سـاختاريزبـه م ـاوقـات بعضـا هاي منفردكه تخريب

.دشوميمنجر هاي ناكارآمد بافت

و آمـاده-3 و تجميـع قطعـات امـلاك و تخريـب آنهـا سـازي بـراي خريد فضاهاي شـهري

هـاي معمولاً در بافـت،بر اساس اقدامات تجميع در ايران. هاي مناسب ضروري است كاربري

:است طرح تجميع صورت گرفتههاي زير باشند شهري كه داراي ويژگي

و از گذربندي مناسب برخوردار نيستند هايي كه قطعاتبافت) الف .شان نامنظم است
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و از نظرسلسـله مراتـب 120هايي كه قطعات املاك آن كوچكتر از بافت)ب متر مربع بـوده

و بعضـاً پـيچ عرض، طولاني، بـن دسترسي، به دليل وجود گذرهاي كم و داراي بسـت  درپـيچ

.اندمعضلات زيست محيطي

و از نظـر ايمنـي در بافت)ج و ناكارآمد بر خوردارند و چشم انداز فرسوده هايي كه از ساختار

.طوفان، بارش مقاومت لازم را ندارند،هاي طبيعي از جمله زلزله، سيلمقابل آسيب

ي شـهر هايي كه با پيشينه روستايي كه به مـرور زمـان در داخـل محـدوده خـدمات بافت)د

.اندارگرفتهرق

و آلونكهاي حاشيهبافت)ه و پيدايش زاغه نشيني درشن اي و يـا حتـي يني در حاشيه شهر

و بافت  انداختـه آسايش شهر را به مخاطرهو ايمني سلامت،،هاي قديمي شهربخش مركزي

و زشـت، عـدم ايمنـي لازم، اين گونه بافت. است و سـاختار نـاموزون معضـلات ها با چهـره

ب-اقتصادي، اجتماعي در نتيجه با مشخص شدن انـواع. آورندمي وجوده فرهنگي براي شهر

.شودمي هاي ناكارآمد طرح تجميع اجرابافت

 هاي فرسودههاي فرسودهحلي پايدار در حل مسئله بافتحلي پايدار در حل مسئله بافتاستفاده از سرمايه اجتماعي راهاستفاده از سرمايه اجتماعي راه..33--66--22--22

ابحث توانمندسازي اجتماعات با استفاده از سرمايه  جتمـاعي بحـث نسـبتاً جديـدي در هاي

كهبرنامه و به عبـارتيتر تواند با كاملمي ريزي شهري است شدن مباني نظري آن در كشور

ازهويت ايراني بخشيدن به  وحلراه مباني آن به يكي هـاي پايـدار در جهـت كـاهش فقـر

مـديريت نظـران برخـي از صـاحب.اقتصادي اجتماعات محلي مطرح شود-اجتماعييارتقا

:را اين گونه تعريف كرده اند مشاركت

و عاطفي اشخاص در موقعيت« هاي گروهي است كه آنان را بـر مشاركت درگيري ذهني

مسمي انگيزاند تا براي دستيابي به هدف و در وليت كـارئهاي گروهي يكديگر را ياري دهند

س).10: 1381ياور،(» شريك شوند و بـا ازگار مـي مشاركت همراه با تحولات اجتماعي شـود
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و نگرش ميرويكردها و نهادهاي آن انطباق هر چه تحـولات جامعـه. يابدهاي جامعه، نيازها

و سوي مردمي و جايگـاه آن در سمت و همچنـين نقـش تر به خود بگيرد، اهميت مشاركت

و. شودفرايند تكامل اجتماعي بيشتر آشكار مي مشاركت، فرايندي از خودآمـوزي اجتمـاعي

و انسـاني جديـد مـي.ي استمدن . شـود ايـن تغييـر موجـب برقـراري مناسـبات اجتمـاعي

و"انسـجام اجتمـاعي"،1اعتماد اجتمـاعي". خودگرداني، تجسم دموكراسي مشاركتي است

مي"2مشاركت اجتماعي" دهند كه ارتباطي عمـودي مواد اوليه سرمايه اجتماعي را تشكيل

. گيـرد آشـنايي اجتمـاعي، اعتمـاد اجتمـاعي شـكل مـي با هم دارند؛ بدين معنا كه در سايه 

و نهايتاً در قالباعتماد ايجادشده به انسجام اجتماعي منجر مي 3"هاي اجتمـاعي شبكه"شود

و غيررسمي( مي) رسمي در ايـن ارتباطـات، نقـش. شـود به جريان مشاركت اجتماعي ختم

و شكننده است چون براي بدسـت آمـدن  آن سـالها، زمـان لازم اعتماد بسيار مهم، حساس

مياست، در حالي 4.تواند نابود شودكه در يك لحظه

و چـه معتقد است در هـر جامعـه5پاتنام اي چـه سـنتي، چـه مـدرن، چـه ديكتـاتوري

و شبكه،دموكراتيك و غير رسمي وجود داردارتباطات : انـد اين شبكه ها دو نوع. هاي رسمي

هاي افقي اين است كه شهروندان عضـو يت شبكهخاص. هاي افقيشبكهو هاي عموديشبكه

و موقعيت برابرند سلسـله مراتـب،هـاي عمـودي كه در شـبكه در حالي در آن از نظر قدرت

و قـدرت يكسـان برخـوردار نيسـتند  و اعضاي آن از موقعيـت در. حاكم بوده  سـطح اعتمـاد

بهشبكه و سـود بهرههاي افقي بسيار پايين است چون بحث شبكه هاي عمودي نسبت كشي

هـاي افقـي بالاسـت، بنـابراين چـون سـطح اعتمـاد در شـبكه. استها مطرح در اين شبكه

و همكـاري بيشـتر اعتماد بيشتر موجب همكاري بيشتر مـي. همكاري نيز بيشتر است شـود

 
1 . Social Trust 
2 . Social Participation 
3 . Social Network 
4 . New Economic Foundation. 2000 
5. Patnam  
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و آگاهي بيشتر اعضا با يكديگر مي و اين نيز به نوبه خـود اعتمـاد بـين موجب شناخت شود

مياعضاء را بالا به اين ترتيب خاصيت ويژه سرمايه اجتماعي اين است كـه بـر عكـس. بردتر

 شـود زيـادتر مـي ارزش آن سرمايه فيزيكي به جاي استهلاك هر چـه بيشـتر مصـرف شـود 

.)11همان؛(

و نوسازي بافت..33--22 و نوسازي بافتسير تحول بهسازي  هاي قديم در ايرانهاي قديم در ايران سير تحول بهسازي

و تحولات بنيادي كه در فاصله سال ش با وقوع انقلاب مشـروطه.ه 1285هاي به دنبال تغيير

و نقـش) 1299(تا پايـان جنـگ جهـاني اول و روي داد، دولـت ايـران وظـايف هـاي جديـد

شدمتعددي را عهده و توسـعه. دار و تحولات مداخلـه در رونـد رشـد در چارچوب اين تغيير

و. ها نيز در حوزه وظايف دولت قرار گرفت شهر مقرراتـي در اين مداخله ابتدا با وضع قوانين

شد) 1309(ها زمينه ايجاد شهرداري هاي مربوط به مدرنيسم همزمان با شروع فعاليت. آغاز

ترين اقداماتي كه عمده. رخ نمود 1310هاي قديمي در سالو نوسازي، دگرگوني چهره بافت

و تهران آغاز شد، در خصوص احداث خيابان هـاي ها، ميدان در اين زمينه در شهرهاي بزرگ

و محله و كمربندي، تخريـب هاي قديمي آن، احداث خيابان وسيع در قلب شهر هاي صليبي

و زيباسازي ساختمان محله و شـماعي،(هاي شهر بود ها، به ويژه در بدنه خيابانها پوراحمـد

1384 :186.(

و خيابان«با تصويب 1312در سال و توسعه معابر ، دگرگـوني»هـا قانون راجع به احداث

قـانون توسـعه«اين قانون تحـت عنـوان 1320در سال. شهرها، جايگاه قانوني يافت كالبدي

شد» معابر و در آن تجديدنظر ).194: 1381نظريان،(اصلاح

و عـدم اقتـدار به علت بـي 1320با شروع حكومت پهلوي دوم در ايران از سال تجربگـي

و بي و توجهي به مباحث عمران شهريسياسي تصميم گيرندگان كشور ، از جملـه بهسـازي

و نيز به رغـم شـروع نوسازي محله و ازدياد جمعيت و با وجود گسترش شهرها هاي قديمي،
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و بهسازي محلـه 1327هاي عمران ملي از سال برنامه و نوسازي هـاي شـهر اهميـت، عمران

، كـه بـه وسـيله 1345هاي عمران شهرها تـا حـدود سـال ترين فعاليتعمده. چنداني نيافت

ميشهرداري و ميـدان ها، كوچهشد، غالباً عبارت بود از احداث خيابان ها انجام  هـا، توسـعه ها

و تـأمين روشـنايي و فاضـلاب و مجـاري آب و تسـطيح معـابر و نگهـداري معابر، پاكسازي

و كنترلي بر كيفيت بافت. شهرها و ايـن هاي شهري صورت نمـي در اين مدت نظارت گرفـت

. هاي نوسازي دانستد فعاليتتوان دوره ركو دوره را مي

و نوسازي بافت هاي عمراني مصوب، هاي شهري در برنامه در ادامه سير توجه به بهسازي

از(گيرد مورد بررسي قرار مي و برگرفته :)324: 1384،پور احمدشماعي

))13271327ــ13341334((برنامه اول عمراني برنامه اول عمراني..11--33--22

و تـدوين شـد بحار ماوراءاين برنامه بوسيله مهندسين مشاور آمريكايي برنامـه مـذكور. تهيه

و جامعيـت مـورد نظـر در برنامـه  تنهـا. هـا را نداشـت تنها حاوي چندين پروژه عمراني بود

مربـوط بـه،رفتـهگعمران شـهري در ايـن برنامـه مـورد توجـه قرار خصوص مواردي كه در 

و برق لوله و توسـعه شـهر هايو از ساير جنبه استرساني كشي آب شهرها ي، رفـاه عمـومي

.شودتوجه به بافت قديم شهرها، نكته خاصي در آن ديده نمي

))13341334ــ13411341((برنامه دوم عمراني برنامه دوم عمراني..22--33--22

ـ اجتماعي اين برنامه، بهبود كيفيت خدمات شهري در نظر گرفتـه در ميان اهداف اقتصادي

و برق، آسفالت خيابان و علاوه بر تامين آب و توسعه تاسيسات شهري شد نيز مورد توجـه ها

بـر كـه ها، در اين برنامه قانوني تصـويب شـد با توجه به كمبود بودجه شهرداري. قرارگرفت

ت هاي پروژه درصد هزينه50 ها بتوانند اساس آن هرگاه شهرداري مينأهاي عمراني شهري را
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و به صورت كمـكد50 كنند، از،هـاي بلاعـوض رصد مابقي از محل اعتبارات برنامه عمراني

.طرف دولت به آنها پرداخت شود

هـاي هـادي تهيـه اولـين طـرح،از جمله اقدامات مربوط به وضعيت شهرها در اين دوره

همچنـين در ايـن. اسـت از سوي دفتـر فنـي وزارت كشـور 1336برخي از شهرها، در سال 

درسال بـه»شـهر قـديم«يا»شهركهن«هاي شهري واژه گزارش طرح ها براي نخستين بار

و بافت جديد سخن به ميان آمد و از تمايز بين بافت قديم .كار گرفته شد

و تغيير نواحي شهري به تصويب رسيد، مهم ترين قانوني كه در اين دوره براي تجديد بنا

وضع 1339هاي شهرسازي بود كه در سال ها براي اجراي برنامه قانون مربوط به تملك زمين

و گرچه طي اين قانون نحو. شد و تملك اراضي شهري به منظـور تخريـب ه پرداخت غرامت

و غير بهداشتي مورد بحث قرار گرفت، ولي در عمـل تجديد بناي محله قـانون،هاي فرسوده

و تنهـا چنـد يا موارد ياد شده براي عمران شهري مذكور مطلقاً مورد اسـتفاده قـرار نگرفـت

ت غرامت به كسـاني كـه ملـك آنهـا در سالي به عنوان ضوابط قانوني مربوط به نحوه پرداخ

مي مسير اجراي طرح همچنـين در ايـن. گرفت، از آن اسـتفاده شـد هاي عمراني دولت قرار

،فلامكـي( شـكل گرفـت 1340در سـال»سازمان ملي حفاظت آثـار باسـتاني ايـران« دوره

1375 :126(.

))13411341ــ13461346((برنامه سوم عمراني برنامه سوم عمراني..33--33--22

و اصلاح اداره امـور شـهر بخش عمران شهري سالم اهداف عمده در اين برنامه، سازي شهرها

و بـا اجـراي بـيش از هاي گسترده بخش عمران شهري با فعاليت. بود عنوان شده  تر پيگيري

در. طرح مختلف عمراني، چهره شهرها دگرگون گرديد 660 مهمترين رويـداد برنامـه سـوم،

ب دستور كار قرارگرفتن تهيه طرح ت.ودهاي جامع شهري و مسـكنأبا سـيس وزارت آبـاداني

و بودجه بود، امور اجرايي طرح نيز هاي عمران شهري كه تا آن تاريخ به عهده سازمان برنامه
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م شدزبه وزات و احـداث مسـكن كردن زاغهپاك.)28: 1382عربشاهي،( بور محول هـاي ها

اثـر بـر همچنـين. قيمت در شهرهاي بزرگ از ديگر اقدامات اجرايي در برنامه سوم بودارزان

قانون تملك 1344و در سالشدسازي معمول افزايش جمعيت در شهرهاي بزرگ آپارتمان

 ).http://tarh.majlis.ir(آپارتمان به تصويب رسيد

))13471347ــ13511351((عمراني عمراني برنامه چهارم برنامه چهارم..44--33--22

تج اصلاح اداره امور شهرداري در اين برنامه، و يز آنها، اعطاي كمك بلاعوض به منظـورههاي

و كمك به تهيه طرح و ايجاد تاسيسات عمراني در شهرها هاي جامع بـراي شـهرهاي بـزرگ

و در ايـن برنامـه، نوسـازي محلـه. مورد توجه قرارگرفـت،وابط لازمضتدوين   هـاي قـديمي

مي طرحلبغيرسالم در قا در.شد هاي جامع ديده و اقـدامات قابـل توجـه از جمله تحـولات

و عمران شهري در سـال،دوره اين برنامه و تشـكيل شـوراي 1347تصويب قانون نوسازي

هـاي كلـي اين شورا به منظور اتخاذ سياسـت. بود 1351معماري در سالو عالي شهرسازي

و و تصويب تمركز بررسي شهرسازي، ايجاد هماهنگي هاي مربوط به تهيه مقررات شهرسازي

شد برنامه و توسعه شهري تشكيل و تحولات دوره. هاي جامع اي را رقـم مجموع اين اقدامات

ميرا در برمي50تا اوايل دهه40زند كه اواسط دهه مي و توان آن را دوره رويكرد بـه گيرد

ر و عمران شهري نام نهاد زيرا هـاي شـهري ديـده ويكردي تكويني به موضوع بافـت نوسازي

و نوسازي شهري، ترين محورمهم. شود مي هـاي جـامعيرحطدر تعيين راهكارهاي بهسازي

و بـه منظـور اجـرا بـه شـهرداري   هـا ابـلاغ شـد است كه در ايـن دوره بـراي شـهرها تهيـه

.)1379:140ايزدي،(

شـهري، از حـد برخـي اقـداماتو بهسـازي طراحـي در طول اين دوره توجه به مقولات

و اقـداماتي نافرجـام در  موردي در فضـاهاي شـهري تـاريخي در شـهرهايي چـون اصـفهان

و نوسازي بافت بربازسازي و مجريان امر ايـن اسـاس هاي كهن شهرهاي قديمي فراتر نرفت
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پيشنهادي، بافت كهن هاي خيابان. ها توسعه دادند گونه بافت عمليات تخريب خود را در اين

و تا دور شهري را از هم مي مي دستدريدند و مخروبه ها در پيرامون شهر گسترده هاي شدند

و حاشـيه شـدن بافـت درون ها، متـروك باقي مانده از گذر خيابان نشـيني در پيرامـون شـهر

مي محدوده و( يافت هاي پيشنهادي طرح جامع ظهور .)327: 1384پوراحمد، شماعي

))13521352ــ13561356((برنامه پنجم عمراني برنامه پنجم عمراني..55--33--22

در افزون شهردر اين برنامه عمراني با توجه به توسعه روز بـراي،هاي روستايي اثر مهاجرت ها

و ضرورت حفظ بافت و گسترده، به اهميت هاي تاريخي توجه شـد اولين بار به طور مستقيم

و نوسازي شهري تعلق گرفت .و بدين منظور رديفي از بودجه به بهسازي

و خط مشي اساسي عمران شهري در اين دوره عبارت بودن ازاهداف مشخص :د

و عمران شهري در كليه شهرها-  اجراي صحيح قانون نوسازي

و بهبود مديريت شهرداري- و سازمانتقويت  هاي محلي ها

ح- و ايجاد داكثر فرصت براي مشاركت بخش خصوصي در امر نوسازي شهري با راهنمايي

 هاي تشويقي دولت كمك

و غير بهداشتي- و تجديد بناهاي قديمي  نوسازي

و اصلاح بافت- و بازارهاترميم ).189: 1384شماعي، پوراحمد،( هاي قديمي شهرها

و فر..66--33--22 و فر برنامه پنج ساله اول توسعه اقتصـادي، اجتمـاعي هنگـي جمهـوري هنگـي جمهـوري برنامه پنج ساله اول توسعه اقتصـادي، اجتمـاعي

))13681368ــ7272((اسلامي ايراناسلامي ايران

و و مشـخص بـه مـوردي در خصـوص بهسـازي در قانون برنامه پنج ساله اول به طور صريح

و بخـش اشاره هاي قديمي نوسازي محله هـاي برنامـه، اي نشده است، ولي در پيوست قـانون

و در قالـب تهيـه برنامـه  و نوسازي شهرها در بخش عمـران شـهري هـاي مطالعات بهسازي
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هـاي انتهـايي اجـراي برنامـه اول، موضـوع در سـال. استتوسعه شهري، مدنظر قرار گرفته

شد ولي در طـي اجـراي هاي شهري مطرح هاي درون محدودهاستفاده حداكثري از ظرفيت

و خاصي تحت اين عنوان به اجرا نرسيد .اين برنامه طرح مستقل

و فرهنگـي جمهـوري..77--33--22 و فرهنگـي جمهـوري برنامه پنج ساله دوم توسعه اقتصـادي، اجتمـاعي برنامه پنج ساله دوم توسعه اقتصـادي، اجتمـاعي

))13731373ــ7777((اسلامي ايران اسلامي ايران 

هـاي فرسـوده موضوع بهسازي بافـت) در بخش عمران شهري(ساله دوم كشور در برنامه پنج

بهش) دار مسأله( و پروژههري هـدف ايـن. هاي ذيربط مطرح شـد طور مشخص در قالب طرح

و مسـأله ها استفاده بهينه از زمين از طريـق اصـلاح بافـت طرح و هـاي فرسـوده دار، مرمـت

و اصلاح محله بهسازي ساختمان و نوسازي از اين جهت برنامه دوم، نقطه. هاي قديمي بود ها

و بر و تلاش براي حـل اي به بهسازي بافتنامهعطفي در توجه مستقيم، منسجم هاي شهري

ميمسائل مختلف بافت و قديمي به حساب . آيد هاي فرسوده

و بهسازي شـهري تشـكيل شـد كـه عمـده براي اجراي اين طرح تـرين ها شركت عمران

و اجراي طرح و اجـراي عمليـات، هاي بهسازي بافت وظايف آن تهيه هاي شـهري، مـديريت

و حقـوقي در خريد اراضي،  و آماده سازي، مشاركت مالي با اشخاص حقيقي تجميع، تفكيك

و خارجي براي سرمايه و تجهيز منابع داخلي هـاي گذاري در پـروژه اجراي طرح ها، مديريت

.شهري را شامل مي شد

طرح بهسازي بافـت قـديم، محـور تـاريخي،60حدود 1376تا 1373هايدر فاصله سال

و موارد مشابه مطالعه شد كه برخـي از آنهـا در طـي همـين مجموعه فرهنگي مركز شه ري

و بعضاً مقدمات اجرا نيز رسيدندها به مراحل تملكسال .ـ
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و فرهنگـي جمهـوري--88--33--22 و فرهنگـي جمهـوري برنامه پنج ساله سوم توسعه اقتصادي، اجتمـاعي برنامه پنج ساله سوم توسعه اقتصادي، اجتمـاعي

))13791379ــ8383((اسلامي ايراناسلامي ايران

و دادن بـه گذاري اين برنامه عمراني بيشتر از طريق آگاهي سياست مـردم بـه منظـور حفـظ

و نگهـداري آنهـا، ايجـاد  و تشـويق مـردم در حفـظ و ترغيـب حراست از ميـراث فرهنگـي

پژوهشي بـراي-قطب هاي علمي سازان، ايجاداي از جمله شركت مسكنهاي مشاوره شركت

و  و نوسـازي شـهري، توسـعه تسـهيلات مـادي و بهسـازي دستيابي به راهكارهاي حفاظت

و معنوي براي بهساز و بهسـازي ـ اسـلامي و نوسازي شـهري، توسـعه شهرسـازي ايرانـي ي

و قـراين موجـود، مشـخص مـي. گرايانه بودنوسازي بوم شـود ايـن البته بـر اسـاس شـواهد

).342: 1384شماعي،(ها به طور كامل اجرا نشده است سياست

ري گي ـقـانون برنامـه سـوم توسـعه، شـكل 166مـاده)ج(تصويب آيين نامة اجرايي بند

و نوسازي را شتاب بخشيده كه در حوزه انجام وظايف خود به شرح زير سازمان هاي بهسازي

:اند فعال

و بافت شناسايي محله- و تعيـين هاي قديمي و پيشـنهاد تغييـر هـاي بـا ارزش تـاريخي،

و ارائه طرح هاي ياد شده، بـا رعايـت سازي محلههاي مناسب به منظور بهينه كاربري اراضي

و معماري5مقررات مربوط به كميسيون ماده   قانون شوراي عالي شهرسازي

و تأسيسات مورد نياز عمـومي شـهر، در اجـراي طـرح احداث ساختمان- هـاي مصـوب ها

 هاي قديمي شهرداري در محله

يح، محـلات ريـزي صـح استفاده بهينه از اراضي مرغوب شهري كـه بـر اثـر عـدم برنامـه-

و بي و شهرسـازي بـه استفاده ماندهيادشده متروكه شده و از نظـر اجتمـاعي، اقتصـادي انـد

 انداي تبديل شدهمعضل پيچيده

و مشاركت با بانكسرمايه- و مؤسسات سرمايهگذاري گذاري در امور مربوطه، به طريقي ها

 كه براي سازمان منابع مالي تأمين كند
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با شناسايي بافت- و ارائه طرحهاي سـازي، هاي مناسب به منظور بهينه ارزش تاريخي شهر

 صلاح قانوني به مراجع ذي

و پيشنهاد كاربري مناسب براي هر كدام از ايـن شناسايي تك واحدهاي با ارزش تاريخي

و به منظور تصويب مراجع ذي و طـرح بناها، و ارائه طرح اجرايي بر اساس طرح تفصيلي ربط

و نوسازي بافتجامع، براي موا .هاي قديمي مرتبط است ردي كه با بهسازي

و فرهنگـي جمهـوري..99--33--11 و فرهنگـي جمهـوري برنامه پنج ساله چهارم توسعه اقتصادي، اجتماعي برنامه پنج ساله چهارم توسعه اقتصادي، اجتماعي

))13841384ــ8888((اسلامي ايراناسلامي ايران

ي بافت هاي فرسوده عنوان شده كه دولت موظـف قانون برنامه چهارم در زمينه30در ماده

و سـازها، است به منظور هويت بخشي به سيماي و روسـتا، اسـتحكام بخشـي سـاخت شهر

و روسـتاها، اقـدامات زيـر را در  و بهبود محيط زنـدگي در شـهرها دستيابي به توسعه پايدار

و مسكن به عمل آوردبخش و روستايي :هاي عمران شهري

و: الف و شهرسـازي و گسـترش معمـاري و كالبـد شـهرها، حفاظـت هويت بخشي به سيما

 خدمات شهريساماندهي ارائه 

و ممانعت از گسترش محدوده احياي بافت:ب و نامناسب شهري و هاي فرسوده هاي شـهري

اي در شهرهاي كشـور بـا رويكـرد توانمندسـازي سـاكنين ايـن حاشيه هاي ساماندهي بافت

ها بافت

و شهرسازي اجازه داده مـي:ج شـود بـه منظـور ايجـاد قـانون اسـتيجاري، به وزارت مسكن

و اجراي ساير طرح هاي عمراني، املاك مناسب مـورد نيـاز را واگذاري مع وض نصاب مالكانه

. در بافت هاي فرسوده نامناسب شهري، به قيمت كارشناسي روز خريداري نمايد

و مقاوم سـازي:ه و روستاها و نوسازي بافت هاي قديمي شهرها دولت موظف است بازسازي

و خارجي مـذكور در بنـد ابنيه موجوددر برابر زلزله را با استفاد مـاده»ب«ه از منابع داخلي



هاي تاريخي شهر مرمت بافت  62

و ترتيبي اتخاذ نمايد كـه حـداكثر ظـرف)12( سـال عمليـات اجرايـي10اين قانون آغاز

و همكاران،(مربوط به اين امر در كل كشور خاتمه يابد  ).6: 1387آقايي

و فرهنگـي جمهـو..1010--33--11 و فرهنگـي جمهـو برنامه پنج ساله پنجم توسعه اقتصادي، اجتمـاعي ري ري برنامه پنج ساله پنجم توسعه اقتصادي، اجتمـاعي

))13891389ــ9393((اسلامي ايراناسلامي ايران

و صـنايع به سازمان ميراث فرهنگـي، گـردش اين برنامه13در تبصره ماده13-ماده گـري

و احياي بافت دستي اجازه مي و بناهاي تـاريخي شود به منظور مرمت فرهنگـي، رئـيسو ها

و گردش و مهمـاري سازمان ميراث فرهنگي، صنايع دستي گردي در شوراي عالي شهرسازي

و نمايندگان آن سـازمان در كمسـيون  قـانون تاسـيس شـوراي عـالي)5( هـاي مـاده ايران

و معماري ايران مصوب  و شهرسـتان هـا 22/12/1351شهرسازي و اصلاحات بعدي تهـران

(يابند عضويت .www.tbzmed.ac.ir/news/tose.htm .( 

 153ماده

كه 153ماده»ب«در بند و شهر سازي موظف است به اين برنامه آمده است وزارت مسكن

:اقدام زير را انجام دهد،منظور تحقق توسعه پايدار در مناطق شهري

و كار هاي لازم براي احيا بافت فرسوده شهري، استفاده از اراضي باير داخـل-ب تدوين ساز

و شهرها با كسب رضايت مالكين در قال ب خريد يا معاوضه، اختصاص اراضي منـابع طبيعـي

نهادهاي عمومي غيردولتي، بهره گيري از اراضـي دولتـي در راسـتاي تـامين كـاربري هـاي

و مسـكن بـه ويـژه) پيش بيني شده در طرح هاي توسعه شـهري مصـوب(خدمات عمومي 

و گروه مسكن زوج و پيگيري اجـراي آن پـس از تصـوي هاي جوان ب مراجـع هاي كم درآمد

 ). www.tbzmed.ac.ir/news/tose.htm(ذيربط
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 154-ماده

و معماري ايران مكلف است نسـبت بـه احصـاي منـاطق ويـژه شوراي-الف عالي شهرسازي

و نوسازي در بافت در نمازمند بهسازي و دسـته بنـدي طـرح هـاي واقـع ايـن هاي فرسوده

نهـا ضـروريآطرح هايي كه به دليل منافع عمومي، اجراي به موقـع-يت الفوبا اول(مناطق 

. است

و حمايت دولـت،-ب و مشاركت مردم و مقررات ساير طرح هايي كه از طريق تدوين ظوابط

و دهياري ها به مرور زمان قابل انجام است طـرح هـاي گـروه الـف. اقدام كند) شهرداري ها

و عمراني دولت امهمشمول برن و تملك اراضي(هاي عمومي موضوع لايحه قانوني نحوه خريد

است كه تمام يا بخشي از منـابع مـورد نيـاز آن مـي) شوراي انقلاب 1358و املاك مصوب 

.تواند از طريق بخش هاي غير دولتي تامين شود

ا-ب و ستحصال زمـين دستگاه هاي اجرايي ذي ربط موظف اند به منظور افزايش بهره وري

 ــ ــدام نماينـ ــتايي اقـ ــب روسـ و نامناسـ ــوده ــاي فرسـ ــت هـ ــاي بافـ ــه احيـ ــبت بـ د نسـ

)www.tbzmed.ac.ir/news/tose.htm.( 

 خلاصهخلاصه

و حكم اندوختههاي تاريخي، بخشي از سرمايه فرهنگي ملتبافت هـاي متـراكم را ها هستند

و شيوهگنجينهدارند كه  و زيستن گذشتگان مـا را هايي از خاطرات اجتماعي هاي انديشيدن

.انددر برگرفته

و احياي مركز شهر هـاي تـاريخي كـه در اثـر بعد از جنگ جهاني دوم، موضوع بازسازي

و مورد بحث قرار گرفت از سوي ديگر احتيـاج فـوري بـه. جنگ آسيب ديده بود، مطرح شد

و فقدان ام و حفاظت بافت كانات مالي لازم، بحثبازسازي هـاي تـاريخي هاي نظري بهسازي

و. موكول كرد 1950هاي بعد از دهه را به سال تا اين زمـان عمليـات سـاختماني بـا شـدت
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و فرصـت كـافي بـراي مطالعـه بـه هاي اروپا ادامه تر در اكثر شهرسرعت هرچه تمام داشـت

.دست نيامده بود

و بهسـازي بافـت اولين سمينار بين المللي و حفاظـت هـاي شـهري كه آشكارا به مرمت

و. بود) 1960(توجه كرد، كنگره گوبينو  اهداف اين كنگره، بهبود كاركرد اجتماعي در شـهر

و بافـت كهـن عنـوان شـد  و پاسخ به نيازهاي معاصر شـهروندان . به خصوص در بافت كهن،

جنهمچنين از مقامات دولتي خواسته هـاي هنـري فضـاهاي زنـده، بـه شد كه براي حفاظت

.اقدامات لازم را به عمل آورند

و منشـاء موضـعن ايـناگـذار از بنيان2 لبي نورث مورپوژنو1اگوستوس گيـري مكتـب

هبـ؛او معتقد است ملاك يك بناي خوب تطابق شكل بنا با عملكرد آن است. گراست فرهنگ

.دادكه با يك نگاه بتوان كاركرد يك بنا را تشخيص طوري

و نظريـه5، كوين لينچ4پاتريك گدس3كريستوفر الكساندر پـردازان از جمله انديشمندان

و نوسازي بر اساس شهرسازي انسان گرا اظهار نظـر قرن بيستم هستند كه در زمينه بهسازي

. اندكرده

بيامروزه بي و تجلـي يكنواخـت روحمايگي، و منظر شهري نتيجه مستقيم بودن معماري

و وضع مقررات مربـوط بـه آن پديـد گرايي است كه در نتيجه ناحيهدكاركر بندي عملكردي

. است آمده

و نوسازي ارگانيك فضاهاي شهري كه در اصل اول از آن ياد شد، و بهسازي جز آفرينش

و برنامه. آيدوجود نميهببا كمك مردم  ريزان به كمك مردم قادر به خلـق فضـاهاي شـهري

 
1. Augustus 
2 .Welby Northmor Pugin 
3. Alexander 
4. Patrick Geddes 
5. .Kevin Lynch 
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و توسعه ارگانيك در محدوه اجتماعيرهبري فرايند ترتيب اصـل مشـاركت در بدين. اندرشد

و نگهداشت محيط زندگي حائز اهميت است و پرداخت .ساخت

زيسـت در هـاي فـراوان طرفـداران محـيط نظريه توسعه پايداري شـهري، حاصـل بحـث

عه توس« خصوص مسايل زيست محيطي بويژه محيط زيست شهري است كه به دنبال نظريه

شد» پايداري براي حمايت از منابع طبيعي  . ارايه

نظريه اصالت بخشي يا راهبرد اصلاح مسكن به همراه بهبود زنـدگي اجتمـاعي در بافـت

و قديم يا بخش مركزي شهرها بويژه بـراي گـروه  هـاي اجتمـاعي بـا در آمـد زيـاد، جوانـان

.هاي كم فرزند استخانواده

و هزينـه حفـظ ا، مراكز شهرها از توسعه بـاز مـي گذاري در حومه شهرهبا سرمايه ماننـد

ميساختمان و در نتيجه، ساختمانها افزايش و يا به طبقه كم در آمد اجاره يابد ها رها شده

.شوندداده مي

بخشي، استدلال اين است كـه واحـدهاي همسـايگي مركـز شـهرها يـا در تئوري اصالت

دل)C.B.D(پيرامون بخش تجارت مركزي وبه و نوسازي بخـش يل فرسودگي عدم بهسازي

و جـايگزين شـدن گـروه  و مهاجرت جمعيت بومي به حاشيه شـهر هـاي فقيـرِ مركزي شهر

و ــه ــت جامع ــال فعالي ــين انتق ــه بخــش همچن ــا ب ــهري، ه ــده ش ــاخته ش ــازه س ــاي ت  ه

ميگذاري در اين محله سرمايه .يابدها كاهش

و حـل مسـا اين راهبرد به جاي نوسازي املاك، برنامه و اقتصـادي ويريزي اجتمـاعي ل

و اقتصادي مردم را مورد توجه قرار مي از.دهدمشكلات اجتماعي بر اساس اين نظريـه ابتـدا

و فرسـودگي شـهري"طريق تحليل علل  هـاي لازم بـراي اجـراي بايـد زمينـه"محروميـت

و برنامهسياست . هاي ساماندهي شهري فراهم آيدها
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و بازسـازي شـهري ترين مفهـوم نو ساده بـه ايـن ترتيـب كـه. جـايگزيني اسـت،سـازي

و سـازهاي جديـد هاي فرسوده در داخل شهر قسمت و ساخت و با پاكسازي خريداري شده

. گيردمي جايگزيني صورت

و نوسازي بافتديدگاه ديگري كه مي هاي قديم شهرها كارساز باشـد، تواند براي بهسازي

تناين طرح. طرح تجميع است ميهنگامي ها ها شود كه نه بناهـاي موجـود در بافـت توصيه

و نـه مجموعـه عناصـر شـهري ارزشـمندي ارا  بـه دليـلو يـاه دهنـد ي ـداراي ارزش باشند

و نابسامانيفرسودگي .هاي مختلف ديگر به هيچ روي قابل استفاده نباشندها

 نسبتاً جديـدي در هاي اجتماعي بحث بحث توانمندسازي اجتماعات با استفاده از سرمايه

كهبرنامه و بـه عبـارتي تواند با كاملترمي ريزي شهري است شدن مباني نظري آن در كشور

و ارتقـا حـل ايرانيزه كردن مباني آن بـه يكـي از راه  يهـاي پايـدار در جهـت كـاهش فقـر

.اقتصادي اجتماعات محلي مطرح شود-اجتماعي

و تحولات بنيادي كه در ش بـا وقـوع انقـلاب.ه 1285هـاي فاصـله سـال به دنبال تغيير

و نقش) 1299(مشروطه تا پايان جنگ جهاني اول هاي جديـد روي داد، دولت ايران وظايف

شدو متعددي را عهده . دار

و تغيير نواحي شهري به تصويب رسيد، مهمترين قانوني كه در اين دوره براي تجديد بنا

وضع 1339هاي شهرسازي بود كه در سال ها براي اجراي برنامه قانون مربوط به تملك زمين

.شد

و احداث مسكن كردن زاغهپاك از ديگـر اقـدامات،قيمت در شهرهاي بزرگهاي ارزان ها

ــ ــوداجرايــي در برنام ــر همچنــين.ه ســوم ب ــزرگ ب ــزايش جمعيــت در شــهرهاي ب ــر اف ،اث

.قانون تملك آپارتمان به تصويب رسيد 1344و در سال شد سازي معمول آپارتمان
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 خودآزمايي خودآزمايي

و نوسازي بافت هاي تـاريخي را بـه اختصـار توضـيح.1 سير تحول مرمت شهري، بهسازي

؟دهيد

را.2 و مرمت شهري و نوسازي شهري ؟نام ببريد مكاتب بهسازي

و نوسازي بافـت هـاي تـاريخي را توضـيح.3 تجارب كشورهاي مختلف را در مورد بهسازي

؟دهيد

؟هاي تاريخي را در ايران شرح دهيد سير تحول مرمت بافت.4





سومفصل

و مقررات ساماندهي قوانين

 هاي تاريخي بافت

3
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 اهدافاهداف

:باشد هدف از مطالعه اين فصل، آشنايي با مطالب زير مي

و مقررات ساماندهي بافت هاي تاريخي.1  قوانين

و مصوبات جهاني نسبت به بافت هاي تاريخيمنشورها، قطع.2  نامه ها

و سمينارهاي داخلي برگزار شده در زمينه مرمت شهري بررسي قطع نامه.3  ها

 شهريمصوبات كشوري در مورد بافت هاي كهن.4



و مقررات ساماندهي بافت 71هاي تاريخيقوانين

 مقدمه مقدمه

گيـر امروزه با رشد روزافزون شهرنشيني، مشكلات شهري بيش از هـر زمـان ديگـري دامـن

اين مشكلات با تاثيرگـذاري برتمـامي جنبـه هـاي شهرنشـيني،. شهرهاي كشور شده است

و قابليت زندگي در آنهـا را  روابط منطقي زندگي شهرنشيني را نابسامان نموده، كيفيت كلي

و زمينه ناپايداري در آنها را فـراهم كـرده اسـت به شدت كاهش  مشـكلات يـاد شـده،. داده

و از جهات مختلف قابليت بررسي را دارد يكي از اين جنبه هاي. ريشه هاي گوناگوني داشته

بررسي كه علت بسياري از معضلات شهري به ويژه در بافت هاي فرسوده است، بحث ضوابط 

اي.و مقررات شهرسازي مي باشد و مصـوبات فرادسـت از جملـه در ن بخش به بررسي اسناد

و مقررات وضـع شـده داخلـي پرداختـه و قوانين و خارجي منشورها، قطع نامه هاي داخلي

.شود مي

و مقررات ساماندهي بافت..33 و مقررات ساماندهي بافتقوانين  هاي تاريخيهاي تاريخيقوانين

و مصوبات فرادست..11--33 و مصوبات فرادست اسناد  اسناد

و داخلـي در و زمينـه بافـت در اين بخش به ارائه بررسي سمينارهاي خارجي هـاي تـاريخي

:پردازيمفرسوده شهرها مي

و مصوبات جهاني نسـبت بـا بافـت نامهنامهمنشورها، قطعمنشورها، قطع..11--11--33 و مصوبات جهاني نسـبت بـا بافـت ها و ها و هـاي فرسـوده هـاي فرسـوده

::تاريخي شهرهاتاريخي شهرها

و قطع و بهسـازي شـهري، بعـد مهمـي از حيـات نامهمنشورها هاي جهاني در مورد مرمـت

بي. دهدمي شهرهاي تاريخي را تشكيل ميتوجهي به ميثاقعدم آگاهي يا توانـد هاي جهاني

ناپذيري بر پيكره آثار تـاريخي جوامـع بشـري وارد آورد، زيـرا آثـار تـاريخي صدمات جبران



هاي تاريخي شهر مرمت بافت  72

و خاطره جمعي نسل و در زنـدگي امـروزي مختلف، مكان انباشت فرهنگي هاي گذشته بوده

و مقصودي،(اين جوامع، نقش بسزايي دارد و نامهفصل به اين لحاظ). 131: 1386حبيبي ها

:شوندمصوبات جهاني ذيل معرفي مي

 كنگره آتن-

 معاهده لاهه-

 كنگره گوبينو-

 كنگره ونيز-

 معيارهاي كيوتو-

رم-  كنگره

 شوراي اروپا-

 بيانيه روتنبرگ-

 نامه نايروبيتوصيه-

 بيانيه ترينيدا-

 كنگره آتنكنگره آتن..11--11--11--33

دراين منشور، در چهارمين كنگره بين و بعـدها توسـط آتن پايه المللي معماري مدرن ريزي

و در سال .در فرانسه انتشار يافت 1941لوكوربوزيه مدون شد

 اصول مورد توجه كنگره آتن در زمينه ميراث تاريخي: الف

ميارزش:65ماده بايد محافظت شـوند، چـه آن گـاه كـه صـحبت از بناهـاي هاي معماري

و چه زماني كه هسته .شهري مورد نظرندهاي كامل منفرد به ميان است



و مقررات ساماندهي بافت 73هاي تاريخيقوانين

و يا علاقـه اين ارزش:66ماده و زبان حال فرهنگ پيشينيان بوده منـدي ها آن گاه كه بيان

ميمي همگاني را پاسخ .بايد مورد مراقبت قرار گيرندگويند،

هـاي تـاريخي وارد هايي كه بـه موجوديـت بافـت بايد خسارتهرگاه ممكن باشد،:68ماده

و آمدآمده با اقدامات ريشه .اي جبران كرد مانند تغيير دادن مسير خطوط حياتي رفت

هاي گرداگرد بناهاي تاريخي، فرصت به وجودآوردن فضاهاي سـبز را تخريب زاغه:69ماده

هـاي گذشـته در به هيچ صورت نبايد اجازه داد كه عادت به كار بردن سـبك. ايجاد مي كند

1.، تداوم يابدهاي تاريخيهاي جديد واقع در محوطهساختمان

 نكات مورد توجه منشور آتن:ب

 بهبود كاركرد: هدف-1

 موزه: كاربري پيشنهادي بناهاي تاريخي-2

 تك بناهاي با ارزش: حوزه مداخله-3

 بازسازي: شيوه مداخله-4

 تزئيني-حفاظتي: روش مداخله-5

و نـه صـرفاً تـاريخي، حفـظ ارزش: اصول پيشنهادي-6 هـاي ارزش نهادن به شواهد هنري

و رفت«ترين خللي بر چهار اصل مشروط بر عدم كوچك معماري، سكونت، كار، اوقات فراغت

و غيرمستقيم شهروندان در كالبد شهر، احترام به طبيعت، احترام»و آمد ، مشاركت مستقيم

به موجوديت فرهنگي محلات قديمي، نوكردن شهر بـه دليـل سـرعت تحركـات اجتمـاعي،

.هاي شهريمحدود ساختن قدرت بخش خصوصي بر فضا

مرمت شهري، دكتر محسن حبيبـي، بـه صـورت خلاصـه از صـفحات مطالب اين بخش از كتاب.1
.اخذ شده است) 155-131(
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 معاهده لاههمعاهده لاهه..22--11--11--33

در 1954اين معاهده در سال توسط يونسكو، به منظـور حفـظ امـوال فرهنگـي، بخصـوص

و پـس از آن در سـال   1962شرايط برخورد مسلحانه در كنفرانس لاهه بـه تصـويب رسـيد

و چشمهايي براي حفاظت از زيبايي وويژگيتوصيه شدهاي بناها .اندازها ارائه

 كنگره گوبينوكنگره گوبينو..33--11--11--33

شد 1960كنگره گوبينو در سال اين كنگـره، نتيجـه دومـين كنگـره سـيام. در ايتاليا مطرح

:استبندي شدهنكات مورد توجه در اين كنگره به صورت زير دسته. است

بهبود كاركرد اجتماعي در شهر به خصـوص در بافـت كهـن، پاسـخ بـه نيازهـاي: هدف-1

و  و بافتمعاصر شهروندان  ساكنان شهر

 هاي اجتماعي ساكنان بافتمعاصرسازي، كاربري متناسب با فعاليت: كاربري پيشنهادي-2

 شهر: حوزه مداخله-3

 بهداشتي-حفاظتي: روش مداخله-4

 بازسازي: شيوه اقدام-5

و(توصيه بـه وضـع اجتمـاعي شـهر، رفـع نابسـاماني شـهري: اصول پيشنهادي-6 حبيبـي

).135: 1386مقصودي، 

 كنگره ونيزكنگره ونيز--44--11--11--33

شد 1964كنگره ونيز در سال اين كنگره كه به منظور اصلاح مفـاد كنگـره. در ونيز تشكيل

برنامهقطع استآتن شكل گرفته  .ماده بود16اي را به تصويب رساند كه مشتمل

و مرمت ابنيه تاريخي است2و1ماده .در خصوص تعريف مفهوم اثر تاريخي
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و(در مورد اهداف كنگره است:3ماده هدف از حفاظت ابنيه تـاريخي، احيـاي اثـر هنـري

).حفظ شواهد تاريخي است

.از ابنيه تاريخي است) حفاظت(در خصوص نگهداري8-4ماده

.بناهاي تاريخي با ارزش جوامع است) تعمير(بيانگر مرمت14-9ماده

و كاوش است16و15: ماده .در خصوص عمليات حفاري

))قاره آمريكاقاره آمريكا((معيارهاي كيوتو معيارهاي كيوتو..55--11--11--33

و امـاكن 1967در سال و بكـارگيري ابنيـه در گردهمايي ايكومـوس كـه در مـورد حفاظـت

و هنري در كيوتو، اكوادور برگزار شد، سندي تحـت عنـوان معيارهـاي كيوتـو ارايـه  تاريخي

.ركز بوداين گردهمايي بويژه بر ميراث فرهنگي كشورهاي قاره آمريكا متم. گردبد

 ) ) 19721972((كنگره رمكنگره رم..66--11--11--33

هـاي، به دنبال معاصرسازي با توجه به پايگـاه CIAM)هاي ادواري سيام كنگره رم از كنگره

و جامعه است . فرهنگي شهر

:بندي كردتوان به صورت زير دستهنكات كنگره رم را مي

و كالبد بافت كهن: هدف-1  بهبود فضا

 بافت كهنتداوم كاربري: كاربري پيشنهادي-2

 كل شهر: حوزه مداخله-3

و بهسازي: شيوه اقدام-4  بازسازي، نوسازي

 تزئيني-حفاظتي: روش مداخله-5
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و شخصيت كلي: اصول پيشنهادي-6 و شهر كهـن، حفـظ انـدام) سازمند(حفظ اصالت هـا

)139همان،(بندي شهر استخوان

 ) ) 19751975((شوراي اروپا شوراي اروپا..77--11--11--33

هاي پس از جنـگ جهـاني دوم آن آخرين بازسازياي است كه در قرن بيستم، دهه70دهه

مي1975در سال. پذيردصورت مي اين شورا براي. گيرد، شوراي اروپا در لوكزامبورگ شكل

و مرمـت بافـت"كشورهاي اروپايي، اصولي را تحت عنـوان  مطـرح"اصـول مرمـت شـهري

و بافت. سازد مي هـاي تاريخي با حفظ ارزشهاي شوراي اروپا بر معاصرسازي ابنيه، مجموعه

و فرهنگي تأكيد دارد .كالبدي، فضايي، تاريخي

و مرمت بافت: هدف-1  تدوين اصول مرمت شهري

 معاصرسازي: كاربري پيشنهادي-2

 شهر: حوزه مداخله-3

و بازسازي: شيوه اقدام-4  بهسازي، نوسازي

 روش جامع مرمت شهري: روش مداخله-5

ش: اصول پيشنهادي-6 و مشاركت مردم در امر مرمت ، آمـوزش افكـار عمـومي ...هر، محلـه

و تنبيهي، امكان حضور معماري معاصر به شـرط انطبـاق جامعه، طرح سياست هاي تشويقي

و تجهيزات زيرساختي، نسبت دادن ارزش مكـان بـه با بافت كهن، لزوم معاصرسازي بافت ها

ــس از  ــداخلات پ ــازي م ــه، مستندس ــل از مداخل ــامع قب ــژوهش ج ــام پ ــزوم انج ــين، ل مك

).141همان؛(پژوهش
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 ) ) 19751975((بيانيه روتنبرگ بيانيه روتنبرگ..88--11--11--33

در. در چهارمين اجلاس ايكوموس در روتنبـرگ تـدوين شـد 1975بيانيه روتنبرگ در سال

. شـوند اين بيانيه آمده است شهرهاي كوچك غالباً در مركز يك محدوده كشاورزي واقع مـي

و هسته مركزي آنها، هنوز مركـز اين شهرها در آن سوي هسته تاريخي خود گسترش يافته

و جمعيت كثيري را در خود جاي داده است و كار بوده و كسب امـا اغلـب. زندگي اجتماعي

رويـه درون اين شهرها، به علت فقدان فعاليت اقتصادي مناسب، به شـدت بـا مهـاجرت بـي 

آنهـا، هـاي اقتصـادي ناسازگــار در اند اما از سوي ديگر تشـديد فعاليـت شهري مواجه شده

و اضمحلال بافت و مجموعهموجب تخريب شود كه در ايـن بيانيـه بـهمي هـاي تـاريخيهـا

و محلـي تأكيـد شـده  و اشكال بومي منظور جلوگيري از دو عامل فوق بر استفاده از مصالح

.است

 ) ) 19761976((نامه نايروبي نامه نايروبي توصيهتوصيه..99--11--11--33

و ابنيه تاريخي نامه نايروبي در نوزدهمين اجلاس يونسكو در خصوصتوصيه نگهداري از آثار

هـاي سراسـري حفـاظتي در هاي عضو را به اتخاذ سياسـت نامه، دولتاين توصيه. مطرح شد

و اصول متعدد دعوت مي و ارايه معيارها در اين اجلاس، اعتقاد بر اين اسـت. كندقلمرو خود

و روسـتا اس ـ و قديمي شـهر بنـابراين،.تكه شهرسازي مدرن عـامل تخريب مراكز تاريخي

و اسـتقرار برنامه و بر احيـاي مجـدد مراكـز تـاريخي هاي حفاظتي در دستور كار قرار گرفته

و بسط فعاليت و پيشه و كار ميكسب در اين زمينـه،. شودهاي فرهنگي در اين مراكز تأكيد

مينكات مورد توجه اين توصيه. تواند نقش بسزايي ايفا نمايدمشاركت مردم مي تـوان نامه را

:در موارد زير مشاهده كرد

ريزي شهري قديمي از طريق برنامه-تدوين نظام ويژه براي حفاظت مراكز تاريخي: هدف-1

ايو منطقه
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و هـاي مرمتـي بـا برنامـه معاصرسازي، هماهنگي طرح: كاربري پيشنهادي-2 هـاي شـهري

ايمنطقه

و روستا: حوزه مداخله-3  شهر

و بهسازي: شيوه اقدام-4  نوسازي

 مداخله جامع مرمت شهري: مداخلهروش-5

و سـاكن منطقـه بخصـوص اقشـار جلوگيري از جابه: اصول پيشنهادي--66 جايي مردم بومي

تهيدست جامعه، حداقل تغييرات در الگوي سكونتي ساكنان منطقه، رعايت الگوهاي مرسوم 

).146همان،(هاي قديميو مطلوب در نوسازي بافت

 ) ) 19821982((بيانيه ترينيدا بيانيه ترينيدا..1010--11--11--33

و در سومين اجـلاس كشـورهاي آمريكـايي، از سـوي كميتـه 1982بيانيه ترينيدا در سال

و احيـاي مجـدد. مكزيكي ايكوموس در ترينيدا تنظيم شد ايـن بيانيـه، حفاظـت، بهسـازي

و مردم تلقي گاهسكونت هاي كوچك با مشاركت مردم را به عنوان وظيفه اخلاقي دولتمردان

ا. كندمي و شـيوه نجام كليه اقدامات رفاهي، متناسب با سنتدر اين بيانيه، هـاي زنـدگي هـا

.ساكنان در دستور كار قرار گرفته است

و سمينارهاي داخلي در ايراننامهنامهقطعقطع..22--11--33 و سمينارهاي داخلي در ايرانها  ها

شـده در ارتبـاط بـا ناحيـه تـاريخي شـهرها نامـه سـمينارهاي داخلـي برگـزار در ادامه قطع

و قطع"شامل و قطعنامه سمينار مرمت بناها در حيـات تـداوم سمينار نامهشهرهاي تاريخي

مي"ايران شهرهاي قديم بافت :شودبررسي
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و شهرهاي تاريخيقطعقطع..11--22--11--33 و شهرهاي تاريخينامه سمينار مرمت بناها  نامه سمينار مرمت بناها

شد 1350سمينار فوق در آذرماه نامه اين سـمينار نكات مهم در قطع. در شهر تهران برگزار

و ناحيه ميهاي كه درباره مرمت بناها :باشدتاريخي است، به شرح زير

و فرهنگي نيسـت بلكـه) الف و شهرهاي تاريخي تنها يك مسئله فني و مرمت بناها حفاظت

و تعهدات مشخصي را براي مسئولان ايجاب مي و توسعه كشور وظايف .كنددر زمينه ترقي

و تغييرات آزادانـه را در مراكـز تـاري)ب و ضوابطي كه جلوي مداخلات خي بگيرنـد، مقررات

و در مجـاورت ايـن ناحيـه مورد تاييد قرار و هرگونه مداخلـه در فضـاي داخلـي هـاي گرفته

و طرح و تصويب طرح جامع شهر و تاريخي تا تهيه هاي تفصيلي منوط بـه رعايـت مقـررات

. استشدهضوابط فوق دانسته 

و حفاظـت ها براي بهبود وضع مراكز تاريخي بايد زير نظر كليه فعاليت)ج متخصصان مرمت

و هـاي نظران باشد، بنابراين تاسيس يك مركز تحقيقاتي بـا ويژگـي صاحب شهرهاي تاريخي

: استزير پيشنهاد شده

از: هدف� و مراكز تاريخي شـهرها اعـم مركز بايد در تمامي سطح كشور، خصوصيات ابنيه

و مـذهبي را در زمينـه چگـونگي ايجـاد آن  ا، قـدمت بافـت، ه ـمسكوني، تجاري، حكـومتي

و عوامل نظم آنخصوصيات شهرسازي ها، تيپولوژي واحدهاي مسـكوني در رابطـه بـا دهنده

و ويژگي و سنن مردم و نيـز خصوصـيات زيبـايي و جغرافيايي مـورد مطالعـه ... هاي اقليمي

.دهدقرار

اسـت كـه متخصصـان دانشـگاه تهـران، مركز تحقيقات شهرهاي تاريخي مرجعي: روابط�

و سازمان ملي حفاظت آثار باستاني ايران، انجمن آثار ملي، اداره كـل اوقـاف، وزارت آبـاداني

و بودجه در آن شركت دارند و سازمان برنامه و هنر .مسكن، وزارت فرهنگ

و علمي شناخته: ماهيت� و دانشگاهمركز تحقيقاتي فوق بعنوان يك مركز فرهنگي ها شده

و و سهم قابل توجهي در آن دارا هستند اين مركز موظف است مطالعاتي را به عنوان نمونـه
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هاي تفصيلي مورد استفاده قـرار خواهنـد گرفـت اين مطالعات در تهيه طرح. الگو آغاز نمايد

و پوراحمد،( ).108-109: 1385كلانتري

 نامه سمينار تداوم حيات در بافت قديم شهرهاي ايراننامه سمينار تداوم حيات در بافت قديم شهرهاي ايرانقطعقطع..22--22--11--33

شددر 1368سمينار فوق در بهار نامـه ايـن سـمينار كـه نكات مهم در قطـع. تهران برگزار

و ناحيه تاريخي شهرها است به شرح زير مي :باشددرباره مرمت بناها

و ناحيه قديمي شهرهاي ايران داراي نابساماني.1 هاي اجتمـاعي اسـت كـه توجـه مقامـات

و اقتصادي موضوع جلب نمـوده  و خواسـتار مسئولان مملكتي را به اهميت فرهنگي، معنوي

و حقوقي از طرححمايت .هاي حفاظتي، بهسازي مربوط استهاي قانوني

و تحقيقـي در بافـت قـديم، جهت پيشبرد تسهيل فعاليت.2 هاي مربـوط بـه امـور اجرايـي

و تشكيلاتي چون شهرداري بافت قديم، دفتر بهسازي بافـت  نهادهاي جديدي ضروري است

و  و بررسي استبه منظور دستيابي به نتايج ... قديم .بهتر درخور تعمق

و شـهرداري فعاليت.3 و شهرسازي، ميراث فرهنگي، وزارت كشـور هـا در هاي وزارت مسكن

و مرمت و بافت زمينه احيا هاي قديمي خصوصاً تجديـد حيـات آنهـا بـا اختصـاص تك بناها

و بر اين فعاليت .استها تاكيد بيشتري شده عملكردهاي جديد مورد تاييد بوده

و23/7/67ت مورخ/59830به شماره مصو.4 هيئت محترم وزيـران دربـاره حفـظ، مرمـت

و استفاده از بناهاي تاريخي مورد توجه  مياحيا و تشكر و از آن تقدير .شودبوده

و احياي ناحيهتهيه طرح.5 و تفصـيلي هاي تاريخي در رابطه با طرحهاي مرمت هاي جـامع

و نتيجه تجربيات چند سال  هـا اندركاران اين گونه فعاليتگذشته از طرف دستشهرها بوده

.بايد جمع بندي شود

و بافت بويژه در طول دو دهه اخير، تشـكيل با توجه به تجربيات فعاليت.6 هاي مرمت ابنيه

و پژوهشي در سطح عالي جهت نيل به اهداف مربوط به تدوام حيات در  يك مركز مطالعاتي
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ن و نحوه فعاليت اهداف، چشم. مي رسدظربافت قديم شهرهاي ايران ضروري به انداز، تشكل

:اين مركز به شرح زير است

و چارچوب صحيح نسبت به موضوع با توجه به جميـع: هدف.7 و بينش دستيابي به نگرش

و تبليـغ  و مسـائل مربـوط جهات فرهنگي، اقتصادي، اجتماعي، سياسـي، طبيعـي، كالبـدي

.صحيح آن در سطح كلي

و.8 و اجرايي منطقي زير: قابل انتظارچشم انداز كلي :رسيدن به رهنمودهاي علمي

.تشكيل آرشيو به عنوان مركز اسناد از كليه مدارك مربوط در مركز•

و طراحان در زمينه بافت قديم•  تشويق بهترين پژوهشگران

و معرفي زمينه• هـاي هاي جديد در طـرح هاي الگويي به منظور استفاده از نمونهشناخت

و  .معماريشهرسازي

و بين• و دستگاههمايش ملي و كارشناسان ذالمللي محققان ربط به منظـور تبـادلات هاي

و بافت و احياي ابنيه و كاربردي در امور مرمت .هاي تاريخيفرهنگي ثمربخش

و بافت• و احياي ابنيه هـاي هاي قـديم در طـرح اختصاص جايگاه مناسب براي امر مرمت

و منطقه ايآمايش ملي

و آمادهذ سياستاتخا• سازي بافـت قـديم را بـراي هاي اجرايي خاص كه روند مرمت، احيا

و قانوني كشور تسهيل نمايد .هماهنگي با نيازهاي جديد در چارچوب امكانات مالي، فني

و تعيـين روش مناسـب جهـت تهيه برنامه• و بلند مدت جهت بررسي مسـايل هاي كوتاه

 مداخلات ضروري

و بررسي تجربيات• و نقد و اتخاذ سياست مسـتقل مرمـت و احيا در ساير كشورها مرمت

 احيا در كشور

و تقويت تكنيـك• و ايجـاد فرصـت شناسايي هـاي اشـتغال، هـاي بـومي، نيـروي انسـاني

و تشويق اقتصاد محلي بافت قديم سرمايه .گذاري لازم
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و احيـاي شـه• و غيره ارز بر جهت تعمير و تشويق بخش توليد مصالح بومي رهاي تقويت

و ايجاد نواحي جديد  تاريخي

و تنظـيم• و همكاري آنها در احياي نواحي تاريخي شناخت تفصيلي نحوه مشاركت مردم

 ). 109- 111همان،(هاي مشخص در همين رابطه نامهآيين

و مسئلهمصوبات كشوري مرتبط با بافتمصوبات كشوري مرتبط با بافت..33--33 و مسئلههاي تاريخي  دار شهرهادار شهرهاهاي تاريخي

و نامهدر اين بخش به بررسي اساس هاي تـاريخي شـهري مصوبات كشور در راستاي بافتها

هاي تاريخي تأكيد كرده، الزامات بررسـي، آگاهي از اين مصوبات، بر اهميت بافت. پردازيممي

و ارايه راهبردها را در ارتباط با اين بافت لـذا در ايـن مبحـث. نمايـد ها پررنـگ مـي شناخت

و اساس و مسـئله هـا هاي ذيل در نسبت بـا بافـت نامهمصوبات وي تـاريخي دار مـورد توجـه

:بررسي قرار خواهد گرفت

 نامه ميراث فرهنگي كشوراساس-

و عمران شهري-  قانون نوسازي

و بهسازياساس-  نامه شركت مادر تخصصي عمران

و عمران مساجد كشورآيين- و بهسازي  نامه ساماندهي

و تصويب طرحآيين- محنامه نحوه بررسي و عمران و منطقهلي، ناحيههاي توسعه اياي

و فرهنگي هاي اساسي برنامهخط مشي-  دوم توسعه اقتصادي، اجتماعي

و فرهنگي-  قانون برنامه چهارم توسعه اقتصادي، اجتماعي

و 166مـاده)ج(نامه اجرايي بند آئين- قـانون برنامـه سـوم توسـعه اقتصـادي، اجتمـاعي

 فرهنگي

ب تبصره- 85قانون بودجه سال6بند
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و عمران شهري..11--33--33 و عمران شهريقانون نوسازي ))13471347//99//77مصوب مصوب(( قانون نوسازي

و تـأمين نيازمنـدي-1ماده و اصلاحات اساسـي و نوسازي، عمران و احـداث هـاي شـهري

و ايجاد پارك و توسعه معابر و پاركينگاصلاح و نگهداري پـارك ها و حفظ و بـاغ ها هـاي هـا

و نوسـازي  و تأمين ساير تأسيسـات مـورد نيـاز عمـومي محـلات از وظـايف اصـلي عمومي

.هاستشهرداري

))13641364--7070مصوب مصوب(( نامه سازمان ميراث فرهنگي كشورنامه سازمان ميراث فرهنگي كشوراساساساس..22--33--33

و گردشگري براساس مستندات قانوني تعيين شـده، دامنـه فعاليـت سازمان ميراث فرهنگي

و. شود اين سازمان از بهسازي تا نوسازي را شامل مي سازمان ميراث فرهنگي، صنايع دستي

:هاستبه استناد موارد زير مجاز به مداخله در بافت گردشگري

28/4/67ق مورخ-3487نامه سازمان ميراث فرهنگي كشور شماره اساس

و اجراي طرح-9بند و احياي آثار، بناها تهيه و تعمير هاي لازم به منظور حراست، حفاظت

.تاريخي–هاي با ارزش فرهنگيو مجموعه

و اظهار نظر در كليه طرح-11بند و تفصيلي در رابطه با مناطق فرهنگي هاي عمراني جامع

و موافقت نهايي درباره محوطه و امـاكن فرهنگـي تـاريخي ارزشـمند در ها، بافتتاريخي هـا

و جلوگيري از هر گونه تخريب آنها .موارد مذكور

و تپهها، محوطهتعيين حريم بناها، مجموعه-12بند و ضوابط هاي ها تاريخي ثبت شده

و طراحي داخل حريم .خاص معماري

 568تا 558قانون مجازات اسلامي مواد-

و فرهنگـي جمهـوري اسـلامي 115ماده- قانون برنامه چهارم توسعه اقتصادي، اجتماعي

 ايران
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و) 166(ماده)ج(نامه اجرايي بند آيين- قانون برنامه سـوم توسـعه اقتصـادي، اجتمـاعي

 هوري اسلامي ايرانفرهنگي جم

و آيين- و گردشـگري هاي بين نامه منشورها المللي مورد استفاده سازمان ميراث فرهنگـي

.كه به تأييد مجلس شوراي اسلامي رسيده باشد

و فرهنگـي خط مشـي خط مشـي..33--33--33 و فرهنگـي هـاي اساسـي برنامـه دوم اقتصـادي، اجتمـاعي  هـاي اساسـي برنامـه دوم اقتصـادي، اجتمـاعي

 ) ) 13721372//22//1414مصوب مصوب((

شخط مشي و هاي اساسي بخش عمران هري طـي برنامـه دوم توسـعه اقتصـادي، اجتمـاعي

:فرهنگي

و احياي بافت-5بند دار شـهري بـه منظـور ايجـاد همـاهنگي در هـاي مسـئله بازسازي

و بهره هاي انجام شـده در تأسيسـات گذاريبرداري مطلوب از سرمايهمناطق مختلف شهري

و زيربنايي شهرها .روبنايي

و خط مشي :طرح كالبدي مليهاي آمايش سرزمين

هـاي كشـاورزي، هدايت توسعه مراكز جمعيتي با توجه به ضرورت حفـظ زمـين-2بند

و درياچهجنگلي، مرتعي، چشم و اندازهاي زيبا، سواحل درياها و رعايت حريم آثار باستاني ها

و انتخاب پهنه .هاي كم خطر از نظر سوانح مختلفبا ارزش

و آئينآئين..44--33--33 و نامه نحوه بررسي و عمران محلي ناحيهتصويب طرحتصويب طرحنامه نحوه بررسي و عمران محلي ناحيههاي توسعه اي اي هاي توسعه

و مليو منطقهو منطقه و ملي اي ))هيأت وزيرانهيأت وزيران 13781378//1010//1212مصوبمصوب((اي

 فصل اول

و عمران ناحيه(ها، انواع طرح-1ماده اي، طـرح طرح جامع، طرح كالبدي ملي، طرح توسعه

و   ...)مجموعه شهري، طرح هادي، طرح تفصيلي
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و مرمت بافتتعريف طرحهاي:1از ماده-1-8بند :هابهسازي نوسازي بازسازي

و يا طرح و بازسازي محلات شهر اعم از قديم، جديد هايي هستند كه براي بهسازي، نوسازي

ميمسئله .شونددار به عنوان طرح تفصيلي بخشي از بافت موجود شهر تهيه

در در ) ) 14041404افـق افـق((انداز جمهـوري اسـلامي ايـران انداز جمهـوري اسـلامي ايـران دستاوردهاي سند چشمدستاوردهاي سند چشم..55--33--33

::هاي تاريخيهاي تاريخيارتباط با بافتارتباط با بافت

، پـس از تأييـد مقـام 1382در آذرماه 1404انداز جمهوري اسلامي ايران در افق سند چشم

و ويژگـي معظم رهبري به همراه سياست هـاي هـاي اجرايـي برنامـه چهـارم توسـعه كشـور

شد20انداز در افق چشم  ايـن سـند شـامل. ساله، توسط ايشان به رئيس جمهور وقت ابلاغ

72همچنين مـاده. كنددورنمايي است كه وضعيت كشور را در بيست سال آينده تصوير مي

و قانون برنامه چهارم توسعه، دولت را موظف به تهيه سند ملي آمـايش، اسـناد چشـم انـداز

ها، كرده است كه از اين اسناد به عنوان راهبردهاي كلـي توسـعه در سند ملي توسعه استان

و استانبخش لازم بـه يـادآوري اسـت، ايـن سـند بـا تأكيـد بـر. استفاده خواهـد شـدهاها

ايـن. هاي محلي برنامه چهارم توسعه جمهوري اسلامي ايران به وجـود آمـده اسـت سياست

.ها در ابعاد ذيل تدوين شده استسياست

فن- و و علمي  آوريامور فرهنگي

و امنيتي-  امور اجتماعي، سياسي، دفاعي

و روابط خارجيامور مربوط به منا-  سبات سياسي

 امور اقتصادي-
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:هاي تاريخيهاي كلان سند جمهوري اسلامي ايران نسبت به بافتسياست: الف

و امنيتي• :بعد اجتماعي، سياسي، دفاعي

و يكپارچگي سرزمين آمايش سرزمين مبتني بر•  وحدت

و احياء منابع طبيعي  حفظ محيط زيست

 ايراني–حفظ هويت اسلامي

 حراست از ميراث فرهنگي

و روستاهويت•  بخشي به سيماي شهر

و روند آماده• و اسلاميبازآفريني  سازي معماري ايراني

و سازها• و استحكام ساخت  رعايت معيارهاي پيشرفته براي ايمني بناها

و بهسازياساساساس..66--33--33 و بهسازينامه شركت مادر تخصصي عمران ))13821382//1111//1919مصوب مصوب((نامه شركت مادر تخصصي عمران

ش و بهسازي و مسـئوليت شركت عمران هري به عنوان شركت مادرتخصصي بيشترين نقـش

اين امـر(دامنه فعاليت اين شركت از بهسازي بافت. ها را به عهده دارد براي دخالت در بافت

و بازسـازي را در بـر) به مفهوم بهسازي آثار ثبت شده تاريخي نيست آغاز شده تا نوسـازي

و بهسازي شهري به است. گيرد مي هـا ناد موارد زير مجاز بـه مداخلـه در بافـت شركت عمران

:است

و اساس7و6تعاريف مندرج در مواد� و بهسازي شهري نامه شركت مادرتخصصي عمران

 مصوب هيأت محترم وزيران

و فرهنگـي جمهـوري اسـلامي30ماده� قانون برنامه چهارم توسعه اقتصادي، اجتمـاعي

 ايران
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و-نامهاساس1بند� و نوسـازي مـديريت، توسـعه تجهيـز منـابع مـالي جهـت بهسـازي

و استفاده بهينه از اين منابع از طريق برقراري تسـهيلات بافت و فرسوده شهري هاي قديمي

وو گردش منابع مالي في  هاي زيرمجموعهشركت مابين شركت

و ارايه پيشـنهادهاي لازم در زمينـه راهبردهـا، سياسـت-نامهاساس12بند� هـا، بررسي

و دستورالعملبرنامه و مقررات و ميان مدت، ضوابط هـاي لازم در ارتبـاط بـا هاي بلند مدت

و نوسازي بافت و توسـعه درون بهسازي و فرسوده شهري و هاي قديمي زا بـه وزارت مسـكن

.صلاحذي شهرسازي به منظور سير مراحل تصويب در مراجع

و تصويب طرح..77--33--33 و تصويب طرحنحوه بررسي و نحوه بررسي و مقررات شهرسازي و ها و مقررات شهرسازي  معماريمعماريها

و مرمت بافـت طرح-نامهاساس9ماده• هـاي شـهري بـه هاي بهسازي، نوسازي، بازسازي

و طرحعنوان قسمتي از طرح سازي به عنـوان طـرح تفصـيلي هاي آمادههاي تفصيلي شهرها

هاي يادشده كه واجد ارزش تاريخي باشند بنا به تشخيص دبيـر طرح. مربوطه خواهند رسيد

گروه تخصصي طراحـي"تصويب در كميسيون طرح تفصيلي مربوط در شوراي عالي، قبل از 

گـروه).762: 1385-اشرفي(مورد بررسي قرار خواهند گرفت"هاي شهريو بهسازي بافت

و گردشـگري در  مذكور پس از عضويت نماينـده سـازمان ميـراث فرهنگـي، صـنايع دسـتي

و معماري چنين گـروه خاصـي وجـود) مصوب برنامه چهارم توسعه(شوراي عالي شهرسازي

.ندارد
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 هاهاشهرداريشهرداري..88--33--33

كننـد دامنـه فعاليـت ها مداخله مـي ها براساس مستندات قانوني خود در بافت شهرداري-

ها به استناد موارد زير مجـاز بـه شهرداري. شود شهرداري از نوسازي تا بازسازي را شامل مي

 ها هستند؛مداخله در بافت

»و مقررات مرتبط با مقررات مذكور شهرداريقانون«از 111ماده-

و نوسازي شهري مصوب1قانون-  7/9/1347قانون عمران

و توسعه شهري مصـوب آبـان- و سـازمان شـهرداري 1383شرح وظايف دفتر عمران هـا

 هاي كشور دهياري

و بهسازي بافتساير ساير..99--33--33 و بهسازي بافتاستنادهاي قانوني در نوسازي و فرسـوده استنادهاي قانوني در نوسازي و فرسـوده هاي كهن هاي كهن

 در ايراندر ايران

 اختيارات شوراي اسلامي شهرها-

و قـانون نحـوه تملـك اراضـي مـورد نيـاز24و22هاي ماده- قانون نوسـازي شـهرداري

 هاي دولتي براي تملك اراضي حسب ضرورت طرح

 قانون شوراي عالي شهرسازي5ماده-

و خصوصي قانون برنامه سوم توسعه در خصوص كاهش تصدي-  سازي گري

ث تبصره-  كل كشور 1384سال قانون بودجه2بند
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و فرهنگـي جمهـوري..1010--33--33 و فرهنگـي جمهـوري قانون برنامه چهارم توسعه اقتصـادي، اجتمـاعي قانون برنامه چهارم توسعه اقتصـادي، اجتمـاعي

))13821382شهريور شهريور 1111مصوبمصوب((اسلامي ايران اسلامي ايران 

و كالبد بر شهرها-بند الف(30ماده قانون مذكور بيـان30در ماده ): هويت بخشي به سيما

و شده كه دولت موظف است به منظور هويت بخشـي روستا، استحكام بخشي به سيماي شهر

و روسـتاها،  و بهبـود محـيط زنـدگي در شـهرها و سازها، دستيابي به توسعه پايـدار ساخت

و مسكن به عمل آورداقدامات زير را در بخش و روستايي : هاي عمران شهري

و ممانعـت از گسـترش محـدوده احياي بافت-5بند و نامناسـب شـهري هـاي فرسـوده

و ساماندهي بافت شهرها براساس طرح جامع اي در شـهرهاي كشـور بـا هاي حاشـيه شهري

.هارويكرد توانمندسازي ساكنين اين بافت

ب(30ماده و مقاومايمن-بند و شهرهاسازي ساختمانسازي )ها

و نوسـازي بافـت-6بند و دولت مكلف است بازسـاي و روسـتاها هـاي قـديمي شـهرها

و خـارجي مـذكور در سازي ابنيه موجود در مقابل زلز مقاوم له را با استفاده از منـابع داخلـي

و ترتيباتي اتخاذ نمايد كه حداكثر ظرف ده سـال عمليـات13ماده)ب(بند  اين قانون، آغاز

).865: 1385اشرفي،(اجرايي مربوط به اين امر در كل كشور خاتمه يابد 

مي-7بند و شهرسازي اجازه داده ابه وزارت مسكن جراي قانون اسـتجاره شود به منظور

و اجراي ساير طرح هاي عمراني، املاك مناسب مـورد نيـاز را واگذاري معوض نصاب مالكانه

و نامناسب شهري به قيمت كارشناسي روز خريداري نمايددر بافت .هاي فرسوده

نامـه سـازمان ميـراث به منظور حسن اجراي وظايف مندرج در قانون اسـاس-166ماده

و احيـاي بافـت 1/2/1367مصوب فرهنگي كشور  و بناهـاي تـاريخي در خصوص مرمت هـا

:شودفرهنگي، اقدامات زير انجام مي

ب قـانون)3(در شهرهاي داراي بافت تاريخي ارزشمند كـه حـدود آن طبـق مـاده-بند

و يـا مـي 1/2/1367نامه سازمان ميراث فرهنگـي كشـور مصـوب اساس شـود،، اعـلام شـده
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ميها تشكيلات شهرداري و بـه منظـور انجـام امـور مربـوط بـه مورد تجديد نظر قرار گيـرد

هاي مذكور حفاظت از بافت تاريخي اين گونه شهرها، سازوكار مديريتي مناسب در شهرداري

.شودايجاد مي

ج هـاي شوراهاي شهر، درصدي از درآمد شهرداري هر شهر را متناسب با نياز بافت-بند

ذيتاريخي آن شهر در اختيار مد مييريت دهند تا با نظارت واحدهاي ربط در شهرداري قرار

و بافتسازمان ميراث فرهنگي كشور در جهت مرمت بناها، مجموعه هـاي تـاريخي همـان ها

.محل به مصرف برسد

و سـرمايه و شرايط لازم جهـت اسـتفاده از منـابع مـالي هـاي دولت مكلف است امكانات

و اعتبارات سازمان بين وي فرهنگي بينهاالمللي المللي از قبيل يونسكو براي توسعه امكانات

و ميراث فرهنگي را با سرمايه گذاري اوليه داخلي تا پايان سال دوم برنامـه حفاظت آثار ملي

.سوم فراهم نمايد

نامه اجرايي اين بند، بنا به پيشنهاد مشترك سازمان ميراث فرهنگي كشـور، وزارت آيين

و سازمان برنام و بودجه به تصويب هيأت وزيران خواهد رسـيد كشور و(ه سـازمان مـديريت

).149-148: 1384برنامه ريزي، 

: : فصـل سـوم فصـل سـوم((اساسـي اساسـي قـانون قـانون 138138 اصلاصل موضوعموضوع كميسيونكميسيون نامهنامهتصويبتصويب..1111--33--33

و شهرسازي و شهرسازيضوابط معماري ))ضوابط معماري

 صنايع فرهنگي، ميراث سازمان همكاريبا است موظف شهرسازيو مسكن وزارت-11ماده

و شهرسـازي ارزش واجـد هـاي گونـهو آثار ها،بافت شناساييبه نسبت گردشگريو دستي

 روسـتاييو شهري معاصر سازهايو ساختبر اثرگذاري قابليتكه اسلامي-ايراني معماري

 توليـد فشـرده، لوح كتاب، چاپ همچون مختلفي هايروشاز استفادهباو اقدام كرده دارند،
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در درجو عكاسـي مسـابقاتوهاهمايش برگزاري دانشجويي، هاينامهپاياناز حمايت فيلم،

.نمايد اقدام رساني اطلاعو مستندسازيبه نسبت ها،رسانه

و دسـتي صـنايع فرهنگـي، ميـراث سازمان همكاريبا شهرسازيو مسكن وزارت-14 ماده

 سـاخت نحـوه نامـه نظـام نامـه، آيين اين ابلاغازپس ماهسه ظرف است موظف گردشگري

 ميـراثاز مشترك صيانت رويكردبارا مصوب تاريخيو فرهنگي هايبافتدر نظارتو وساز

 كشـور مسـكن كارگروهبه تصويب برايو تنظيمهابافت اين گونه ساكنين حقوقو فرهنگي

.نمايد ارسال

 هـادي طرح افقكه شهرهايي كليه براي است موظف شهرسازيو مسكن وزارت-18 ماده

و توسـعه اسـناد اسـاس بـر هسـتند طرح فاقد اصولاًياو است رسيده پايانبه آنها جامع يا

از اسـتفاده درونـي توسـعه اولويت رويكردهايبا جامع طرح تهيهبه نسبت بالادست عمران

ــي ــي اراض ــيو دولت ــل خصوص ــدوده، داخ ــاء مح ــت احي ــايباف ــوده ه ــاماندهيو فرس  س

 تخريـب عـدم شـهرها، حـريمدر واقـع مستعد روستاهاي توسعه غيررسمي، هاي گاه سكونت

 احـداث جهـت مناسـب اراضـي يـابي مكـان ضـرورت، صورتدرو كشاورزي مستعد اراضي

 محـدوده منفصـل يـا متصـل توسعهو شهرها حريماز خارجدر جديد شهرهايياو شهرك

 نمايـــد اقـــدام محـــدوده داخـــل هـــايپهنـــه ســـاختماني تـــراكم افـــزايشو شـــهرها

)http://rpc.tehran.ir(.

و فرهنگي چهارم توسعهچهارم توسعه قانون برنامهقانون برنامه 166166ماده ماده..1212--33--33 و فرهنگياقتصادي، اجتماعي  اقتصادي، اجتماعي

 كشور فرهنگي ميراث سازمان نامهاساس قانوندر مندرج وظايف اجراي حسن منظوربه-

 اقـدامات فرهنگـي تـاريخي بناهـايوهابافت احيايو مرمت خصوصدر 1/2/1367مصوب

:شودمي انجام ذيل
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و ايـران معمـاريو شهرسـازي عـالي شـورايدر كشور فرهنگي ميراث سازمان رئيس: الف

و شهرسـازي عالي شوراي تأسيس قانون[،)5(ماده هايكميسيوندر سازمانآن نمايندگان

 عضـويت هـا شهرسـتانو تهـران] بعـدي اصـلاحاتو 22/12/1351مصـوب ايـران معماري

.يابند مي

 نامـه اسـاس قانون)3(طبق مادهآن حدودكه ارزشمند تاريخي بافت داراي شهرهايدر:ب

 تشـكيلات شـود مـي يـاو شـده اعـلام،1/2/1367مصـوب كشـور فرهنگـي ميراث سازمان

 بافـتاز حفاظتبه مربوط امور انجام منظوربهو گيردمي قرار نظر تجديد موردها شهرداري

.شودمي ايجاد مذكور هاي شهرداريدر مناسب مديريتي سازوكار شهرها، گونه اين تاريخي

 تـاريخي هـاي بافت نيازبا متناسبرا شهرهر شهرداري درآمداز درصدي شهر شوراهاي:ج

 سـازمان واحدهاي نظارتباتا دهندمي قرار شهرداريدر ذيربط مديريت اختياردر شهر آن

 بـه محـل همان تاريخي هايبافتوها مجموعه بناها، مرمت جهتدر كشور فرهنگي ميراث

.برسد مصرف

 هـاي سـرمايهو مـالي منـابعاز اسـتفاده جهـت لازم شرايطو امكانات است مكلف دولت-

و امكانـات توسعه براي يونسكو قبيلاز المللي بين فرهنگي سازمانهاي اعتباراتو المللي بين

 برنامـه دوم سال پايانتا داخلي اوليه گذاري سرمايهبارا فرهنگي ميراثو ملي آثار حفاظت

.نمايد فراهم سوم

 وزارت كشـور، فرهنگـي ميراث سازمان مشترك پيشنهادبه بنا بند اين اجرايي نامه آيين-

.رسيد خواهد وزيران هيئت تصويببه بودجهو برنامه سازمانو كشور

 حسـينيه بـه منتهـي محـدوده[جمـاران منطقـه سـنتيو قـديمي بافت حفظ منظوربه:د

شهرسـازي شوراي عالي مصوب طرحو نقشه طبق)]ره( خميني امام حضرت بيتو جماران

و فرهنگـياي مجموعـهبهآن تبديلو الذكر فوق محدودهدر واقع املاك تملكوو معماري

 لازم اقـدام است موظف تهران شهرداري خارجي،و داخلي گردشگرانو زائران براي خدماتي
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 خمينـي امـام حضـرت آثار نشرو تنظيم مؤسسه اختياردر تملكازپسو آورده عملبه را

.دهد قرار)ره(

 اوليـه خريـد قيمـتيا رايگان صورتبهرا مناسب زمين بايد شهرسازيو مسكن وزارت-

.دهد قرار شهرداري اختياردر فوق املاك معوض جهت

 مجازنـد عموميو انقلابي نهادهايو دولتي هايشركت ها،سازمان ها، وزارتخانه همچنين-

 مجريـان اختياردرو تخصيص فوق امر جهترا باشد نمي خود دستگاه نياز موردكه املاكي

.دهند قرار طرح

و كاربري بافت..1313--33--33 و كاربري بافتضوابط حفاظت  هاي تاريخي ارزشمند شهرهاهاي تاريخي ارزشمند شهرهاضوابط حفاظت

و شهر تاريخي 132 قانون چهارم توسعه مبني بر ابلاغ محدوده 115ماده و تعيـين ضـوابط

قانون برنامه سـوم توسـعه") 166(و) 165(مواد: هاي تاريخي ارزشمند شهرهاكاربري بافت

و فرهنگي جمهوري اسلامي ايران مصـوب  هـايو اصـلاحيه 17/1/1379اقتصادي، اجتماعي

و فرهنگـي جمهـوري اسـلامي"آن براي دوره برنامـه چهـارم توسـعه اقتصـادي، اجتمـاعي

.تنفيذ مي شود) 1384-1388(ايران

و فرهنگي چهارم توسعه برنامه قانون 114ماده موظف كردن:اقتصادي، اجتماعي

و دولت به منظور اهتمام ملي در شناسايي، حفاظت، پـژوهش، مرمـت، احيـا، بهـره  بـرداري

 معرفي ميراث فرهنگي كشور در طول برنامه چهارم

و گردشگري اجـازه:قانون چهارم توسعه 114ماده»ز«بند به سازمان ميراث فرهنگي

و بهرهداده مي و امـاكن تـاريخي شود به منظور اعطاي مجوز كاربري برداري مناسب از بناها

و قابل احيا با استفاده از سرمايه و خـارجي، صـندوق احيـا گذاري بخـش خصوصـي داخلـي

و اماكن تاريخي بهره و امـاكن تـاريخي قابـل. فرهنگي را ايجاد نمايد-برداري از بناها بناهـا

و اموال(احيا به استثناي نفايس  ملي به تشـخيص سـازمان مـذكور از شـمول مـاده) املاك
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نامه اين صـندوق اساس. خارج است 1/6/1366قانون محاسبات عمومي كشور مصوب) 115(

.به پيشنهاد سازمان فوق به تصويب هيات وزيران خواهد رسيد

جنامه اجرانامه اجراآئينآئين..1414--33--33 جيي بند قـانون برنامـه توسـعه اقتصـادي، قـانون برنامـه توسـعه اقتصـادي،––166166مـاده مـاده--يي بند

و فرهنگي مصوب  و فرهنگي مصوب اجتماعي  13801380//33//99اجتماعي

وزارت كشور موظف است حداكثر تا پايان سال دوم برنامـه سـوم توسـعه، در تمـام-1ماده

و كاربري آنهـا بـه  و ضوابط حفاظتي شهرهاي داراي بافت تاريخي ارزشمند كه محدوده آنها

ميآئين2موجب ماده  و اعلام شده يا شود، نامه توسط سازمان ميراث فرهنگي كشور تعيين

و ويژگــي  و تنــوع بناهـــا، بـــا توجــه بــه وســعت و همچنــين تعــداد  هــاي بـــافت

و مجموعهمحوطه و عرصـه آنهـا واقـع در محـدوده قـانوني شـهر،-هاي تاريخيها فرهنگي

بـا همـاهنگي سـازمان ميـراث ساختار مديريتي مناسب در ستاد يا مديريت مناطق شـهري 

.فرهنگي كشور ايجاد نمايد

 سـطوحدررا زير هاياقدام، نامه آيين اين)1(ماده موضوع سازماني واحدهاي-2 ماده

:داد خواهند انجام شهر

 ضـوابط تحقـق منظـور بـه لازم هـاي اقـدام انجـامو هـا طرح اجرايو تهيه، ريزيبرنامه

 هـا، مجموعـه بناهـا، مورددر گردشگريو فرهنگي ميراث سازمان توسط شده اعلام حفاظتي

. تاريخي هايبافتوها محوطه

و مالي، كارشناسي، فني مساعدتو حمايت منظوربه لازم هاياقدام انجامو ريزي برنامه-

، بازشناسـي، فرهنگـي، تـاريخي ارزشـمند آثـار قـانوني متصـرفانو مالكانبه نسبت اجرايي

 عمـومي فضـاهايو معـابر سـاماندهي قبيـلاز تـاريخي هايوبافت اماكن احيايو حفاظت

 هـاي ويژگيباآن ارايه هايروشدر ايجاد تناسبو شهري خدمات ارايهدر اولويت جوار، هم

، سـوزي آتـشو طبيعـي سـوانح بـا مقابلـه بـراي لازم هـاي اقـدام، تاريخي محوطهبا بافت



و مقررات ساماندهي بافت 95هاي تاريخيقوانين

 ازقبيـل شـهري تأسيسات عبور براي لازم فني هاياقدامو سطحي هايآب دفعو آوري جمع

 بقاع بويژه عمومي تاريخي-فرهنگي فضاهاي اولويت رعايتبا فاضلابو گاز، تلفن،، برق آب

. تاريخي هايگورستانو بازارها تكايا، ها، حسينيه مساجد، مشاهير، آرامگاه، متبركه

 تـاريخي هاي تپهوها محوطه معرفيو ساماندهي براي لازم هاياقدام انجامو ريزيبرنامه-

و روشـنايي تـأمين، نظافـت، عمومي خدمات تأسيسات تأمين قبيلاز شهر درمحدوده واقع

و فرهنگـي ميـراث سـازمان نظـارت بـاو مصـوب برنامـهو طرح براساس آنها سازيمحوطه

. تاريخي آثاربا مرتبط شهري راهنماي نصب تابلوهايو رساني اطلاع همچنينو گردشگري

-تـاريخي هويـت ارتقـايو تقويـت، تسـري بـراي لازم هاي زمينه ايجادوهااقدام انجام-

و فرهنگـي-تـاريخي موضـوعي هايپژوهش اجراياز حمايتو انجام ازطريق شهر فرهنگي

 طـرح براسـاس تاريخي هايبافتو ابنيه احيايو، ساماندهي مرمت هايطرح اجرايو تهيه

 رعايـتبا نياز مورد بناهاي احداثوو گردشگري فرهنگي ميراث سازمان نظارتباو مصوب

.شهر فرهنگي-تاريخي هويتاز منبعث اصول

 هـا، محوطـه بناهـا،از اعـم شـهردر موجـود فرهنگـي-تـاريخي آثار برايهااقدام انجام-

 اصـلي هـاي سرمايه مثابهبهكه شهري پايدار عناصر جملهاز تاريخي هايو بافتها مجموعه

 هـاي طراحـي سـايرو تفصـيليو جامعاز اعم شهري توسعه هايطرحدرو شده تلقي شهر

 كالبـدي حفاظـت مـورد وگردشـگري فرهنگـي ميـراث سـازمان ضـوابطبه توجهبا شهري

 بـه آنهـاازو آيد فراهم شهري عناصر سايردر آنها تاثيرگذاري براي لازم شرايطو قرارگرفته

.شود استفاده شهري هايطراحيدر شهري بخش حيات عناصر عنوان

 بناهـا هـا، بافت حريمو عرصهدر عمراني عملياتو انجام ساختماني پروانه هرگونه صدور-

و فرهنگي ميراث سازمان سوياز شده اعلام حفاظتي ضوابط براساس تاريخي هاي محوطهو

.بود خواهد گردشگري
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 بـا مغـاير كـاربري تغييرو تعمير، مرمت، حريمبه تجاوز، تخريب گونههرازهاشهرداري-

.كرد خواهند جلوگيري اعلام شده حفاظتي ضوابط

و همكـاريباها مجموعهو ابنيه، تاريخي بناهاي احيايو مرمت هايطرح اجرايو تهيه-

 توسـطآن تصـويب جهـت لازم هـاي اقـدامو گردشـگريو فرهنگـي ميراث سازمان نظارت

 مذكور سازمان

 سـطح ارتقـاي بـراي اقـدامو جمعيـت بافـت اصـلاح براي لازم هايطرح ارايهو بررسي-

 تاريخي هايبافتدر محيطي زيست شرايطو عمومي بهداشت

 تاريخي محوطهيا بافتاز آنها انتقالو مضر مشاغل تعيينو بررسي-

 تاريخي هايارزش معرفي-

و بازارهـادر اقتصـادي رونق ايجاد منظوربه لازم هاياقدام انجاموهاطرح اجرايو تهيه-

 بافـتاز حفاظت منظوربهو آنها فرهنگي-تاريخي هايويژگيبه توجهبا تاريخي هايبافت

 مردمي هايمشاركت جلببا شهر فرهنگي-تاريخي هويتو تاريخي

بافت تاريخي به سطح زيـر با تصويب شوراي شهر، حداقل دو برابر نسبت سطح-3ماده

ايـن1پوشش خدماتي شهر، از درآمدهاي شهرداري در اختيار مديريت ذيربط موضوع ماده 

.نامه قرار خواهد گرفتآيين

و برنامه-4ماده هـا ريزي كشور علاوه بر اعتبارات در اختيـار شـهرداري سازمان مديريت

، سـاير اعتبـارات لازم را بـراي يابـد كه با تصويب شوراهاي شهر بدين منظور اختصـاص مـي 

و وزارت كشور، در بودجـه اجراي اين آئين نامه بنا به پيشنهاد سازمان ميراث فرهنگي كشور

.بيني خواهد كردهاي ذيربط، پيشسالانه دستگاه

و جلـب-5ماده سازمان ميراث فرهنگي كشور به منظور معرفي ميراث فرهنگـي كشـور

قاهاي بينهمكاري و بناهـاي المللي در و معرفـي آثـار لب پژوهش، مرمـت، حفاظـت، احيـا
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و مؤسسات علمي سـاير كشـورهاي جهـان اجـرا هاي بينفرهنگي با سازمان-تاريخي المللي

.نمايدمي

و برنامـه-6ماده هـاي ريـزي كشـور اعتبـار لازم را بـراي تهيـه پـروژه سازمان مـديريت

و راهبردي، به منظور توسـعه فعاليـت امكان و همكـاري سنجي المللـي تـأمين هـاي بـين هـا

.مايدن مي

 شـهري بهسـازيو عمران شركت قانوني وظايف مانع نامه آيين اين مفاد اجراي-8 ماده

.)http://tarh.majlis.ir(شد نخواهد شهرسازيو مسكن وزارتبه وابسته

 13661366 سالسال كشوركشور فرهنگيفرهنگي ميراثميراث سازمانسازمان نامهنامهاساساساس..1515--33--33

و احيـا حفـظ نظارت، پژوهش، شاملكه فرهنگي ميراث زمينهدر سازمان وظايف-3 ماده

:باشدمي زير قراربه است معرفيو

 جـامع فهرسـت تهيهو تاريخي هايمجموعهو بناها ها،تپه ها،محوطه شناساييو بررسي-

 كشور باستان شناسيو نقشه آنها از

و ملـي آثـار فهرسـتدر كشور تاريخي-فرهنگي منقول غيرو منقول ارزشمند آثار ثبت-

 ذيربط هايفهرست

 آثـار، احيـايو مرمـتو تعمير حفاظت حراست، منظوربه لازم هايطرح اجرايو تهيه-

 تاريخي-فرهنگي ارزشبا هايو مجموعه بناها

و فرهنگـي منـاطق بـا رابطـهدر تفصـيليو جـامع عمراني هايطرح كليهدر نظر اظهار-

در ارزشـمند تـاريخي-فرهنگـي اماكنوهابافتوهامحوطه درباره نهاييو موافقت تاريخي

 آنها تخريب هرگونهازو جلوگيري مذكور موارد

 خـاص ضـوابطو شـده ثبت تاريخي هايتپهوهامحوطه ها،مجموعه بناها، حريم تعيين-

 حريم داخلو طراحي معماري

 ايران تاريخي ابنيهو آثار المعارفدايره انتشارو تدوين تنظيم،-
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و،، وظايف سازمان ميراث فرهنگيوظايف سازمان ميراث فرهنگي..1616--33--33 و صـنايع دسـتي  معاونـت معاونـت((گردشـگري گردشـگري صـنايع دسـتي

 ):):فرهنگيفرهنگي ميراثميراث

 بناهـا، مديريتو ساماندهي احيا، مرمت، حفظ، خصوصدر ريزيبرنامهو گذاريسياست-

 هـاي برنامـهوهاطرح اجرايبر نظارتو كشور تاريخي هايبافتوهامحوطه بناها، مجموعه

 مربوط

 احيـاءو مرمـت نگهـداري، حفاظـت، خصوصدر لازم هايدستورالعملو ضوابط تدوين-

 سـطحدر آنها اجراي حسنبر نظارتو تاريخي اشيايو اموالو منقول غير فرهنگي ميراث

 كشور

 پيشـنهادو تـاريخي–فرهنگـي ارزشمند هايبافتو آثار شناسايي منظوربه ريزيبرنامه-

 ملي آثار فهرستدر آنها ثبت

 اجـراي جغرافيـايي محـدودهدر موجـود فرهنگي-تاريخي آثار مستندسازيو شناسائي-

 ميـراث ديـدگاهاز مذكور هايطرح خصوصدر تخصصي نظر اعلامو عمراني هايطرح كليه

 كشور فرهنگي

 معنـوي ميراثو تاريخي-فرهنگي اموال منقول، غير تاريخي آثار قابليتو ارزش بررسي-

 جهاني فهرستدر آنها ثبت براي لازم اقدامات انجامو

 لازم اقدامات انجامو تاريخي هايبافتو بناها ها،تپه ها،محوطه حريم پيشنهادو بررسي-

 آنها تصويب براي

و مرمـتو سـاماندهي بخشـي، اسـتحكام حفاظت، منظوربه اضطراري هايطرح بررسي-

 مزبور هايطرح اجرايبر نظارتو منقول غير تاريخي آثار احياء
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و،، وظايف سازمان ميراث فرهنگيوظايف سازمان ميراث فرهنگي..1717--33--33 و صـنايع دسـتي يگـان يگـان((گـري گـري گـردش گـردش صـنايع دسـتي

))حفاظتحفاظت

و هـا تپـه هـا محوطـه بناهـا هـا مـوزهاز حراسـت به منظور لازم هايطرح اجرايو تهيه-

 تاريخي هايمجموعه

 منقول غيرو منقول تاريخي آثاربه صدمه وروداز جلوگيري-

و بناهـا مجـوز مرمـتو مصـوب ضوابط برخلاف برداريوضعيت بهره تغييراز جلوگيري-

 فرهنگيو تاريخي هايمحوطه

و باسـتاني هـاي تپـهو تـاريخي بناهـايوهاموزهاز حفاظت جهت لازم هايطرح تعيين-

 تاريخي هايمحوطه

 هـاي تپـهو تـاريخي بناهـايهاموزهاز حفاظت هايمشيخط خصوصدر اولويت تعيين-

 تاريخي هايمحوطهو باستاني

))13091309 ماهماه آبانآبان مصوبمصوب((مليملي آثارآثار حفظحفظ بهبه راجعراجع قانونقانون..1818--33--33

 مملكـتدر زنديـه سلسـله دوره اختتامتاكهرا اماكنيو ابنيهو صنعتي آثار كليه-1 ماده

 آثـار جزء توانمي قانون اين13ماده رعايتبا غيرمنقول،و منقولاز اعم شده، احداث ايران

. است دولت نظارتو حفاظت تحتدرو داشت محسوب ايران ملي

 باشد شده ثبت ملي آثار فهرستدركه باشند مالي متصرفيا مالككه اشخاصي-5 ماده

 بـراي كـه اقداماتيازرا دولت نبايد لكن،كنند حفظرا خود تصرفيا مالكيتحق توانند مي

 حفاظـت بـراي دولـت عملياتكه صورتيدر. نمايند ممانعت داندمي لازم ملي آثار حفاظت

 مالكيـت مزبـور، اقـداماتو نمود نخواهد عوض مطالبه مالكاز دولت شود مخارجي مستلزم

.كرد نخواهد متزلزلرا مالك
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 ادايبه قضايي محكمه حكم موجببهآن مرتكبينو ممنوع ذيل مفصله عمليات-6 ماده

 كـه خسارتي معادل علاوهبهوشد خواهند محكوم نقدي جزاي تومان هزار الي تومان پنجاه

:نمود اخذ ايشاناز توانمي اند ساخته وارد ملي آثاربر خود عمل واسطه به

 يـاو اندودبه آنها روي مستور ساختنو ملي آثاربه آوردن وارد خرابييا كردن منهدم-الف

.آنهابر خطوطو نقوش كردن رسمو رنگ

 آنهـا صـورت تغييـر بـه يـا بنيان تزلزل سببكه ملي آثار مجاورتدر عملياتيبه اقدام-ب

.شود

در مـذكور ابنيـه بـه متعلـق مـوادو مصـالحبه نسبت دولت اجازه بدون معاملهو تملك-ج

. آثار ملي فهرست

و اجـازه بـا بايـد باشـد اشـخاص تصرفدركه ملي آثاراز بنايي تجديدو مرمتبه اقدام-د

.گيرد تعلق مرتكببه است ممكن الذكرسابق هايمجازاتالاو شود واقع دولت نظر تحت

 ايرانايران اسلامياسلامي جمهوريجمهوري اساسياساسي قانونقانون 8383 اصلاصل..1919--33--33

 تصـويب بـا مگـر نيسـت غيربه انتقال قابل باشد، ملي نفايسازكه دولتي اموالو بناها-

.نباشد فردبه منحصر نفايسازكه صورتيدرهمآن ملي، شوراي مجلس

) بازدارنـده هـاي مجـازاتو تعزيـرات(اسـلامي مجـازات قـانون پـنجم كتاب-

):فرهنگي تاريخي، اموال تخريب-نهم فصل(2/3/1375مصوب

 هـاي مجموعـهو هـا محوطـه امـاكن، ابنيـه،از قسـمتي يـا تمامبه هركس-558ماده-

 تزيينـات،يا است، رسيده ثبتبه ايران ملي آثار فهرستدركه مذهبييا تاريخي-فرهنگي

 كـه مـذكور، اماكندر موجوديا منصوب نقوشو خطوطو لوازمو اشيا تاسيسات، ملحقات،

 بـر عـلاوه آورد وارد خرابـي باشـد، مـذهبي يـا تـاريخي-فرهنگي حيثيت واجد نيز مستقلا

.شودمي محكوم سالده الييكاز حبسبه وارده خسارات جبران
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 ضـوابطاز تخلـف بـايا كشور، فرهنگي ميراث سازماناز اجازه بدون هركس-560ماده-

 ايـندر مـذكور تاريخي-فرهنگي آثار حريمدر مذكور سازمان سوياز شده اعلامو مصوب

 بـه عملياتآن نتيجهدريا شود،هاآن بنيان تزلزل سببكه نمايد عملياتيبه مبادرت ماده

 خسـارات پرداخـتو تخلـف آثار رفعبر علاوه آيد، وارد لطمهيا خرابي مذكور بناهايو آثار

.شودمي محكوم سالسهتايكاز حبسبه وارده

 اعلام مصوب ضوابط خلافبرو فرهنگي ميراث سازمان اجازه بدون هركس-564 ماده-

 تزيينـات يـا ابنيـه توسـعهو تجديـد تغيير، تعمير،يا مرمتبه مذكور سازمان سوياز شده

 مـاهششاز حبسبه نمايد، مبادرت ملي آثار فهرستدر شده ثبت تاريخي-فرهنگي اماكن

.شودمي محكوم وارده خسارت پرداختو سالدو تا

 مـذهبي هـاي محوطهو اماكن ابنيه،از استفاده نحوه تغييربه نسبت هركس-566ماده-

 مجوز بدونو اثر شئونات خلافبر، اندشده ثبت ملي آثار فهرستدركه تاريخيو فرهنگي

 خسارت جبرانو تخلف آثار رفعبر علاوه نمايد اقدام كشور، فرهنگي ميراث سازمان سوي از

.شودمي محكوم ساليكتا ماهسهاز حبسبه وارده

ب تبصره آئينآئين--2020--33--33 ب تبصره نامه اجرايي بند  كل كشوركل كشور 13841384قانون بودجه سالقانون بودجه سال66نامه اجرايي بند

بانكي براي سازندگان غيردولتـي در دوره مشـاركت مـدني بـا تأمين يارانه سود تسهيلات-

و براي خريداران واحدهاي مسكوني در بافـت اولويت در بافت هـاي فرسـوده در هاي فرسوده

.الشركه بانكدوره فروش اقساطي سهم

و عرضه واحـدهاي- و شهرسازي موظف است در اجراي قانون تشويق احداث وزارت مسكن

م درصد از منابع درآمدي خود، ناشي از فروش35حداقل24/3/77صوبمسكوني استيجاري

و  زمين، وجوه برگشتي را به ميزان حداقل سيصد ميليـارد ريـال بـه منظـور خريـد امـلاك
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و بافـت مستحدثات آماده و احداث واحدهاي مسكوني استيجاري هـاي فرسـوده برابـر سازي

و شهرسازي طرحشيوه هزنامه وزارت مسكن .ينه نمايدهاي مصوب

و تصـويب هاي فرسوده براساس طرحمحدوده بافت- و بهسازي شـهري هاي سازمان عمران

شـهرها بـه تصـويب شـوراي عـالي كه در كـلان 22/12/1351مصوب5هاي ماده كميسيون

و معماري ايران خواهد رسيد، تعيين .گرددمي شهرسازي

هـاي فرسـوده دگان خانه در بافـت بيني شده در اين بند براي تشويق سازنتسهيلات پيش-

50شهري در شهرهايي هزينه خواهد شد كه شهرداري شوراي شهر آن شـهرها دسـته كـم 

و تراكم منظور در طرح بهسازي مصوب درصد هزينه پروانه، شامل عوارض احداث ساختمان

.را كاهش دهند

و شهرسازي اجازه دارد به منظـور اجـراي پـروژه- هـايي بافـت هـاي نوسـاز وزارت مسكن

و فـروش اوراق مشـاركت بـه ميـزان پانصـد فرسوده در طرح هاي مصوب، نسبت بـه انتشـار

ميبر اين اساس شهرداري. ميليارد ريال اقدام كند توانند بـا تصـويب شـوراي شـهر بـراي ها

هاي فرسوده تا سـقف پانصـد ميليـارد ريـال اوراق مشـاركت گذاري در نوسازي بافتسرمايه

.منتشر نمايند

هاي فرسوده پس از نوسـازي بـدون دريافـت الامتياز خدمات زيربنايي موجود در بافتحق-

.الامتياز جديد محفوظ خواهد بودحق

 خلاصه خلاصه

و قطع و بهسـازي شـهري، بعـد مهمـي از حيـات نامهمنشورها هاي جهاني در مورد مرمـت

بي. دهدمي شهرهاي تاريخي را تشكيل ميميثاقتوجهي به عدم آگاهي يا توانـد هاي جهاني

ناپذيري بر پيكره آثار تـاريخي جوامـع بشـري وارد آورد، زيـرا آثـار تـاريخي صدمات جبران

و خاطره جمعي نسل و در زنـدگي امـروزي مختلف، مكان انباشت فرهنگي هاي گذشته بوده
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و قطع نامه هاي زيـر. اين جوامع، نقش به سزايي دارد قابـل در اين رابطه شناخت منشورها

:توجه است

و المللي معماري مدرن در آتن پايهمنشور كنگره آتن، در چهارمين كنگره بين- ريزي شـد

و در سال .در فرانسه انتشار يافت 1941بعدها توسط لوكوربوزيه مدون شد

توسط يونسكو، به منظور حفظ اموال فرهنگي، بـه خصـوص 1954معاهده لاهه در سال-

و پـس از آن در سـال در شرايط برخورد مسلحانه  1962در كنفرانس لاهه به تصويب رسيد

و چشمهايي براي حفاظت از زيبايي وويژگيتوصيه شدهاي بناها .اندازها ارائه

شد 1960كنگره گوبينو در سال- اين كنگره، نتيجه دومين كنگره سـيام. در ايتاليا مطرح

.است

اين كنگره به منظور اصلاح مفـاد كنگـره.شددر ونيز تشكيل 1964كنگره ونيز در سال-

برنامهاست قطعآتن شكل گرفته  .ماده بود16اي را به تصويب رساند كه مشتمل

در گردهمـايي ايكومـوس كـه در مـورد: 1967در سـال) قاره آمريكـا(معيارهاي كيوتو-

و هنري در كيوتو، اكوادور برگزا و اماكن تاريخي و به كارگيري ابنيه ر شـد، سـندي حفاظت

اين گردهمايي بويژه بـر ميـراث فرهنگـي كشـورهاي. تحت عنوان معيارهاي كيوتو ارائه شد

.قاره آمريكا متمركز بود

، بـه دنبـال معاصرسـازي بـا توجـه بـه CIAM)هـاي ادواري سـيام كنگره رم از كنگره-

و جامعه است پايگاه .هاي فرهنگي شهر

هـاي اي است كه در آن آخرين بازسازيدهه قرن بيستم،70دهه ): 1975(شوراي اروپا-

، شـوراي اروپـا در لوكزامبـورگ 1975در سـال. پـذيرد پس از جنگ جهاني دوم صورت مي

. گيردشكل مي
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. در چهارمين اجلاس ايكوموس در روتنبـرگ تـدوين شـد 1975بيانيه روتنبرگ در سال-

م حـدوده كشـاورزي واقـع در اين بيانيه آمده است كه شهرهاي كوچك غالباً در مركـز يـك

. شوندمي

و ابنيـه توصيه- نامه نايروبي در نوزدهمين اجلاس يونسكو در خصـوص نگهـداري از آثـار

هـاي سراسـري هـاي عضـو را بـه اتخـاذ سياسـت نامه، دولـت اين توصيه. تاريخي مطرح شد

و اصول متعدد دعوت مي و ارائه معيارها .كندحفاظتي در قلمرو خود

و در سومين اجلاس كشورهاي آمريكايي، از سـوي كميتـه 1982در سال بيانيه ترينيدا-

.مكزيكي ايكوموس در ترينيدا تنظيم شد

و شهرهاي تاريخي در آذرماهقطع- در شـهر تهـران صـادر 1350نامه سمينار مرمت بناها

. شد

 1368نامه سمينار تداوم حيات در بافت قديم شهرهاي ايران سمينار فـوق در بهـار قطع-

شددر . تهران صادر

و و بهسـازي شـهري بـه عنـوان شـركت مادرتخصصـي بيشـترين نقـش شركت عمران

دامنه فعاليت اين شركت از بهسازي بافت. ها را به عهده دارد مسئوليت براي دخالت در بافت

و بازسـازي)باشد اين امر به مفهوم بهسازي آثار ثبت شده تاريخي نمي( آغاز شده تا نوسازي

.گيردميرا در بر 
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 خودآزمايي خودآزمايي

و مقررات ساماندهي بافت هاي شهري را مختصراً توضيح دهيد.1 ؟قوانين

را.2 و كهن شـهري و مصوبات جهاني در ارتباط با بافت هاي تاريخي منشورها، قطعنامه ها

؟بنويسيد

و تـاريخي شـهري.3 و سمينارهاي داخلي را در ارتباط با بافت هـاي فرسـوده قطع نامه ها

؟بنويسيد

؟مصوبات داخلي را در مورد بافت هاي كهن شهري بنويسيد.4





4

چهارمفصل

و ــازي ــاي بهس راهكاره

 مداخله در بافت تاريخي
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 اهدافاهداف

:هدف از مطالعه اين فصل، آشنايي با مطالب زير مي باشد

و نوسازي بافت.1  هاي كهن شهري آشنايي با راهكارهاي بهسازي

 هاي كهن شهري آشنايي با انواع شيوه هاي مداخله در بافت.2

و بهسازي شهري.3  آشنايي با تجارب جهاني مرمت
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 مقدمهمقدمه

و برحسب زمان شكلاغلب شهرها در چند مرحله شكل گرفته هاي گيري خود داراي لايهاند

هـاي مختلـف شـهري دهي بافـت اين لايه ها، در طي دوران منجر به شكل. مختلفي هستند

هاي شهري را از منظر توسـعه شـهري بـه سـه دسـته بافـت در يك نگاه كلي بافت. اندشده

و بافت جديد تقسيم مي گيـري بنـدي، دوره شـكل در اين تقسـيم. نمايندقديم، بافت مياني

و ايجـاد تحـولات اجتمـاعي،  بافت قديم از زمان پيدايي شهر تا زمان وقوع انقـلاب صـنعتي

و فرهنگي در جو مياقتصادي و در پي آن تغيير الگوي زندگي انسان در نظر گرفته شـود امع

و همكـاران،( هـاي كهـن شـهرها بـا داشـتن همچنـين بافـت ). 171: 1388بيگلري فدافن

و فرهنگي ماندگار يكي از بسترهاي تحقق آرمان ارزش هاي توسعه درون زاسـت هاي تاريخي

اهميـت توجـه بـه. انـد خـالي از سـكنه شـده كه در گذر ايام بنا به دلايل عديده تخريب يـا 

و تخليه اين بافت بافت و تخريب ها از سكنه از سوي ديگر لـزوم هاي كهن شهري از يك سو

ميساماندهي اين بافت و حفاظـت از بافـت نمايد به طوريها را دوچندان هـاي كه ساماندهي

و تحـرك كهن شهري يكي از جديدترين معيارها براي غني بخشـي بـه كالبـد سازي شهري

و نوسازي بافت).18: 1381آسايش،(باشد شهر از درون مي و كهـن بهسازي هـاي تـاريخي

و فضاي شهري اوسـت كـه از ضـروريات  شهري نوعي تكامل در شرايط محيط زندگي انسان

و اجتماعي عصر جديد محسوب مي .شودفرهنگي، اقتصادي
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و مداخله در باف..44 و مداخله در بافشناخت راهكارهاي بهسازي  هاي تاريخيهاي تاريخيتتشناخت راهكارهاي بهسازي

و شهرسازي هاي هاي انواع شيوهانواع شيوه..11--44 و شهرسازي مداخله از ديدگاه وزارت مسكن  مداخله از ديدگاه وزارت مسكن

 انواع مداخله بر اساس ميزان وفاداري به گذشته در سه گروه بهسازي، نوسازي، بازسازي قرار

اي از اقـدامات را برحسـب نيـاز شـامل گيرند، اين سه نوع مداخله هر يك طيف گستردهمي

.شوند مي

11بهسازيبهسازي..11--11--44

و حفظ آثار هويت فعاليـت. بخش در آنهاسـت در اين نوع مداخله اصل بر وفاداري به گذشته

و تقويـت جنبـه  و بالفعـل موجـود هـاي مثبـت، بهسازي با هدف استفاده از امكانات بـالقوه

، اسـتحكام6احيا،5حفاظت،4نگهداري،3مراقبت،2هاي منفي از طريق حمايت وتضعيف جنبه

و تعمير7بخشي اي چشـمگير در در اقدامات مربوط به بهسـازي، مداخلـه.پذيرد صورت مي8،

و تنهـا بـا جـايگزيني زيرا كالبد در شرايط مناسـبي بـه سـرمي. گيردكالبد صورت نمي بـرد

بنـابراين، بـا ايجـاد. شـود عملكرد مناسب فعاليت، از فرسايش فضـاي شـهر جلـوگيري مـي 

ميتغييراتي در فعاليت شاهاي شهري، .هد فضاهاي شهري مطلوب بودتوان

1. Improvement 
2. protection 
3 . preservation 
4. Maintenance 
5 . Conservation 
6 . Restoration 
7 . Consolidation 
8. Repair 
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11نوسازينوسازي..22--11--44

و گذشـته از انعطـاف وفاداري بـهحد در اين نوع مداخله پـذيري بيشـتري برخـوردار اسـت

فعاليت نوسازي با هدف افزايش.دشوتواند شامل برحسب مورد از مداخله اندك تغيير را مي

و بهـره  ،2از طريـق نـوكردنو باشـد مـي بافـت حيـات شـهري بـه وري، بازگردانـدن كارايي

در نوسـازي بـر فعاليـت.، صورت مي پذيرد6دگرگوني،5انطباق،4تجديدحيات،3بخشي توان

و با ايجاد تغييراتي در كالبد، آن را معاصر مي و بـه ايجـاد فضـاي دائمي فضا تاكيد شده كند

بـ. شود، پس نوسازي شهري نيز سردر معيارسازي داردشهري مناسب منجر مي ر اين عمـل

و بـه گفـت خلاف بهسازي مي وگـوي خـلاق تواند به ايجاد فضاهاي شهري جديدي بينجامد

و آينده مدد رساند  ).5: 1382محمد مرادي،(بين گذشته

77بازسازيبازسازي..33--11--44

در اين نوع مداخله نه تنها هيچ الزامي براي حفظ گذشته وجود ندارد بلكه بـا هـدف ايجـاد

و كالبدي و از طريـق تخريـبـ شرايط جديد زيستي  10سـازي، دوبـاره9پاكسـازي،8فضايي

هاي جديد يا در صورت اصل خويش، در اين حالت، فضاي شهري در چهره.پذيرد صورت مي

.كندروابطي كاملاً جديد را بيان مي

1. Renovation 
2. Renewal 
3. .Rehabilitation 
4. Revitalization 
5 .Adaptation 
6. Conversion 
7. Reconstruction 
8. Demolition 
9. Clearance 
10. Rebuilding 
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و نوسازي شهري مداخلهمداخله هايهايانواع روشانواع روش..22--44 و نوسازي شهريدر بهسازي  در بهسازي

ميهاي متفاوتي صورت پذيرد تواند به روشمداخله مي توان آنها را در پنج دسته كلـي بـهو

هـا از حيـث تفسـير تفـاوت بندي نه فقـط شايان ذكر است اين تقسيم.تعريف كرد شرح زير

و تفسير شباهتمي .استهاي ميان آنها نيز پرداختهباشد، بلكه به بيان

 بهداشتيبهداشتي--روش حفاظتيروش حفاظتي..11--22--44

كمي يـا كيفـي شـرايط محـيط زيسـت اين روش دربرگيرنده مجموعه اقدامات براي ارتقاي

هـاي شـهري بـه پايـداري صـورت پـي تبـديل ناپايـداريدر الاصولاين اقدامات علي.است

در. پذيرد مي شهرهايي كـه بـه( هاي شهرهاي بزرگمجموعه اقداماتي كه شهرداري بنابراين

و دلايل اقتصادي، بـراي)بيشتر به رفع معضلات خـود كوشـيده انـد ... جهانگردي، مذهبي

بايد نوعي طرح مرمت شـهري بـه،»اندانجام داده»قابل لمس روزمره«حصول به بهبودهاي

و تـزئين فضـاهاي كشيهايي كه براي خياباننظير طرح؛حساب آيد هـاي تكميلـي، تجهيـز

تأمين آب آشاميدني، فاضـلاب، ايجـاد فضـاهاي هاي شهري نامناسب،زدودن هسته عمومي،

و  مي... سبز و همكاران،( يرندگانجام ).91: 1386حبيبي

 تزئينيتزئيني--روش حفاظتيروش حفاظتي..22--22--44

و يـا ارتقـاي زيبـايي شناسـي اين روش دربرگيرنده مجموعه اقداماتي براي حفظ، نگهـداري

و  دادن بناهاي قـديمي، جلوه بهتر«.استچهره معماري شهري بافت فضايي در پيكره، سيما

هـاي از بـين بـردن محلـه مسـكوني اطـراف، گسستن آنها از پيونـدهاي كالبـدي بـا بافـت

و محـلات قـديمي بـه  و فقيرنشين داخل شهر، احداث فضاهاي باز در شـهرها غيربهداشتي

ــرح  ــه ط ــوط ب ــو مرب ــاي ن ــروي از معياره ــود آوردن پي ــه وج و ب ــهري ــازي ش ــاي نوس ه
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و مشابه با شهرهاي بزرگ جهـاني متـرو روحيه» مدرن«اي چهره ف بـا هـدفاداي هماهنگ

).92و91همان؛(»است) در اين روش( ازيزيباس

 روش بازسازي شهريروش بازسازي شهري--33--22--44

هاي وسـيع شـهري مـورد توجـه تخريب به دنبال ابتدا پس از جنگ جهاني دوم، اين روش،

و براي مناطق و سپس به منظور نمايـان سـاختن آسيب قرارگرفت ديده از جنگ مطرح شد

هدف از ايـن روش، بازگردانيـدن.شدكشيده غرور ملي دامنه آن به ساير مناطق شهري نيز

و در يـك كـلام،   فعاليت به فضـا، برگشـت بـه حالـت عـادي، زنـده كـردن حيـات شـهري

و اين روش، روشي است كه بيشتر در رابطه با خواست«. فضاي شهري است احياي مجدد ها

و تاريخيهدف مي-هاي فرهنگي و كمتر بـا مسـائل مربـوط بـه كـاربرد سياسي انجام گيرد

و مـردم نجـات  و حفظ بقاي آنچـه از دسـت زمـان و عيني سازمان فضايي گذشته مستقيم

مييافته :)92همان،( روش بازسازي شهري دربرگيرنده دو وجه اساسي است.»پردازداست،

 بازسازي مو به موبازسازي مو به مو..11--33--22--44

بازسـازي. شـود بازسازي مو به موگفتـه مـي بافت،) قبلي(بازسازي مطابق با وضعيت گذشته

س از پ ـبازسازي اين شهر با خـاك يكسـان شـده،.باشدورشو، مثال بارزي در اين زمينه مي

وضـعيت قـرن هفـدهم(توجه به نظرهاي مردم به صورتي كاملاً منطبق با وضـعيت گذشـته

.بعد از جنگ به منظور احياي غرور ملي كشور لهستان صورت پذيرفت) ميلادي

ب بازسازيبازسازي..22--33--22--44 بدر انقطاع  گذشتهگذشتهاادر انقطاع

و مي در بازسازي درانقطاع با گذشته، چهره كـه شود، به طوريتصوير جديدي از شهر عرضه

مينو چهره نوي چهره گذشته بافت پاك شده هاي در اين روش، فعاليت.دشوي جايگزين آن
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ميصجديدي به بافت من و فضاي شهري جديدي نيـز وب و بافت همـراه آن شـكل بـه گردد

و به دنبال آن فضـاي جديـد، ارتبـاط در اين.گيردمي روش، با در نظرگرفتن فعاليت جديد

و فعاليتي بافت قديم قطع در اقـدامات مربـوط بـه ايـن. گـردد مـي بافت، با مفاهيم كالبدي

و يا فعاليت بر .كالبد بسيار شايان توجه است روش، سلطه محتوي بر شكل

 موضوعيموضوعي--روش مداخله موضعيروش مداخله موضعي..44--22--44

ر و تقليـل عوامـل فرسـاينده كالبـدي بافـت« وش،هدف عمده اين تقويت وضـع اقتصـادي

و هـدف.»است و نيازهاي مـردم سـاكن، در همراهـي بـا انديشـه در اين روش شرايط اوليه

و شهرسازي پايه اصلي مرمت شـهري قـرار  مرمت شهري در رابطه مستقيم با مسئولان شهر

).93همان،( است شهري–تفكر غالب در اين روش، تفكر معماري. گيردمي

 روش جامع مرمت شهريروش جامع مرمت شهري..55--22--44

هدف از روش طرح جامع مرمت شهري، مورد توجه قراردادن مسائل بافت كهن با توجـه بـه

و تدوين روش جامع نوسازي بـراي كـل شـهريمسائل كل شهر در قالب ارا در ايـن. اسـته

و مداخلات موضعي نمي روش، اعتقاد بر سـازي زنـده تـوان بـه بـاز آن است كه با برخوردها

 در اروپـا قـوت گرفـت90و80استفاده از اين روش در دهـه. هاي كهن شهر پرداختبافت

و مقصودي،( .)171: 1386حبيبي

و دستورالعملدر جداول زير اصول، سياست هاي پيشـنهادي مرمـت شـهري براسـاس ها

و قطعنظريه هاي جهاني مرمت شهري بيان نامههاي جهاني مرمت، تجارب جهاني، منشورها

: استشده 
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 بهداشتي-روش مداخله حفاظتي:1-4شماره جدول

 هدف مداخله

 ساماندهي محيط شهري از طريق بهبود كاركرد با تخريب كالبد-
و بهداشت توامان-  تاكيد بر امر حفاظت
به- و معيارهاي زندگي شهري با توجه و بالا بردن كيفيت حفاظت مشـروط تجديد حيات مدني

 از بخش تاريخي
 رونق صنعت گردشگري-
 ارتقاي كيفيت حفاظتي محيط شهري-
 ارتقاي كيفيت بهداشتي محيط شهري-

اي هاي پايهنظريه
 مداخله

 تاكيد بر معاصرسازي-
 هاي پيراموني بناگسترش امر مرمت به محيط-
 تبعيت شكل از عملكرد-
و شد، اوقات فراغت(عملكرد اصلي بندي شهر براساس چهار منطقه- )سكونت، كار، آمد

 اصول

)بر مبناي هندسه اقليدسي(گرايي هندسه-
)بر مبناي پاسخگويي به توليد انبوه(معيارگرايي-
)بندي شهريبر مبناي منطقه(تفكيك كاركردهاي شهري-
و براساس سلسله مراتب دسترسي(جدايي حركت سواره از پياده- )سريعهاي كند

و نه الزامات تاريخي  ارزش نهادن به شواهد هنري
 هاي معماري مشروط بر ارتقاي كيفيت بهداشتي محيط شهريحفظ ارزش-
ودگرگوني در تغيير كاربري-  ...هاي شهري با توجه به سازگاري محيطي، كالبدي، عملكردي
و رفع نابساماني-  رواني-اجتماعيهاي شهري از ديدگاه بهبود وضع اجتماعي شهرها
 معاصرسازي فضاها براي ارتقاي صنعت گردشگري-

 هاي كالبديسياست

و غيربهداشتي-  تخريب بناهاي فاقد ارزش
و بهبـود وضـع- تخريب بناهاي فاقد ارزش همجوار با بناهاي باارزش به منظور دسترسـي بهتـر

 بهداشت مشروط به مستندسازي آنها
و حفاظت بافت- و فضاي شهريبه(پاكسازي )منظور دگرگوني رابطه توده
و قديمي غيربهداشتي-  تخريب محلات كثيف
و قهرآميز در بافت-  مداخله وسيع، يكباره
 تشديد آهنگ دگرگوني همراه با تخريب وسيع-
 هاي ناسازگار به خارج از بافت تاريخي شهرانتقال كاربري-
شدهاي جديد براي قسمتارايه طرح- ههاي تخريب
 مرمت بناهاي باارزش قديمي پس از تخليه تهيدستان شهري از آنها-
و حفاظتيسامان- و سازهاي جديد از نظر مسائل بهداشتي  دادن ساخت
و ارزش- و مجموعهنهادن به ساختمانحفاظت هاي تاريخي بـا ارزش قابـل نگهـداري از نظـر ها

و تمدني موجود در شهر قديم  ميراث فرهنگي
و بدنه خارجي ابنيه در هماهنگي با بناهاي پيراموني-  ساماندهي بناها
و نوسازي بناهاي با ارزش قديمي-  تاريخي-بهسازي
و يك بار در مجموعه بافت پيرامون-  توجه به نماي بنا يك بار به طور منفرد
و هماهنگي با بناهاضابطه- و سازهاي جديد در حد مصالح، ارتفاع ي پيرامونمند كردن ساخت
و سـازهاي توجه به سبك- هاي معماري بكار رفته در بناهاي قديمي به منظور هماهنگي ساخت
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.هاي قديم تقليد شوندآنكه سبكجديد در بافت قديم، بي
و سازهاي جديد در بافت قديم- و ساماندهي ساخت  بازبيني، هماهنگي، نظارت
و معماري شهري-  توجه به معماري منظر شهري
 گويي به نيازهاي معاصرحفظ وضع موجود مشروط بر پاسخ-
 معاصرسازي به هنگام بازسازي-
و گرفتن از سازهالهام- و سازهاي جديـد بـراي تطبيـق زمـاني هاي فضايي بافت قديم در ساخت

 مكاني آنها
 حفاظت منطقي ابنيه باارزش-
 ني عمدهاعطاي عملكرد جديد به بنا با مجموعه، مشروط بر عدم دگرگو-
و سازمان كالبدي بافت قديم-  حفظ مشروط شالوده
و سازهاي جديد-  پرهيز از تكرار طراحي بدنه شهر قديم در ساخت

و سياست هاي حمل
 نقل

و رفت سواره در درون بافت مركزي از طريق احداث گذرهاي زيرزميني يـا احـداث- تنظيم آمد
 مسيرهاي كمربندي

و درون بافت مركزي هاي متعددايجاد توقفگاه- و پراكنده در پيرامون
و پيادهايجاد شبكه-  هاي دسترسي سواره
و توسعه شبكه ارتباطي موجود-  بالابردن ميزان دسترسي دروني شهر قديم
و مرور در شهر قديم آرام- )هاي تردد وسيله نقليه خصوصيمحدوديت(سازي عبور
و نقل عمومي-  تقويت شبكه وسايل حمل

و معاصر سازي كاركردهاي شهري-ساماندهي كالبدي-هاورالعملدست  فضايي شهر قديم با توجه به بهبود

 هاي مجازكاربري
 هاي اوقات فراغتكاربري-
و گردشگريايجاد كاربري-  هاي فرهنگي
 هاي مختلط شهريمعاصرسازي كاربري-

 هاي برنامه ريزيشيوه

و مرمت شهريتعيين محدوده تاريخي براي-  ساماندهي امر مداخله
و تعيين حد براي هريك از آن تقسيمات-  تاليف سلسله مراتب تقسيمات كالبدي شهر قديم
و بافت-  تعيين دستورالعمل ارزشيابي براي بنا، مجموعه
و كهن، در طرح- و تعيين نقش بافت مركزي و در برنامـه تعريف و هـاي منطقـه هاي شـهري اي

 آمايشي
و در منطقه شهري پيراموني-  تعريف نقش فرهنگي شهر قديم در كل شهر
 تدوين برنامه اولويت زماني مداخله براساس نياز-
و اجرايي بافت كهن براساس طرحتهيه طرح-  هاي بالا دستهاي تفصيلي
هاي تفصيلي اندركار براي تحقق بخشيدن به طرحهاي دستايجاد هماهنگي ميان كليه دستگاه-

و اجرايي
 بازسازي، نوسازي، بهسازي مشروط به ارتقاي شرايط بهداشتي- شيوه اقدام
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 تزئيني-روش مداخله حفاظتي:2-4شماره جدول

 هدف مداخله

 ساماندهي محيط شهري-
و عوامل زيبايي شناختي-  معاصرسازي با توجه به حفظ ثروت فرهنگي
 فضايي بافت كهن-بهسازي سازمان كالبدي-
 بهسازي كاركرد با احترام به كالبد قديمي-
و بهبود شرايط زيست ساكنان-  بهسازي كالبد
و گفتگوي تمدني-  حفاظت از ميراث فرهنگي بعنوان سند افتخار ملي
و اثر تاريخي-  حفظ پيام اصلي بنا
و بهسازي باغ- هـاي زيستگاهمعاصرسازي(فرهنگي-هاي تاريخيهاي تاريخي بعنوان يادمانحفاظت

و ابنيهطبيعي، باغ )هاي تاريخيها
و تاريخياجتماعي با توجه به حفاظت ثروت-توسعه اقتصادي-  هاي فرهنگي

اي هاي پايهنظريه
 مداخله

و معماري منظر- و منظر كلي بناها، مجموعهحفظ(تاكيد بر منظر شهري و بافتچهره، سيما هـاي ها
)تاريخي است

و نگهداري انـدام(هاي تاريخي كهن شهريدهي بافتسازمان تاكيد بر مفهوم- و اسـتخوان حفظ -هـا
)بندي شهر كهن

و معاصرسازي عملكردي بافت كهن با احترام به سازمان فضايي-  كالبدي موجود-ارتقاي نقش
و تاكيد بر تداوم تاريخي خاطرهحفظ خاطره- و يادهاهاي جمعي  ها
و تمايز بين فضاهاي- و معاصرتعادل  كهن
و عملكرد معاصر در بافت-  هاي قديم تاكيد بر حضور شكل

 اصول

 پذيرش امر فناپذيري براي هر موجودي): عمر(فناپذيري-
و پذيرش ضرب): تنوع(تكرار-  ....)آهنگ معماري، تباين، تنوع، تكرار
و بافت-  اعتبار عمر بنا، مجموعه
و يكباره در بافت- ي شهريهاعدم دخالت سنگين
و دائمي-مرمت آييني، آرام-  آرام
و تقسيمات كالبدي-  ساماندهي فضايي براساس سلسله مراتب مكاني
و ساماندهي فضاهاي شهري-  آسايش
 هاي موضعيحلاقدام عملي از طريق كاربرد راه-
و موزون بنا يا مجموعه با فضاهاي پيرامون-  تركيب متوازن
و كالبدي بافت كهن مرمت شهري از طريق بررسييافتن الفباي امروزين-  هاي فضايي
و فضاهاي شهري با يكديگر در سلسله مراتب تقسيمات كالبـدي- و محاوره چندجانبه محيط گفتگو

 شهر
و قديم-  تعادل سازواره جديد
و مرمت شهري-  ارتقاي سطح دانش عمومي در ارتباط با امر حفاظت
و جديد-  تمايز عملكردهاي قديم
 تبديل ميراث فرهنگي به ثروت فرهنگي-
و همه جانبه از ميراث- و محليملي، منطقه-هاي جهانيحفاظت پايدار  اي
و طبيعيهمكاري بين المللي در مورد زيستگاه-  هاي تاريخي
 مداخله كالبدي براساس مستندسازي-
ب- و نظارت برمداخله در شكل  افت كهنحفاظت
 اي از زمان مداخله پذيرش مداخله، مشروط بر داشتن نشانه-
 هاي متفاوت تاريخياحترام به ملحقات بنا در دوره-
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و فرهنگياحداث بناي جديد با حفظ خاطره-  هاي جمعي
و معاصرسازي زيرساخت-  هنري شهر كهن-هاي تاريخيها با توجه به ارزشتجهيز، ارتقا
و نگهداري- و استخواناندام حفظ  بندي شهر كهنها
و مجموعه- و منظر كلي بناها  هاي تاريخيحفظ چهره، سيما
 هدايت منافع فردي به سمت منافع عمومي-
و مجموعه- و نگهداري از بناها -معافيـت: هاي تاريخي از طرق متفاوتي چونتشويق مالكان به حفظ

و وامهاي مالياتي، اعطاي كمك بهاي مالي و قـوانين تشـويق هاي كننـده، لندمدت، تـدوين مقـررات
و تخصصيحمايت  هاي فني

هاي سياست
 كالبدي

و مجموعه- هابازبيني مرمت بدنه خارجي بناها
و فضاي سبز- و بي دفاع به فضاهاي باز عمومي  تبديل فضاهاي گمشده
و فضاي شهري-  تعريف مجدد توده
و تقويت-  هاي كهنپايداري ساختمانحفاظت دقيق ابنيه باارزش
و جايگزيني آنها با بناها-  تخريب بناهاي فاقد ارزش
و مجموعه- هااستفاده از فناوري جديد در طراحي سازه، تقسيمات داخلي بناها

هاي حمل سياست
و نقل

 اولويت حركت پياده در شهر-
و نقل دروني بافت كهن آرام- آن(سازي حمل و كـاهش و بازبيني تـردد سـواره تـا حـد ممكـن

)مقدور
و درونيايجاد توقفگاه-  هاي پيراموني
و نقل عمومي-  تأكيد بر حمل
و سوارههاي موجود به منظور تنظيم شبكهاستفاده از شبكه راه- و شد پياده  هاي آمد
 تخصيص بعضي از مسيرهاي اصلي براي عبور پياده-
 هاي پيراموني هدايت مسيرهاي عبوري به دسترسي-
و تقويتهاي پيراموني حمايتيايجاد دسترس-  كنندهكننده

هادستورالعمل

و بهبود شكل- و بازسازي كالبد براي ساماندهي و كاركردهاي شهريتخريب  ها
و مرمت دائمي بناها، مجموعه- و بافتدر دستور كار قراردادن تعمير  هاي با ارزشها
 هاي جديد با قديمتلفيق منسجم ساختمان-
و ميدان به عنوان اصليتأكيد عمده بر خياب- و قواعد مرمت ان و رعايت اصول ترين فضاي شهري

 در تنظيم فضايي مجدد آنها
 هاي شهر كهنمعاصرسازي خيابان-
 ايجاد فضاهاي سبز طراحي شده-
 طراحي شهري در مقياس معماري شهر كهن-
و-  ...تأكيد بر تفاوت بناهاي قديم با جديد از طريق مصالح، رنگ، مواد، منظر

 هاي مجازكاربري

و كاربري-  هاي تاريخيمعاصرسازي عملكرد
 اي در ارتباط با گردشگريايجاد كاربري موزه-
و زيبايي-  شناسي شهريمعاصرسازي سيماي شهري بافت كهن با تأكيد بر منظرسازي

 ريزي شيوه برنامه

و شيوه برنامهبا توجه به كاربري- كوتـاه مـدت: ريزي در سه مقطع تعريـف شـده هاي پيشنهادي
و بلندمدت)نوسازي(مدت، ميان)بهسازي( )بازسازي(،
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 موضوعي-روش مداخله موضعي:3-4شماره جدول

 هدف مداخله

و كيفي ميراث فرهنگـي- و ارتقاي كمي تـاريخي از طريـق معاصرسـازي عملكـردي،-حفظ
و فضايي  شكلي، كالبدي

و كالبديتأكيد بر توسعه شهر از درون در همه ابعاد اقتصادي،-  اجتماعي، فرهنگي
و كيفي حيات مدني به منظور تبديل ميراث فرهنگي به ثروت فرهنگي-  ارتقاي كمي
مي- :توان با اهداف تبعي زير تعريف كردسه هدف كلي فوق را

و معاصرسازي عملكردهاي شهري-الف  بهبود
آنحفظ كالبد بناهاي يادماني به منظور حفظ خاطرات نسل-ب  هاي گذشته در
 تأكيد بر حفاظت منطبق بر معاصرسازي عملكرد، فضا، شكل-ج
هـاي جديـد، خلفـق فضـاهاي جديـد بـا هاي كهن شهري، انطباق آنها باكـاربري احياي بافت-د

و كاربست فناوري نو  استفاده از زبان طراحي شهري بومي
و فضاي شهري با استفاده از انتقـال فعاليـت-ه م بـه خـارج از هـاي مـزاح ساماندهي رابطه توده

و انطباق  پذيري وضع موجود بافت يا مجموعه يا بناهاي كهن با نيازهاي معاصر شهريمحدوده
پذيري وضع موجود بافت يا مجموعه يا بناهاي كهـن بـا نيازهـاي معاصـر ارتقاي سطح انطباق-ز

 شهري
و بومي براي حفظ خاطرهبازآفريني ارزش-ح  هاي جمعي شهريهاي پويا
و چشماز زيبايي مجموعهحفاظت-ط  اندازهاي طبيعي شهريها
و تربيتي در حفاظت از بنا، مجموعهآگاه-ي و ارتقاي امور آموزشي و بافتسازي  هاي تاريخي ها

اي هاي پايهنظريه
 مداخله

و مجموعههاي موجود در مكانتأكيد بر فرصت-  قديمي-هاي تاريخيها
و ساختار مجموعه- خيهاي تاريحفظ هويت
و سبكيتقدم مفاهيم معماري بر ويژگي-  هاي شكلي
بي- و بافتزماني بنا، مجموعهتأكيد بر هـاي جمعـي هاي تاريخي از طريـق تـداوم خـاطره ها

 شهري
:تعادل بخشي محيط شهري از طريق-

 مديريت مطلوب ميراث فرهنگي در ارتباط با توسعه پايدار شهري-الف
و هنريايجاد هماهنگي ميان نهادهاي-ب  اداري، اجرايي، دولتي، خصوصي
و مديريت ميراث فرهنگي-ج  توجه به اصالت اثر در امر حفاظت
و گردشگري-د  ايجاد ارتباط منطقي ميان ميراث فرهنگي
و بخشـي از منظـر-ه و حفاظت صحيح از ميراث بومي به عنوان بخشي از سند تاريخي مديريت

و بين  الملليفرهنگي بومي
و بين، منطقهتعريف محلي- و تاريخي المللي از بافتاي، ملي  هاي كهن
 هاي متفاوت مداخلهريزي شهري در مقياستأكيد بر برنامه-
به- گذر از شـعور ملـي بـه هويـت محلـي، گـذر از فرهنـگ: بازآفريني فضاي شهري با توجه

و يكپارچه به خرده فرهنگ و تدقيق شده، گذر از سبكمنسجم و تعريف شده محدود بـه هاي ها
و معاصرگونه و سرانجام ايجاد معاني نو  هاي متفاوت

 اصول
و پرهيـز از هرگونـه تقليـد صـرف از بناهـا، مجموعـه عدم تقليد از سبك- و هاي گذشته هـا

 هاي تاريخي بافت
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و نظريه-  هاي مرمتيتدوين مباني مداخله براي بسط دانش
)بهسازي، نوسازي بازسازي(ايمداخلههاي مداخله، تدوين چارچوب اقدامات تعيين دوره-
 تزريق محتواي جديد در كالبد قديم-
و فضا-  شناخت دقيق وضع موجود براي تعريف درجه انطباق پذيري شكل، فعاليت
و هماهنگي با محيط پيراموني بـا توجـه بـههم- پيوسـتگي، تنـوع، تكثـر، مقيـاس: پيوندي

و تبـاين، نم ـ پـذيري، ادگرايي، تعريـف در مـتن، انعطـاف انساني، سازگاري با وضع موجود، تضـاد
و تدريجي و رشد سازمندانه  انطباق

و معمارهاي اجرايي- و ارتقاي استانداردها  كاربست وسيع فنون جديد
و معمارهاي لازم بـراي تقويـت حـس مباهـات در ميـان سـاكنان شـهرهاي- ارايه راهبردها

 تاريخي-قديمي
م- و مسـئولان شـهر بـراي حفـظ ارتقاي احسـاس مسـئوليت در ميـان مردمـان، تخصصـان

و روزآمد كردن ارزش جنبه  هاي بافت كهن شهرهاي مثبت
 هاي بافت كهنارتقاي ميزان ابتكارات محلي براي تقويت ارزش-
 فراهم آوردن زمينه لازم براي مشاركت مردمي در فرآيند مرمت شهري-
و بوم آورد-  استفاده از مصالح محلي
 بومي در بافت كهن شهرجلوگيري از جابجايي ساكنان-
و درآمدهاي گردشگري-  رعايت ملاحظات اقتصادي
 نهادينه ساختن ميراث فرهنگي شهر قديم به عنوان ميراث همگاني-
و مواد(هاي بصري مناسبحفظ موقعيت- )شكل، بافت، رنگ، مقياس
و سبكاحترام به دوره-  هاي تاريخيها
و عملافزايش كارايي اقدامات مرمتي با ارتباط موثر-  ميان نظريه
و ميراثي براي ارتقاي فرهنگ شهريبخشيدن به مجموعهاصالت-  هاي تاريخي
و مديريت پايدار، همـاهنگي بـين امـر مرمـت- حفاظت از ميراث فرهنگي با توجه به توسعه

و امر توسعه  شهري
و تنوع فرهنگي-  اتخاذ نگرش كل گرايانه بر اساس تكثرگرايي
با- و ظرفيـت-هاي ميراث طبيعيتوجه به ويژگيارتقاي گردشگري فرهنگي هـاي فرهنگـي

 محيطي
و معيارهاي قانوني مرمت شهري- و مقررات كارا: تدوين ضوابط  ارائه قوانين
و اقدامات قانونيضرورت هماهنگي بين-  الملي در زمينه قوانين
 مرمت با حداقل دخالت كالبدي در مكان-
آنمرمت مكان به منظور ايجاد ايمني، نگهداري- و آينده
 تعيين خط مشي مرمتي بر اساس كاربري سازگار با مكان تاريخي-
آن- و شرايط كالبدي  تعيين خط مشي مرمتي بر اساس درك اهميت فرهنگي

سياست هاي
 كالبدي

 حفاظت از بناهاي تاريخي با ارزش از نظر ميراث فرهنگي-
 هماهنگي در تركيب بافت قديم با جديد-
و بروزكردن آنهادر مجموعهانجام مداخلات محتاطانه-  هاي تاريخي شهر قديم
و احياي بناهاي مسكوني با ارزش- و تخريب آنها  مستندسازي بناهاي با ارزش كاملاً فرسوده
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بي-  هاي تاريخيدهنده بافتدليل بناهاي شكلجلوگيري از تخريب
 نظارت دقيق بر هماهنگي نماهاي بنا با نماهاي پيرامون-
و نوسازي بنا-  تاريخي-هاي با ارزش قديميبهسازي
آنتقويت استخوان- و فضاهاي عمومي  بندي شهر كهن
و هويت مناظر شهري- و پيكره با ارزش شهر تاريخي براي ارتقاي كيفيت  حفظ سيما، چهره
و سازهاي مناطق فرسوده سازمان- و هدايت ساخت )حفاظت، تعمير، مرمت(دادن
و ساختمانكالبدي فضاهاي خالي بين-تقويت كاركردي- هابناها
هاي جمعي بازسازي مو به مو در صورت تخريب فضاهاي با ارزش قديمي براي حفظ خاطره-

 شهر
و سـازهاي جديـد در مركـز شـهر، ساماندهي ساختمان- هاي موجود همراه با تنظيم ساخت

 براي معاصرسازي ميراث ساختماني
و اجراي ضوابط كاربري زمين-  تصويب
هم- و مجموعهراه با تخريب هستهتسريع آهنگ دگرگوني  هاي كاملاً فرسودهها
و تخريب بناهاي فاقد ارزش-  حفظ بناهاي با ارزش
 هاي ناسازگار به خارج از بافت تاريخي شهرانتقال كاربري-
و با ارزش- و تأكيد بر ابتكارهاي معماري در ايجاد كالبدهاي جديد  تقويت
ج- و عمومي در شهر قديم براي  لوگيري از فرسودگيگسترش فضاهاي باز
و فضاي شهري در ارتباط با نيازهاي معاصر-  تعريف مجدد توده
و سازهاي جديد-  مرمت تدريجي همراه با ساخت

هادستورالعمل

نو-  دخالت در بنا براي حفظ محتواي كهن ولي با سبك
و: انطباق شكلي، در عين تفاوت گذاشتن در مصالح- بناهـاي قـديم بـا ... رنگ، مـواد، منظـر

 بناهاي جديد
و زمان مداخله در بافت-  حك تاريخ
و بيان علت مداخله-  توصيف مراحل مداخله
و مجموعه يا بافت به وسيله استقرار نمايشگاه در كنار هر نوع مداخله-  معرفي بنا
و دخيل- كردن آنها در امـر مرمـت افزايش تراكم جمعيتي شهر كهن افزايش مشاركت مردم

 شهري
و مقررات-  تشويق كنندهوضع قوانين
 انطباق بنا با نيازهاي معاصر-
 كالبدي شهر كهن با شهر موجود-تأكيد بر تباين فضايي-

 هاي مجازكاربري
و فرامليهاي محلي، منطقهكاربري منطبق با طرح-  اي، ملي
 هاي موجود با تأكيد بر بعد زيبايي شناختيمعاصرسازي كاربري-
 محلي-تقويت كاربري فرهنگي-

 ريزيشيوه برنامه

و محليبرنامه-  ريزي در مقياس شهري
و مشاركت مردم، تعريف شهرسازي مشاركتيبرنامه-  ريزي بر اساس نياز
و سپس برنامهتقسيم شهر به چند منطقه برنامه- ريزي دقيـق در هـر ريزي، مطالعات ميداني

 هاي كالبديژگي منطقه براساس وي
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 بندي شهريهاي اصلي در منطقهساماندهي كاربري-
و سازگارساماندهي كاربري-  هاي مختلط
ريـزي موضـعي در همـاهنگي بـا طـرح جـامع شـهر، برنامـه-تدوين طرح مداخله اجرايـي-

و موضعي  موضوعي
 تعريف كاربري غالب بافت مركزي در ارتباط با كل شهر موجود-
شدبرنامه- و  ريزي توأمان شهر با شبكه آمد

 بازسازي-نوسازي-بهسازي- شيوه اقدام

 روش مداخله جامع مرمت شهري:4-4شماره جدول

 هدف مداخله

در-فضايي با توجه به ارتقاي ثروت فرهنگي-توسعه كالبدي- تاريخي، پويايي شـهر قـديم
و حفاظت از طريق و تنظيم رابطه توسعه :كل شهر

و پويا-الف  بهبود عملكرد با احترام به كالبد زنده
و بهبود شرايط زيست نيـاز حفظ كالبد تاريخي به همراه-ب هـاي معاصـر بهبود محيط شهري

 حفظ سازماندهي كالبدي به همراه پاسخ به نيازهاي معاصر
و سرزندگي-حفظ تداوم كالبدي-د  فضايي بافت كهن همراه با خوانايي
و فرهنگي-هاي اقتصاديساماندهي دگرگوني-ه  كالبدي-اجتماعي

اي هاي پايهنظريه
 مداخله

 بودن مرمت شهري، نوسازي اجتماعي همراه با نوسازي كالبدي چندوجهي-
و تداوم فضايياحياي بافت-  كالبدي-هاي تاريخي از وجوه مختلف با تأكيد بر تحول
و مجموعه شهري- و مكان در بنا، بافت  انطباق زمان
و ارزش زيبايي-  هاي كهنشناختي بافتتأكيد بر ارزش تاريخي
و كالبديتعادل بخشي در همه ابعاد-  اجتماعي، اقتصادي، فرهنگي
و آينده-  مرمت شهري به عنوان بستر گفتگوي بين گذشته، حال
و يا بافت شهري- و هويت بنا، مجموعه و ارتقاي كيفيت، معنا  حفظ
و يكپارچه- هـاي كـوچكتر اي كـه متشـكل از كـل تأكيد بر شهر به عنوان كل رشد يابنده

.است

 اصول

و كيفيهاي تأكيد بر ارزش-  نامانوس
، سـازماندهي،)موضـعي(تأكيد بر هماهنگي، پويايي، تفكيك، شـناخت، سـاماندهي، تغييـر-

و وحـدت فضـايي تشخيص، تعادل پايدار، ژرف -نگري، انسجام، انظمـام، انعكـاس، نظـم، ادغـام
 كالبدي

و كليه نيروهاي جامعه-  مشاركت مردم
و انجام پژوهش- و هماهنگي قآموزش مداوم  بل از مداخلههاي جامع
 جلوگيري از جابجايي ساكنان شهر قديم-
و دائمي-  مرمت بطئي، آييني
و منعطف-  حفاظت منسجم
 مستندسازي مداخله قبل از هر اقدام عملي-
 معاصرسازي تجهيزات زيرساختي شهر كهن-



و مداخله در بافت تاريخي 123راهكارهاي بهسازي

 حضور معماري معاصر به شرط انطباق با شهر كهن-
 حضور زمان در مكان-
و عناصر اصلحفظ استخوان- ي شهر كهنبندي

هاي سياست
 كالبدي

و كمي سيماي شهر-  بهبود كيفي
 مرمت جزييات شهري-
و بافتتدوين مقررات به منظور حفظ ابنيه، مجموعه-  هاي تاريخيها، آثار
و سازهاي جديد-  تدوين مقررات جديد براي نظارت ساخت
و حفاظت دقيق از نماها-  بازآفريني
 معاصرسازي فضاي داخلي بناهاي كهن-
و سازگارحفظ ساختمان- و فرهنگي با عملكردهاي جديد  هاي تاريخي
و بافت-  هاي با ارزش اقدامات فوري براي ترميم بناها
و فضاي شهر كهن-  تنظيم رابطه ميان توده
آن-  تغيير كاربري شهر كهن به منظور معاصرسازي
 هاي مداخله شهريتعريف محدوده-

هاي حمل سياست
 ونقل

 از پيادهتفكيك حركت سواره-
و تقويت شبكه-  بندي اصلي شهر هاي پياده در ارتباط با استخوانتعريف
و شد سواره از داخل بافت كهن به وسيله شبكه-  هاي سواره كمربنديانحراف آمد
و مرور در مناطق مركزي- و سرعت خودروهاي مجاز به عبور و تعداد محدود ساختن حجم

و تاريخي
پي- و تأمين فضاهاي مكث و چند عملكردياحداث  اده
و كيفي شبكه- و ميزان دسترسيارتقاي كمي و شد  هاي آمد
و تندتعريف سلسله مراتب شبكه-  هاي دسترسي پياده، كند

هادستورالعمل

اجازه احداث بنا، مجموعه يا بافت جديد بر روي بافت، مجموعه يا بنـاي قـديم مشـروط بـر-
و پيكره آنها  حفظ خطوط كلي، سيما

 جمعيتي در بافت مركزي-كالبدي تعادل بخشي-
و بدون برنامه-  جلوگيري از اقدامات مقطعي
و مداوم-  مرمت دائمي
و ارتقاي آنهاتعريف ميراث- و جهاني به منظور حفظ، نگهداري  هاي ملي
و آموزش عمومي-  ايجاد موزه در فضاهاي باز به منظور اطلاع رساني
و به نمايش گذاشتن دوره- و يا بافتهاي تاريخي در تعريف  يك بنا، مجموعه
 تأكيد بر شبكه نمادين شهر-
 فضايي براي معاصرسازي بنا، مجموعه يا بافت-مداخله كالبدي-
و يا بافت با ارزش-  جلوگيري از مداخله در بنا، مجموعه
و يا بافت در طول زمان- و حفظ بنا، مجموعه  برنامه توسعه

 هاي مجازكابربري
 معاصرسازي عملكردهاي شهري-
هـاي تعريـف شـده در طـرح(هاي موجود در بافت قديم با نيازهاي كل شـهر انطباق كاربري-

)بالادست
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 تعريف مجدد عملكرد شهر كهن در كل شهر-

 ريزيشيوه برنامه

 تعيين محدوده شهر قديم در كل شهر-
و استخوان بندي شهر-  تعريف ساخت اصلي
و كهن در كل شهر-  تعريف مجدد نقش محدوده مركزي
 كالبدي شهر قديم در ارتباط با كل شهر-توسعه فضاييتنظيم-
و اجراي طرح-  هاي بالادستهاي مرمت در ارتباط با طرحتهيه
و شهر قديمبرنامه-  ريزي راهبردي در مقياس كل شهر
 تدوين طرح تفصيلي براي شهر قديم-
 هاي اجراييتدقيق طرح-

 بازسازي-نوسازي-بهسازي- شيوه اقدام

 روش مداخله بازسازي شهري:5-4شماره جدول

 هدف مداخله

و پويايي شهر قديم در كل شهر از طريق- :معاصرسازي همراه با ارتقاي حيات مدني
و عملكردي بافت كهن) الف  بازسازي كالبدي
و مجموعه)ب  هاي باارزش، معاصرسازي كالبديحفظ بناها
 معاصرسازي عملكردهاي موجود)ج

اي هاي پايهنظريه
 مداخله

و مصالح ساختماني جديد-  استفاده وسيع از فنون
 اي براي آينده هاي منطبق با زمان، تدارك ديدن گذشتهبازآفريني سبك-
و محيط پيراموني-  تعلق بنا به محيط شهري، گفتگوي خلاق بين بنا
و فضا- و همزماني شكل، عملكرد  تدوين روش مرمت شهري براساس معاصرسازي

ت شهري، نوسازي اجتماعي از طريق نوسازي كالبديچندوجهي بودن مرم
 هاي تاريخي از وجوه مختلفبازآفريني بافت-

 اصول
و پويايي-  پاكسازي، بازسازي، تفكيك، هماهنگي
 مداخله مشروط بر وجود مدارك لازم-

سياست هاي
 كالبدي

و ايجاد شبكه پيوسته فضاهاي عمومي-  تقويت فضاهاي عمومي
و بازآفريني فضاييتخريب-  كالبدي-واحدهاي مسكوني فرسوده در شهر قديم، بازسازي
و هويت مناظر شهري- و تاريخي شهر براي ارتقاي كيفيت و پيكره با ارزش  حفظ سيما، چهره
و تركيب فضاهاي كهن- و در تباين و سازهاي جديد به طور مشروط  احداث ساخت
 بازآفريني كالبدي در صورت تخريب فضاهاي باارزش قديمي-
و ساختمان-  هاي قديميپركردن فضاهاي خالي بين بناها
 تعيين كاربري بر اساس نيازهاي معاصر-
و فضاي شهري- و تنظيم رابطه توده  تعريف

هاي سياست
و نقل  حمل

 كندكردن حركت سواره-
 هاي پياده گسترش شبكه-
ح-  دادن به حركت پيادهريم پياده در شهر قديمي همراه با اولويتتعريف
و نقل عمومي-  گسترش شبكه حمل
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و فرهنگي ايجاد تقاطع-  هاي غيرهمسطح سواره با محورهاي تاريخي
و گياه-  تجهيز شبكه پياده با دو عنصر آب
و شد سريع عمومي از يكديگر-  مجزاكردن مسيرهاي آمد
 بالا بردن ميزان دسترسي-
و تندتعريف سلسله مراتبي شبكه- و شد پياده، كند  هاي آمد
 هاي دسترسي هاي مورد نياز براساس سلسله مراتب شبكهايجاد توقفگاه-

هادستورالعمل
ايتخريب بناهاي اطراف بناهاي يادوراه-
و فضاها با توجه به سبك-  موجود در آنهاهاي بازآفريني عناصر، بناها
 اي براي گذشته تعريف دستور زبان طراحي شهري براي تدارك آينده-

 هاي مجازكاربري
و معاصر در بافت كهن-  حضور عملكردهاي جديد
 هاي بالادست در كل شهرتعريف عملكردهاي بافت كهن براساس طرح-
و خاص-  تعيين عملكردهاي ويژه

 ريزيشيوه برنامه

به- و سـپس برنامـه ريزي، انجام بررسـي چند منطقه برنامه تقسيم شهر ريـزي دقيـق در هـر هـا
و كالبدي-هاي اجتماعيمنطقه براساس ويژگي  فضايي-اقتصادي

 تعريف شهر قديم در چارچوب برنامه شهر موجود-
و طرح-  هاي بالادستتوجه به نقش محدوده تاريخي در طرح مرمت شهري
 شهر قديمهاي معاصرسازي كاربري-
و بافت شهر قديم در هماهنگي با شهر موجود-  بازآفريني بنا، مجموعه

 بهسازي-نوسازي-بازسازي- شيوه اقدام
و همكاران،: ماخذ  196-206: 1381حبيبي

 انواع مداخله انواع مداخله..33--44

و نظريهبراساس ديدگاه ميها هـاي شـهري را بـه چهـار دسـته توان مداخلههاي شهرسازان

مي. نيز تقسيم كرد عمده ديگر :باشند اين چهار دسته شامل موارد زير

 مداخله نوگرايانهمداخله نوگرايانه..11--33--44

هاي شهرسازان قرن نوزدهم نظير اوئن، فوريـه، ريچاردسـون، اين نوع مداخله متأثر از نظريه

و پرودون است و سـلامت، افـزايش. كابه هدف از اين نوع مداخله، ارتقـاي سـطح بهداشـت

و بالا بردن زيبايي در سطح شهر است به منظور رسـيدن بـه ايـن اهـداف، مداخلـه. كارآيي

و فن ايـن نـوع مداخلـه سـعي در رفـع. كنـد را به عنوان ابزار كار معرفي مـي نوگرايانه، علم
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و مشكلاتي نظير هاي شهري، نبـود نظـم در شـهر، وجـود وجود آشفتگي در فعاليت: مسائل

و نبـود تراكم و فضـاي سـبز هاي بيش از حد، بخصوص در بافت كهن شهر، نبود نـور كـافي

ت. زيبايي در مناظر شهري دارد مام اين مشكلات را در نگاه به گذشته داشـتن اگر چه، ريشه

و فن مي ).13: 1375شواي،(داندو عدم استفاده صحيح از علم

 گرايانهگرايانه مداخله فرهنگمداخله فرهنگ..22--33--44

هاي پيش شهرسازان قرن نـوزدهم چـون راسـكين، مـوريس، اين نوع مداخله متأثر از نظريه

و ريمون آنون است هاي فرهنگـي گذشـتهن ارزشكردهدف از اين نوع مداخله، زنده. سيت

شـناختي هـاي زيبـايي در شهر، تكيه بر رشد شهر براسـاس اشـكال كهـن، توجـه بـه ارزش 

و تصرف در بافت هاي با ارزش، بـه حـداقل رسـيدن شهرهاي كهن، به حداقل رسيدن دخل

و تصرف در بافت و آرامش دخل و بالا بردن ميزان جذابيت هاي با ارزش، ارزش دادن به كل

ش و مقصودي،(هرها است در ).172: 1386حبيبي

 مداخله فرانوگرايانهمداخله فرانوگرايانه..33--33--44

هاي شهرسازي دهـه شصـت قـرن بيسـتم مـيلادي بـه بعـد اين نوع مداخله متأثر از نظريه

مي. باشد مي و مداخلـه فرهنـگ مداخله فرانوگرايانه، گرايانـه تواند تلفيقي از مداخله نوگرايانه

و تفريط دو  و. نوع مداخله فوق بكاهدباشد كه از افراط محور اصلي اين مداخلـه، حفـظ تـار

).172همان،(فضايي شهر است–هاي كالبديپود بافت كهن در كنار دگرگوني
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 گرايانهگرايانه مداخله مردممداخله مردم..44--33--44

هـاي قـرن بيسـتم هاي شهرسـازي مشـاركتي آخـرين دهـه اين نوع مداخله متأثر از نظريه

فضايي شـهر ميلادي است كه هدف آن، بالا بردن ميزان مشاركت مردم در تغييرات سازمان

و ساكنان محدوده گرايانه، مخاطبان اصلي هر نوع مداخله مداخله مردم. است هاي اي را مردم

و بنابراين قبل از هر گونه مداخله. داند مورد عمل مي اي، بايد به نظرهاي مردم توجه داشـت

گرايانـه، مداخلـه مـردم. پس از بررسي آنها، مداخله در بافت با همكاري مردم صورت پـذيرد 

و رو به آينده دارد. بيند نظريه تداوم را در تكامل مي اينان بـه. به سخن ديگر سر در گذشته

و نه به خلق آن، بخصوص خلـق طـرح انديش درك فضاي شهري مي و ثابـت ند . هـاي صـلب

مي گرايانه، بيش از طراحي به برنامه مداخله مردم اي كـه در آن، ريـزي برنامـه. انديشـد ريزي

 ). 173همان،(كنندمي مردمان نقش اساسي را در سازماندهي شهري بازي

و بازساز تجربه:6-4شماره جدول ) اسلو، نروژ(ي بافت هاي قديم شهري هاي جهاني بهسازي، نوسازي

)پايتخت نروژ(بافت قديم شهر اسلو عنوان

اهداف اصلي
 طرح

 سازي بافت با مشاركت مردمي متحول-
سازي محـيط شـهري از طريـق بهبـود وضـعيت محـيط زيسـت، مسـكن، وضـعيت مطلوب-

و سرمايه بهداشتي، اشتغال  گذاري در بناهاي تاريخي شهر زايي

و مسائل
 مشكلات عمده

كه به گونه(پايين بودن سطح اقتصادي افراد- مي22اي و هزار نفر در اين بافت زندگي كننـد
).اكثراً از طبقه كارگرند

مي8اين رشد حدود(بالا بودن نرخ رشد جمعيت- ).شود درصد در سال تخمين زده
 پايين بودن سطح تحصيلات نسبت به استانداردها اين كشور-
نر- نرخ بيكاران شهر قديم دو برابر بيشتر از ميـانگين بيكـاران اسـلو(خ بيكاري افراد بالا بودن

).بود
را(مهاجرت افراد كم درآمد ساير مناطق به اين منطقـه- يـك سـوم جمعيـت ايـن محـدوده

و افراد كم درآمد تشكيل مي ).دادند مهاجران
و پاركها- و كمبود فضاهاي سبز هـايو بالا بـودن آلـودگي پايين بودن استانداردهاي محيطي

و مسـكن نامناسـب همـراه بـا مشـكلات  و وجود خطـوط ريلـي و هوايي، ترافيك سنگين صوتي
و جنايت و جرم  هاي شهرياجتماعي چون كمبود امنيت اجتماعي

.هاي اين بافت شده استآهن باعث تخريب بسياري از قسمت درگذشته احداث خطوط راه-

و توان
)ميلادي 1200پايتخت نروژ از سال(سال 1006سابقه شهرنشيني با قدمت-
و قابليت تبديل شدن بـه يكـي از جاذبـه- و حتـي وجود بقاياي شهر قديمي اسلو هـاي اسـلو
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)پايتخت نروژ(بافت قديم شهر اسلو عنوان

استعدادهاي
 منطقه

و بـــاارز اي كـــه يكـــي از گـــران قيمـــت كشـــور نـــروژ؛ بـــه گونـــه تـــرينش تـــرين
.هاي قرون وسطي اروپاي شمالي در اين محدوده واقع استپارك

دروجود گروه- و سازماندهي ويژه آن .سال اخير15هاي مختلف مشاركتي مردمي

و سياست
راهبردهاي 
و  كالبدي
–اقتصادي
 اجتماعي

و برنامهحل راه-  2000انداز اسلو در سال ريزي جامع با عنوان چشم هاي بلندمدت
و تاريخي از جمله پارك قرون وسطي بازسازي محله-  هاي قديمي
و خـدمات انتقال- و شوراهاي محلـي مسـئول بهداشـت مسئوليت از بخش رسمي به مديران

 هاي متعدداجتماعي شهري از طريق برپايي كارگاه
 هاي شغلي جديد در بافتايجاد فرصت-
در» شهر زراعتـي كودكـان«فضاهايي از شهر به ساخت- اختصـاص پيـدا كـرد كـه كودكـان

و ساخته شدن اين مكان نقش فعالي دا .شتنداجرايي
 هاي اجتماعي بين مديران محلي با شهروندان سازي مشاركتنهادينه-
هاي سازمان سـرانه كه با طرح 1993تأسيس سازمان محيط زيست شهر قديم اسلو در سال-

در نهايـت نتـايج ايـن طـرح بـه كـاهش. فضاي سبز در اين محدوده به شدت افزايش پيـدا كـرد 
و هوايي، افزايش فضاي آلودگي و جاذبه هاي صوتي و غيره منجـر سبز هاي بصري، كاهش ترافيك

.شد
آن ترميم خانه- و تزريق عملكردهاي جديد به  هاي صدساله شهر

و سياست
راهبردهاي حمل 

و  و نقل
و تأسيسات

 تجهيزات شهري

و از آسيب رسـاندن بـه بقايـاي احداث تونل- هاي ترافيكي از ترافيك مناطق مسكوني كاست
.نمود تاريخي شهر جلوگيري

ها ها با گسترش سنگفرشبهبود وضعيت خيابان-
و دوچرخـه بـه گسترش خطوط دوچرخه- و نقـل عمـومي و تأكيد بر استفاده از حمل سواري

 جاي خصوصي
 هاي طبقاتي ايجاد پاركينگ-
 گسترش شبكه فاضلاب شهري-

 يك برنامه راهبرديبراساس 2000انداز بافت قديم اسلو در سال تدوين برنامه چشم- ريزي شيوه برنامه

)تخريب(، بازسازي)احيا(، نوسازي)ابقا(بهسازي- شيوه اقدام

 روش مداخله
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و بازسازي بافت تجربه:7-4شماره جدول  هاي قديم شهري هاي جهاني بهسازي، نوسازي
)پاريس در فرانسه(

 عنوان

)در فرانسه(توسعه بافت قديم شهر پاريس

19قرن

)هاسماناقدامات اوژن(
و قانون آندره مالرو(20قرن )تفكرات اوژن هنارد

اهداف اصلي

 طرح

و جلـــوگيري از آســـيب- هـــا

 هاي اجتماعيشورش

ساختن يك شهر با شخصيت-

 در دوران صنعت

تقويت بنيه اقتصادي شهر بـا-

و اقتصـادي حمايـت  هـاي مـالي

 دستگاه حاكم مركزي

و(ارتقاء سطح زنـدگي- كمـي

 در سطح شهر) كيفي

هــاي رنــگ كــردن ارزش كــم-

 فرهنگي

و گسـترش- جلوگيري از رشد

رويه شـهر بـا طـرح كمربنـد بي

در 250سبز به شـعاع  كيلـومتر

 گرداگرد شهر

تقويت اقتصاد شهر از طريـق-

هـاي تجـاري، توسعه سـاختمان 

و مالي بزرگ  اداري

تعريف مجدد شـهر بـا توجـه بـه مطالبـات نيروهـاي اقتصـادي،-

و سياسي جديد  اجتماعي

و بافتهـاي تـاريخي شـهر در مقابـل قـدرت دفاع از مجموعـه- هـا

 گيري حاكم تصميم

و فرهنگي-  ايجاد پيوستگي ميان فضاهاي كالبدي

و كمكهاي بلاعـوض از سـوي دولـت بـراي- ايجاد تسهيلات مالي

 هاي شهريها يا بافت جلوگيري از تخريب زودرس بناها، مجموعه

گ- و جهانگريارتقاي وضعيت اقتصادي از طريق صنعت  ردشگري

و اجرايي- و هدايتي  كاربست قوانين تشويقي، حمايتي

 بالا بردن ميزان مشاركت مردم-

 تعويض قشر اجتماعي محله-

 تجديد حيات فضاهاي باارزش-

و مرمت كالبدي- و تجديد ارزش نوسازي  فضايي–احياي مجدد

و مسائل

مشكلات 

 عمده

و- ناكارآمدي شـبكه ارتبـاطي

و مرور  عبور

بـودن سـطح بهداشـت پايين-

 عمومي

عدم وجود سيسـتم فاضـلاب-

 شهري

ــز- و متمركـ ــده رشـــد فزاينـ

و فرهنگـي عامـه اهـالي- و اضمحلال بافت اجتماعي گسيختگي

 هاي تند تفكر هاسماني پاريس ناشي از جراحي
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و نياز به توسـعه جمعيت شهري

 كالبدي شهر

در- و ترافيــك شــديد ازدحــام

اي چـون هاي اماكن ويژه ورودي

ــتگاه ــاي راه ايس ــز ه ــن، مراك آه

و تفريحي  تجاري

و سياست

راهبردهاي 

و  و نقل حمل

و  تأسيسات

تجهيزات 

 شهري

بالا بردن ميزان دسترسـي-

با تخريب بافت محلات مسكوني 

و جايگزيني بلوارهاي  پرجمعيت

 وسيع در محل آنها

ــه- ــام ب ــوگيري از ازدح جل

ويــژه در مســيرهاي منتهــي بــه 

و مركز تجا پايانه ريها

ــتر- ــه بيش ــر چ ــز ه تجهي

و تجهيـزات از جملـه  تأسيسات

و فاضلاب  آب

و خيابـان- و انطبـاق تفكيك سلسله مرتبي گـذرها هـاي شـهري

 كاركردهاي خاص در هر يك از آنان

و فلكـه- و اجراي تقاطع هاي غيرهمسطح، جايگزيني ميدان طرح

و پل هـاي متعـدد عبـور به جاي تقاطع مستقيم، راهروهاي زيرزميني

 عابر پياده

بـا مزيتهـايي چـون(وجود چند خط شبكه مترو در شهر پاريس-

و  و آسوده مسافران شهري، استفاده از انرژي بـرق و انتقال سريع نقل

كاهش آلودگي ناشي از تـردد وسـايل نقليـه شـهري، دليـل عبـور از 

و كاهش آلودگي صوتي شهري )زيرزمين

و اهميت دادن به مسيرهاي ويژه پياده-  روي اولويت

و تجهيزاتـي- تجهيز شدن شهر به جديدترين امكانات تأسيسـاتي

و هـدايت زيرزمينـي فاضـلاب مانند اگويا سيستم جمع طبقـه(آوري

و هاي برق، تلفن، لولـه هاي اگو به هدايت كابل فوقاني كانال هـاي آب

از گاز اختصاص يافته است كه تا حد زيادي سطح خيابان و معابر را ها

و مصون نگاه داشته است كندوكوب براي ).اين مقاصد، محفوظ

شيوه

 ريزي برنامه

تفكيك عملكردهاي اصـلي-

)طرح جامع(شهر 
 ساختاري–راهبردي-

)تخريب(، بازسازي)احياء(، نوسازي)القاء(بهسازي- بازسازي- شيوه اقدام

 بهداشتي–حفاظتي- روش مداخله

 تزيني-حفاظتي-

 موضوعي–مداخله موضعي-

 مرمت شهريروش جامع-
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و بازسازي بافت تجربه:8-4شماره جدول  هاي قديم شهري هاي جهاني بهسازي، نوسازي
)استانبول در تركيه(

)تركيه(توسعه بافت قديم شهر استانبول عنوان

اهداف اصلي
 طرح

و احياي حيثيت جهاني به شهر تاريخي-  ايجاد چهره فرهنگي
و درآمدزا تقويت بنيه اقتصادي شهر از طريق جذب- و ايجاد فضاهاي شهري جاذب  گردشگر
و ايجاد فضـاي شـهري در خـور- و اقشار كم درآمد جامعه خارج كردن شهر از اختيار بينوايان

 عصر معاصر
آن–توجه دقيق به نقش تاريخي- و معاصرسازي  فرهنگي شهر قديم

و مسائل
 مشكلات عمده

و ساز بافت- آنهاي استفاده از مصالح چوب در ساخت  شهري
و كردها مانند يوناني(هاي مختلف قومي با قشربندي خاص اجتماعي وجود گروه-  ...)ها، تركها

و توان
استعدادهاي 
 منطقه

و آثار امپراطوري رم، مسيحي، بيزانسي، اسلامي در گذشـته 2000وجود سابقه تاريخي- ساله
بـوده كـه بـه مسـيجد اسـلامي مثلاً اياصوفيه بزرگترين بناي يادبود مسـيحيت(و جهاني معاصر 
).تبديل شده است

و وجود تنگه بسفر تنها راه ارتباط- و محل اتصال دو قاره آسـيا و مديترانه يĤبي دو درياي سياه
 اروپا

و سياست
راهبردهاي 
و  كالبدي

–اقتصادي 
 اجتماعي

و انبارها از شهر كهن-  خروج صنايع مزاحم
و عملكرد فضا از ديرباز باعث- ماننـد تبـديل كليسـاهاي(ماندگاري فضا شده است تغيير نقش

و احياي كالبدي آن ).بيزانسي به مساجد اسلامي
 بندي شهر كهن براي جلوگيري از فرسودگي ايجاد فضاهاي جديد در استخوان-
سلمان محمد فاتح، بايزيد، سـليم(منظرآرايي نقاط مرتفع شهري با عناصر مذهبي در گذشته-

هر يك مسـاجد خـود را روي يـك از هفـت تپـه شـهر اسـتانبول بنـاو سلطان سليمان قانوني،
).كردند

و ناتوان-  مرمت تدريجي پس از خروج افراد كم درآمد
 ممنوعيت بلندمرتبه سازي در بافت قديم-

و سياست
راهبردهاي حمل 

و  و نقل
و تأسيسات

 تجهيزات شهري

و پيرامون شهر قديم ايجاد توقفگاه-  هاي متعدد در درون
 سازي حركت سواره آرام-
و اتوبوس- و نقل عمومي در بافت كهن بخصوص تراموا  استفاده از حمل
 ايجاد محورهاي پياده-
و تجهيزات شهر-  معاصرسازي تأسيسات

 ريزي شيوه برنامه
و طرح برنامه-  هاي در مقياس جهانيريزي جامع در ارتباط با كل شهر
 ايفاي نقش فرهنگي در كل شهر-

 بازسازي- شيوه اقدام

 روش مداخله
 بازسازي-
 موضوعي-هاي موضعي طرح-

و همكاران( )23-25: 1388،كلانتري
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 خلاصه خلاصه

و برحسب زمان شكلاغلب شهرها در چند مرحله شكل گرفته هاي گيري خود داراي لايهاند

هـاي مختلـف شـهري دهي بافـت اين لايه ها، در طي دوران منجر به شكل. مختلفي هستند

هاي شهري را از منظر توسـعه شـهري بـه سـه دسـته بافـت در يك نگاه كلي بافت. اندشده

و بافت جديد تقسيم مي .نمايندقديم، بافت مياني

انواع مداخله بر اساس ميزان وفاداري به گذشته در سه گروه بهسازي، نوسازي، بازسـازي

اي از اقـدامات را برحسـب نيـاز اين سه نوع مداخله هر يـك طيـف گسـترده.گيرندمي قرار

.شوند شامل مي

و حفظ آثار هويت نوع بهسازي در مداخله . بخش در آنهاسـت اصل بر وفاداري به گذشته

و تقويت جنبه و بالفعل موجود هاي مثبت، فعاليت بهسازي با هدف استفاده از امكانات بالقوه

احيـا، اسـتحكام حفاظـت، نگهـداري، مراقبـت، منفي از طريق حمايت،هاي تضعيف جنبهو

و تعميرصورت مي .پذيرد بخشي،

بهحدنوسازي در مداخله و گذشته از انعطاف وفاداري پذيري بيشـتري برخـوردار اسـت

فعاليت نوسازي با هدف افزايش.دشوتواند شامل برحسب مورد از مداخله اندك تغيير را مي

و بهره به وري، بازگرداندن كارايي  بخشـي، از طريق نوكردن، تـوانواست بافت حيات شهري

.دگرگوني، صورت مي پذيرد انطباق، تجديدحيات،

نه تنها هيچ الزامي براي حفظ گذشته وجـود نـدارد بلكـه بـا هـدف بازسازي در مداخله

و كالبدي و از طريق تخريـب ايجاد شرايط جديد زيستي سـازي دوبـاره پاكسـازي،ـ فضايي

.پذيرد صورت مي

مو بافت،) قبلي(بازسازي مطابق با وضعيت گذشته مي بازسازي مو به . شودگفته

و شـود، بـه تصـوير جديـدي از شـهر عرضـه مـي در بازسازي درانقطاع با گذشته، چهره

مينو چهره نوي كه چهره گذشته بافت پاك شدهطوري .دشوي جايگزين آن
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ل بافت كهن با توجـهيمرمت شهري، مورد توجه قراردادن مسا هدف از روش طرح جامع

و تدوين روش جامع نوسازي براي كل شهريبه مسا .استل كل شهر در قالب ارائه

 خودآزمايي خودآزمايي

و به اختصار توضيح دهيد.1 ؟راهكارهاي مرمت بافت هاي كهن شهري را نام برده

با.2 ؟مثال توضيح دهيدانواع شيوه هاي مداخله در بافت هاي كهن شهري را

و مختصراً شرح دهيد.3 و بهسازي شهري را نوشته ؟تجارب جهاني مرمت





پنجمفصل

و مشـاركت مرمت شـهري

 مردم 

5
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 اهدافاهداف

:فصل، آشنايي با مطالب زير مي باشد هدف از مطلعه اين

و اهداف آن در مرمت شهري.1  آشنايي با مفهوم مشاركت

 آشنايي با سطوح مشاركت.2

 جويي مردم ساكن در بافت هاي تاريخيآشنايي با عوامل موثر بر تقويت روحيه مشاركت.3

 آشنايي با شيوه هاي مشاركت در شهرهاي ايران.4



و مشاركت مردم 137مرمت شهري

 مقدمهمقدمه

ريزي براي مردم در حال استحاله به گذاران از برنامهرويكرد سياستامروزه در جوامع مترقي

و. ريزي در كنار مردم استبرنامه دلايل گرايش به چنين رويكـردي را شـايد بتـوان در آثـار

گيري هـاي متمركـز جسـتجو وران در تصميمبهره نتايج منفي حاصل از عدم توجه به نقش

درامروزه مشاركت از مهمترين. نمود و معيارهاي موفقيت برنامه ريزي محسـوب مـي شـود

. بدون در نظر گرفتن اهميت آن نمي توان اميد چنداني به اثربخشي برنامه ريزي ها داشت

و ضرورت فراهم كردن زمينه هاي مشـاركت مـردم در برنامـه بنابراين باتوجه به اهميت

و نوسازي باف و ارايه برنامه مناسب براي بهسازي ت هاي تاريخي ضروري اسـت كـه ريزي ها

و مولفه هاي تحقق پذيري آن ذكر شوند و مفاهيم مشاركت .مباني

و مفهوم مشاركت..55 و مفهوم مشاركت تعريف  تعريف

و ويـژه اسـت و تجمع براي انجام منظوري مشـخص برخـي.معناي لغوي مشاركت درگيري

و فعاليـت مشاركت: اند نظريه پردازان مديريت مشاركت را چنين تعريف كرده صاحب نظران

و رفتاري اشخاص در موقعيت هاي گروهي است كه آنان را بر مـي  انگيـزد تـا ذهني، عاطفي

و در مسـئوليت انجـام آن امـر  براي دستيابي به هدف هاي گروهي يكديگر را كمـك دهنـد

.)182: 1389كاوش معماري،( شريك شوند

 اهداف مشاركت اهداف مشاركت..11--55

و روش هـا به منظور انجام هر كاري در ابتدا اهداف تعيـ و سـپس بـر اسـاس آن مبـاني ين

: در اينجا به طور خلاصه به اهداف مشاركت مي پردازيم. تدوين مي شود
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و مشاركت پذيري در طول زماني معين با برنامه ريزي هايي كـه- نهادينه كردن مشاركت

. ارگان هاي مسئول صورت مي پذيرد، انجام مي شود انجام آن توسط

د- ر سطحي خاص با توجه به شرايط جامعه به مردم سپردن مديريت شهري

 تقويت روحيه انتقادپذيري مثبت-

 تربيت نسلي پاسخگو-

 تقويت كار جمعي-

 تقويت اصل شايسته سالاري-

 ارتقاء فرهنگ جامعه به سمت جامعه اي با فرهنگ مشاركت خود انگيخته-

و- و مساوات بين همه افراد در برابر قانون اساسي  ارتقاء عدالت اجتماعيايجاد برابري

و اجتماعي براي مشاركت..22--55 و اجتماعي براي مشاركتپيش نيازهاي جمعي  : : پيش نيازهاي جمعي

. مشاركت مستلزم تجديد مناسبات اجتماعي است-

و تكثر گرايي در جامعه است- . وجود تمنيت

و همچنـين زمـان- معمولاً فوايد احتمالي مشاركت يك گروه بايد بر هزينه هاي آن گروه

.داشته باشد بكار رفته براي آن فزوني

و شركت كنندگان بايد توانا باشـند- جامعه مورد مشاركت بايد حتي الامكان جمع گرا بوده

و ستد انديشه بپردازد و به داد . تا با يكديگر ارتباط متقابل نموده

و دوطرفه است- . مشاركت، عملي دوسويه

م و مورد علاقه باشد يا به عبـارت ديگـر وضـوع مشـاركت موضوع مشاركت بايد مشخص

و انگيزه كافي در آنان ايجاد نمايد . بايد به گونه اي بيان شود كه مورد علاقه افراد بوده

و تقسيم عادلانه اطلاعات تاحدودي معادل با اطلاع رساني در عمق مشاركت نهفته است

. سهيم شدن در قدرت است
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 انواع مشاركت انواع مشاركت..33--55

 مشاركت مردم از نظر انگيزه مشاركت-

و مالي-  مشاركت با انگيزه هاي اقتصادي

و مذهبي-  مشاركت با انگيزه هاي اعتقادي

و اجتماعي-  مشاركت با انگيزه هاي فرهنگي

و كسب روابط(مشاركت با انگيزه هاي تكنولوژيك- ) آموزشي، اطلاع رساني

).15: 1379علوي تبار،(مشاركت با انگيزه هاي سياسي-

 سطوح مشاركت سطوح مشاركت..44--55

و نظرات انديشمندان مختلف،در تعاريف و درجـات متفـاوتي، آرا از دارد؛ مشـاركت سـطوح

و نظرسنجي و نهادهـاي تبادل اطلاعات هاي سطحي گرفته تـا كسـب قـدرت توسـط مـردم

و دخالت در كليه مراحل تصميم و اجرا غيردولتي از. گيري و سـطوح مختلـف ايـن درجـات

ك و از سوي ديگر وابسته هاي مشاركت پيمودهه نظريهيك سو ناشي از سير تاريخي است اند

و مردم است و بينش حاكمان و نوع فرهنگ از. به ساختارهاي حكومتي در ادامه بـه برخـي

مي بندي اين دسته .شود ها اشاره

و توسعه«هوئين كائوتري در كتاب معتقد اسـت مفهـوم مشـاركت تـا كنـون»مشاركت

ميچندين مرحله را پشت سر گذاش :بندي كرد جمع توان آنها را به صورت زير ته كه

و رسمي«مشاركت و نهادهـاي»گفتگـو بـا مـردم« كه بيشتر بـه»ابتدايي شـهرت دارد

اي اسـتفاده هاي خود از آن بـه نحـو گسـترده مذهبي در گذشته براي جلب مؤمنان به فرقه

.كردند مي

اجتمـاعي اسـت كـه بـا فنـون نـوعي از بسـيجكه» شرطي«و»رفتارگرايانه« مشاركت

و سـاختارهاي فرهنگـي انجـام مـي شناختي، رسانهروانـ اجتماعي از هاي آموزشـي و شـود
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اسـتفاده» پـرورش رهبـران«و» انگيـزش شخصـي«،»هـاي فرهنگـي سازماندهي فعاليت«

هاي استعماري پيشـين در اين نوع مشاركت اغلب توسط كارشناسان قدرت.كند وسيعي مي

مي اند تحت سلطه استعمار بوده كه سابقاً كشورهايي وبه عدم توجه كافي. رود به كار  نيازهـا

در خواسته از محـدوديت هـاي ايـن مشـاركت اسـت حـال توسـعه هاي واقعـي كشـورهاي

.)دستكاري مشاركت(

كه»ادغام گرا«مشاركت .بهترين شيوه مشـاركت اسـت»جذب«يا»اتحاد« بر آن است

اما بـا آنكـه. مبتني است»اجتماعي كردن«يا» ادغام فرهنگي«اجتماعي، كنش آن بر ادغام

آفرين است زيـرا ماننـد همـه در سطح فرهنگي مشكل،در سطح اقتصادي غالباً كارايي دارد

كوشد مردم را مطابق با الگوهـاي از پـيش تعيـين شـده همسـان كنـد انواع ديگر ادغام مي

.)مشاركت ابزاري(

ي فرمشاركت به عنوان و چنـدآك يند اجتماعي، عام، جامع، چنـد جـانبي، چنـد بعـدي

توسـعه( هاي مردم را در همه مراحل توسعه شـركت دهـد فرهنگي كه سعي دارد همه گروه

جز.)مشاركتي نيست كـه بـر محـور» اي براي جامعه برنامه«از اين ديدگاه مشاركت چيزي

و از جريان نظريه و قابل اصلاح قرار دارد ،ايـن.گيـرد اي اصلي تفكر دوران بهـره مـيه اي باز

.ترين مفهوم مشاركت است پيشرفته

و سياستمشاركت در تصميممشاركت در تصميم..11--44--55 و سياستگيري، مديريت  گذاري گذاري گيري، مديريت

اولـين شـرط آن وجـود. در اين سطح از مشاركت كـه رابطـه اي نزديـك بـا سياسـت دارد

و مـديريت  و دولتي است كه اعتقاد به تقسيم قدرت تصميم گيري و حكومت داشـته باشـد

).51: 1378مطوف،( مردم را در اين سطح شريك خود بداند
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 مشاركت در اجرا مشاركت در اجرا..22--44--55

و مسـئولان اسـت، ، بيشتر در دست متخصصان در اين سطح از مشاركت كه در حال حاضر

و متخصصان امور شهري واقعاً بخواهند، مي توانند مردم را به صورت فعالانه اي اگر مسئولان

،ص(در اجرا سهيم نمايند ).53همان منبع

 مشاركت در نظارت مشاركت در نظارت..33--44--55

و متخصصان است بـا. مشاركت در نظارت مستلزم همياري مردم، حكومت، دولت، مسئولان

و  قدرت نظارت، مردم شاهد تحـولاتي خواهنـد بـود كـه اولويـت آنـان را شـامل مـي شـود

.مي گيرد همچنين منافع اكثريت نه منافع شخصي را در بر

و بررسي بازخورد ها..44--44--55 و بررسي بازخورد هامشاركت در ارزشيابي  مشاركت در ارزشيابي

و بـر(مراحل كنترل پروژه ها ....و  ICTو ITاز آنجا كه با استفاده از سيستم هاي طرح ها

و مخفي نمي شود، مـردم) نامه ها  دائماً بر روي رايانه ثبت شده، اطلاعات در دسترس است

و ميـزان پيشـرفت كـار،و مسئولان مي توانند لحظه به لحظه  از مراحـل اجـراي طـرح هـا

و  و در صورت تمايل، نظرهاي مشورتي خود را ارائه كنند... مشكلات، امكانات . مطلع شده

 مشاركت اقتصادي مشاركت اقتصادي..55--44--55

و سازمان يافته مشاركت اقتصادي از قديمي ترين انواع مشاركت در جوامع بشري است، ترين

و انگيزه و كه با هدف ايـن«.كسب سود اقتصادي از فعاليت مشاركتي همراه است هاي مادي

مشاركت با شركت آزادانه فرد در يك فعاليت اقتصادي به عنوان توليدكننده، كارگر، كارفرما 

تـرين انـواع مشـاركت شـده هـا از شـناخته تعـاوني. گيـرد در كنار افراد ديگر شكل مـي ...و 

و مشـاركت را متـرادف هـم نظران هرچند برخي از صاحب.هستنداقتصادي  مفهـوم تعـاون
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و مقـررات اقتصـادي، كـاهش تصـدي.)11: 1382سعيدي،( دانند نمي گـري اصلاح قوانين

و افزايش سهم كارگران در مالكيت موسسات اقتصادي از راهكارهـاي  دولت، خصوصي سازي

.دنشو افزايش مشاركت اقتصادي، محسوب مي

 مشاركت سياسيمشاركت سياسي..66--44--55

اعمال قـدرت از جانـب كسـاني كـه؛ در واقع شركت در اعمال قدرت استمشاركت سياسي

و تصميم سالها از حوزه فعاليت ايـن نـوع. انـد شـده هاي سياسي به دور نگـه داشـته گيري ها

اي رابطـه،مشاركت از اهميت بالايي برخـوردار اسـت زيـرا گسـترش انـواع مشـاركت مـردم 

و مستقيم با ساختار سياسي حكومت و.و جامعه داردتنگاتنگ به هـر انـدازه كـه حكومـت

مشـاركت آحـاد مـردم را مجـاز بشـمارند بـه همـان ميـزان، زمينـه،ساخت سياسي جامعه

مي مشاركت بيشتر مردم در ساير عرصه برگـزاري انتخابـات بـراي تشـكيل. گـردد ها فراهم

و  هـاي از زمينه…پارلمان، انتخاب مستقيم مسئولين كشوري، رفراندوم تأييد قانون اساسي

.شوند مشاركت سياسي محسوب مي

 مشاركت اجتماعيمشاركت اجتماعي..77--44--55

هـايي در زنـدگي عرصـه«اند، امـا اگرچه تمامي اشكال مشاركت داراي نوعي رابطه اجتماعي

و سياسـي جـدا مـي نظام جمعي وجود دارد كه آنها را از خرده . كنـد هاي اقتصـادي،فرهنگي

 هاي اجتماعي بـا محـيط پيرامونشـان مربـوط اسـت هايي به عمل متقابل گروه چنين عرصه

صرف نظر از اهـداف(يهاي اجتماع مشاركت داوطلبانه فرد در فعاليت.)12: 1382سعيدي،(

و تشكل در قالب انجمن)هاو محرك ترين تعريف از مشـاركت ساده،هاي محلي غيردولتي ها

و انجام عمل. اجتماعي است اجتماعي هـدف اصـلي در مشاركت اجتماعي حضور در اجتماع

آن مشاركت محسوب مي و بـراي شخصيت اجتماعي فرد شكل مـي،شود كه از طريق گيـرد
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و كـانون عضـويت در انجمـن. بيند زندگي گروهي آموزش مي هـايي ماننـد انجمـن فـارغ هـا

و  هـايي از مشـاركت نمونـه…التحصيلان يك دانشگاه، كانون نابينايان، انجمن نويسندگان

تر بين افرادي است كـه هايي ايجاد روابط قوي كه هدف اوليه چنين تشكلنداجتماعي هست

.در يك مسأله نقطه اشتراك دارند

 مشاركت فرهنگيمشاركت فرهنگي..88--44--55

اي از مشاركت اجتمـاعي دانسـت لـيكن چنانچـه توان زير، مجموعه مشاركت فرهنگي را مي

فرهنگــي، بخــواهيم آن را بــه صــورت جداگانــه تشــريح كنــيم مــي تــوان گفــت مشــاركت 

مي فعاليت و ارتقـاي هايي را در بر گيرد كه به گسترش فرهنگ، توليـد محصـولات فرهنگـي

هـايي ماننـد برپـايي مراكـز اوقـات از اين رو، فعاليـت. شود سطح فرهنگ جامعه، مربوط مي

و هـاي هنـري، حرفـه فراغت ساكنان محله، راه اندازي مراكز آمـوزش  و ...اي، مـدني ، ايجـاد

و چند قومي، برپـايي نمايشـگاه از كارهـاي تقويت ارتبا و همدلي در جوامع چند فرهنگي ط

و اقداماتي از اين قبيل را مي . هاي فرهنگي دانستتوان حوزه مشاركت هنري ساكنان محله

 مشاركت طبيعيمشاركت طبيعي..99--44--55

منشـا يـا خاسـتگاه ايـن نـوع. هاي اجتماعي طبيعي موجود استاين نوع مشاركت در گروه

و. هاي اجتماعي است سنتمشاركت در  و طبيعـي بـوده عضـويت افـراد در آن غيـر ارادي

و گروهكاركرد آن تقويت عادات، سنت هـاي اين نوع مشاركت در گـروه. هاي طبيعي استها

و و همسايگي و كوچك بودن ابعـاد ايـن گـروه. وجود دارد…خانوادگي، سنتي، مذهبي هـا

مي شود موجب تأكيدي كه بر حفظ اين حدود مي هـيچ. گـردد تقويت رابطه بين افراد گروه

و شـرايط. ها خنثي بماند تواند در اين گروه عضوي نمي هر فردي متناسب بـا جـنس، سـن

مي ديگر نقشي را بر عهده مي و در امور مختلف اين نهادها شركت .كند گيرد
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 مشاركت اراديمشاركت ارادي..1010--44--55

و بـدون يندي است كه از طريق مشاركتآفر و كنندگان دخالـت سـاير عوامـل پديـد آمـده

و داوطلبانه است سازمان مي و شركت افراد در اين گروه ارادي از كاركردهاي مهـم ايـن. يابد

و نوع مشاركت مي توان ارضاي نيازهـاي تـازه، بـه وجـود آوردن رفتارهـاي جديـد، تطبيـق

و تداوم دگرگوني و يا مبـارزه عليـه آنهـا سازگاري با تغييرات اجتماعي . را نـام بـرد…و ها

هـاي شـغلي كاهـا، سـازمان ها، سنديتواند در احزاب سياسي، تعاوني نمونه اين مشاركت مي

و نسـبتاً سـازمان يافتـه مـي،اين نوع مشاركت. مشاهده شود و آگاهانه، داراي ساخت باشـد

.تخصصي است شركت در آن غالباً

ييددمشاركت خودبخومشاركت خودبخو..1111--44--55

از ويژگي مشاركت تا حدودي شبيه خصوصيات مشاركت ارادي است، البتـه بـا هاي اين نوع

و برخي از آنها عمـري اين تفاوت و زودگذر است و گروه مربوطه سيال كه اين نوع مشاركت

و آشـكاري ندارنـد؛كوتاه دارند و بـراي؛سازمان مشخص غالبـاً داراي كـاركرد پنهـان بـوده

و اين گروه. گيرندمي كنندگان صورتارضاي نيازهاي رواني مشاركت ها معمولاً كوچك بـوده

و بسيار انعطاف و بعضـاً. پذيرندداراي ساخت معيني نيستند مشاركت در آنها ارادي، خنثـي

و فاقد جنبه تخصصي  و اختيـار افـراد. هستندناخودآگاه بوده در اين نوع مشاركت از آزادي

و رهبر مشخصي تعيين نمي كاسته و مقررات رسمي وجـود شود زيرا سازما نشده ن مشخص

و رسوم تشكيل مي و راهنماي كار مشاركت را عادات را. دهند ندارد مظهر اين نوع مشـاركت

.هاي همسايگي مشاهده كردتوان در گروه مي
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 مشاركت برانگيختهمشاركت برانگيخته..1212--44--55

و در مبحـث مشـاركت مـردم در توسـعه از اين نوع مشاركت در كشورهاي در حال توسـعه

تفاوت اين نوع مشاركت با انـواع ديگـر آن اسـت كـه عامـل. اي برخوردار استهاهميت ويژ

لـذا در پديـد آوردن ايـن مشـاركت از شـيوه. شود خارجي موجب مشاركت افراد جامعه مي

و روي انگيزشجذب بهره گرفته مي شده كاركرد اساسـي ايـن. كنند هاي متفاوت افراد تكيه

و شيوه نوع مشاركت انجام تغييرات اجتماعي هايي اسـت كـه توسـط از طريق اشاعه رفتارها

هـاي هاي كار براي انجـام پـروژه اين مشاركت در شكل گروه.دشو متوليان توسعه تعيين مي

و توسعه كشـورهاي جهـان سـوم در جهـت توسـعه،. گيـرد اي صورت مـي ترويجي، عمراني

و بنا به دلايل فراوان از جملـه ارت  سـطح زنـدگي، اسـتفادهيقـا نيازمند مشاركت مردم بوده

و شكوفايي استعدادهاي بـالقوه انسـان  و انساني موجود هـا، نـاگزير از بهينه از منابع طبيعي

.هستندجذب مشاركت مردم 

 مشاركت تحميليمشاركت تحميلي..1313--44--55

در. آيـد كنندگان پديـد مـي اين نوع مشاركت نيز توسط عاملي بيرون از گروه مشاركت اگـر

در وي انگيزشر،مشاركت برانگيخته، مروج و سعي در جذب آنهـا دارد، هاي افراد تكيه كرده

و فرد خود را ناگزير از مشاركت مي و اضطرار مطرح است داند اين نوع مشاركت موضوع جبر

و يا حتـي كنـاره  آنو همچنين در قبول عضويت گروه يا سازمان، جهت مشاركت ،گيـري از

ن.حق انتخاب ندارد و يا نظام ارباب رعيتي ايـران نمونه اين مشاركت را در ظام فئودالي اروپا

ميهاي بهرهو نظام .)44: 1371طالب،( توان ديد برداري سوسياليستي به وضوح
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 عوامل موثر در تداوم مشاركت مردم عوامل موثر در تداوم مشاركت مردم..55--55

 عوامل تكنولوژيك عوامل تكنولوژيك..11--55--55

و غيـره در ابزارهايي مانند نمابر، ماهواره هاي ارتباطي ،نظام هاي پست الكترونيك، اينترنت

و يا بر رفتار بين محلات تاثير شگفت انگيـزي دارد  در. درون محلات در نتيجـه شـهروندان

و همچنين تكنيك هاي مشاركت قرار مي گيرند . جريان جديدترين تغييرها در قوانين

 اني اني عوامل روعوامل رو..22--55--55

و تشويق مـردم، وجـود: اين عوامل عبارتند از تقويت اعتقاد به مشاركت، ايجاد انگيزه، علاقه

و فرهنگ  و رواني حس اعتماد به مردم، احساس امنيت از ابراز نظر، آشنايي با شرايط روحي

،(مردم، شناخت سليقه هاي مردم در شيوه هاي مختلف مشاركت ).37: 1379علوي تبار

و اقتصادي..33--55--55 و اقتصادي عوامل فرهنگي ،اجتماعي  عوامل فرهنگي ،اجتماعي

و ابزار براي مشاركت در شهر•  ايجاد حداقل امكانات

و(ايجاد پايگاه هايي براي دريافت مشاركت مردم• ، مالي ) فكري توسط مسئولين امـور ...

 شهري 

و زماني كه مشـاركت قـرار اسـت در آن شـكل• بررسي شرايط فرهنگي موجود در مكان

.بگيرد

و جنس،• و هويت، وضع جسماني، وضعيت تاهل، سن و شخصيت .سطح سواد ... 
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 شيوه هاي مشاركت در شهرهاي ايران شيوه هاي مشاركت در شهرهاي ايران..66--55

 ملاقات هاي عمومي-

 تشكيل كارگاه هاي آموزشي-

 جلسات هفتگي-

و منافع مشاركت مردم..77--55 و منافع مشاركت مردممزايا ،فوايد  مزايا ،فوايد

و گيري مشاركت فعال مردم در تصميم:مقتدر سازي شهروندان هـا يكـي از ريـزي برنامـه هـا

در مشاركت عمـومي مـردم ايـن. دستيابي آنان به قدرت است-ترين راهو بلكه اصلي-ها راه

و آينده خـويش نقشـي تعيـين فرصت را پيدا مي  كننـده داشـته كنند كه در ساختن زندگي

در اينجا مشاركت به عنوان نوعي واسطه در حركت به سمت كسب اقتـدار محسـوب. باشند

.شود مي

و آگاهي شهروندانيارتقا ميمشاركت:سطح دانش شود، مردم نسبت به حقـوق موجب

و لـذا فعالانـهياجتماع تـر از حقـوق خـود شان به عنوان شهروند، آگاهي بيشتري پيدا كنند

و عملاً و سطح زندگي خويش باشند دفاع كنند .خود، تعيين كننده شيوه

و منافع طرحتوزيع افزايش عدالت اجتماعي در و:ها منابع اوليه مشاركت، وسيله افزايش

هـاي اجتمـاعي، گيـري هاي مختلف در تصـميم هاي شركت نمودن گروهتوزيع مجدد فرصت

و بهـره  آن همياري در توسعه و در صـورت حضـور آحـاد مـردم در اسـت منـدي از ثمـرات

و منافع طرحافر و تقسيم منابع اوليه ميهاس يندهاي مربوط به تسهيم توان به برقراريت كه

.عدالت اجتماعي در جامعه اميدوار بود

و تطبيق برنامه و اولويت افزايش هماهنگي مردمـي كـه مـدتهاي:هاي مـردم ها با نيازها

و اولويـت،اندشهر زندگي كرده-مديدي در يك جامعه هـاي بيش از هر فرد ديگري با نيازها

و محـيط زنـدگي  تواننـد بهتـرين مشـاور بـراي ايـن رو مـي شـان آشـنا هسـتند؛ از خويش
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و پياده كـردن از سوي ديگر چنانچه گروه.ريزان محسوب شوند برنامه هاي ذينفع در طراحي

و اجرايي طرح به. تر خواهد بود ها مشاركت جويند، نتايج كار بسيار موفقيت آميزتر همچنين

ح دليل سهمي كه مردم در تصميم اصـل لـذت بيشـتري گيري داشـتند، از محـيط زنـدگي

و روش و ارزش خواهند برد، زيرا با خواست ها انـد، هـايي كـه بـه آن خـوكرده هـاي زنـدگي

.مطابقت بيشتري دارد

و اهداف پـروژه و پـذيرش طـرح كاهش تعارض بين منافع مردم :هـا از سـوي مـردم هـا

و برنامـه يندآهمانگونه كه در بخش پيش گفته شد، در صورت وارد كردن مردم در فر ريـزي

مي تصميم و اولويت توان به شناخت بهتري از خواست گيري و ها هاي آنان دسـت پيـدا كـرد

در چنين رويكردي اهدافي كه براي يـك طـرح. ريزي قرار داد ها را مبناي طرحاين خواست

و در نتيجـه شود با منـافع بخـش كمتـري از مـردم تضـاد پيـدا مـي در نظر گرفته مي كنـد

.رضايت بيشتري از پروژه مورد نظر خواهند داشتشهروندان 

و برنامه بهبود كيفيت طرح كه:اه ها و منـافع مشـاركتپآنچه يش از اين در مورد مزايـا

و افزايش كارايي طرح و برنامـه شهروندان گفته شد، در نهايت منجر به بهبود كيفيت هـا هـا

و. شود مي گيـري مشـاركت داشـته تصـميم زيرا هنگامي كه شهروندان در روند تهيـه طـرح

و اهداف طرح و اولويتها با خواست باشند با ها و كمتر هاي آنان همخواني بيشتري پيدا كند

چنـين. شـود منافع آنان در تعارض قرار گيرد، به ميزان زيادي مورد پذيرش مردم واقع مـي 

و ردي كـه تنهـا بـا نظـر برنامـهااي در مقايسه با مـو طرح يا برنامه متخصصـان تهيـه ريـزان

و اثربخشي بالاتري داردنشو مي .)34-38: 1379كائوتري،( د، كيفيت

و تعلق خاطر به مسائل عموميافزايش حس مسئوليت مشاركت مـردم در تهيـه:پذيري

و برنامه طرح و ها حسي از مالكيت در قبال آن طـرح يـا برنامـه در آنـان ايجـاد مـي ها  كنـد

آشـكار اسـت. چيزي ياري دهد از آن پشـتيباني خواهـد كـرد هرگاه انسان در پديدآوردن«

و چـه مالكيـت فـرآوردـ هرگاه انسان در جايگاه مالكيت نشست آنـه چه مالكيت انديشـه
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و نگهـداري آن خواهـد و پايـايي و بـراي تـرويج و فرآورده را دوست خواهد داشـت انديشه

مشاهده كنند كه يـك طـرح يـا به عبارت ديگر وقتي شهروندان.)8: 1378طوسي،( كوشيد

و خواست و بـراي بـه هاي آنان است آن را متعلق به خود مـي پروژه برآيند آرا، نظرات داننـد

ميهب كه بعيد كنند، در حالي ثمر رسيدن آن تلاش مي رسـد، كـه آنـان حاضـر باشـند نظر

و خواسـت اي از اولويت كه مجموعهـ دولتي هاي كاملاً چنين نقشي را در قبال پروژه هـاي ها

و متخصصان است برنامه .ايفا كنندـ ريزان

توان گفت ارزيابي تأثيرات مشاركت مردم نبايد به اثربخشي يـا سـوددهي در مجموع مي

و يا اجرايي محدود شود بلكه صرفاً فرياثت ـاقتصادي، فني ينـد مشـاركت بـر خـودآراتي كـه

ميمشاركت و منافع كنندگان بر جاي و شخصيتيگذارد كـه ازايـن رهگـذر اجتماعي، رواني

. توجه واقع شود مورد بايدنيز شود، نصيب آنان مي

و جلب مشاركت..88--55 و جلب مشاركتراهبردهاي توسعه و راهبردهاي توسعه و هـاي مردمـي جهـت بهسـازي هـاي مردمـي جهـت بهسـازي

 نوسازي شهرينوسازي شهري

و گسترش شهرسازي مشاركتي مستلزم وجود زمينـه همان طور كه مي هـايي در دانيم ايجاد

مي جامعه است كه همين زمينه و مشـاركت در شـهر ها باعث شود تا شهرسازي مشـاركتي

و يك جامعه با توسعه پايدار جهت تكامل زنـدگي شـهري را ايجـاد نمايـد كـه  نهادينه شده

و رونق اين مهم پيشنهاد مي شوند :موارد فوق جهت توسعه

 تمركز زدايي از نظام برنامه ريزي�

گيري در مورد شهر به عهده شـهروندان سعي در ايجاد اين باور در شهرسازان كه تصميم�

 است نه شهرسازان

و ساختار قانوني، مديريتي، تصميم� و اجرايـي ارگـان تدوين فرآيندها هـاي گيري، نظارتي

و براساس برنامه  ريزي مشاركتيمختلف براساس نيازهاي واقعي مردم
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و نوسازي تدوين قوانين مناسب براي تسهيل امر مشاركت شهروندان در فرآيند بهساز� ي

.شهري

و طـرح هـاي حكـومتي پـس از بـه� و برنامـه هـا ايجاد حس اعتماد نسبت به حكومـت

.گرفتن امور شهري توسط متخصصين دست

و شهري� و شهروندان براي مشاركت در امور اجتماعي  ايجاد حساسيت در مردم

و كوركورانه نپذيرفتن امور جاري شهر) مثبت(ايجاد روحيه منتقدانه�  در مردم

، شـوراي شـهر، يـا)شـوراهاي محـل(هاي صنفي، مجامع محلـي تلاش از طريق اتحاديه�

مي) هاNGO(سازمانهاي غيردولتي شهري .كنندكه ارتباطات مردم را با هم بيشتر

و احياء بافت� و نوسازي شهري هاي تشويق مردم براي ارائه پيشنهادات در زمينه بهسازي

 تاريخي

و اي برنامه تشكيل دفتر محله� ريزي مشاركتي در محـلات كـه در واقـع از طريـق رايانـه

و اطلاعات روز را به شهروندان منتقل كنندشبكه مي .توانند قوانين جديد

 گري در محلات داراي بافت فرسودهايجاد دفاتر تسهيل�

و مـردم بـا هـم در محـلات� و گفتمان رودروي مسـئولان برگزاري سمينارهاي آموزشي

 داراي بافت فرسوده

 خلاصهخلاصه

و ويـژه اسـت و تجمع براي انجام منظوري مشـخص برخـي.معناي لغوي مشاركت درگيري

و مشاركت فعاليـت: اند نظريه پردازان مديريت مشاركت را چنين تعريف كرده صاحب نظران

و رفتاري اشخاص در موقعيت هاي گروهي است كه آنان را بر مـي  انگيـزد تـا ذهني، عاطفي

و در مسـئوليت انجـام آن امـر براي دستيابي به هدف  هاي گروهي يكديگر را كمـك دهنـد

.شريك شوند
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و نظرات انديشمندان مختلف،در تعاريف و درجات متفاوتي، آرا از دارد؛ مشاركت سطوح

و نظرسنجي و نهادهـاي تبادل اطلاعات هاي سطحي گرفته تـا كسـب قـدرت توسـط مـردم

و دخالت در كليه مراحل تصميم از.و اجرا گيري غيردولتي و سـطوح مختلـف ايـن درجـات

.اند هاي مشاركت پيموده يك سو ناشي از سير تاريخي است كه نظريه

كه»ادغام گرا«مشاركت .بهترين شيوه مشـاركت اسـت»جذب«يا»اتحاد« بر آن است

اما بـا آنكـه. مبتني است»اجتماعي كردن«يا» ادغام فرهنگي«كنش آن بر ادغام اجتماعي،

زيـرا ماننـد همـه آفرين استدر سطح فرهنگي مشكل،ح اقتصادي غالباً كارايي دارددر سط

كوشد مردم را مطابق با الگوهـاي از پـيش تعيـين شـده همسـان كنـد انواع ديگر ادغام مي

.)مشاركت ابزاري(

و سازمان يافته مشاركت اقتصادي از قديمي ترين انواع مشـاركت در جوامـع بشـري ترين

ه و انگيزهاست كه با و كسب سود اقتصادي از فعاليت مشاركتي همراه است دف .هاي مادي

و مسئولان مـي در اين سطح از مشاركت كه در حال حاضر، بيشتر در دست متخصصان

و متخصصان امور شهري واقعاً بخواهند، مي تواننـد مـردم را بـه صـورت. باشد اگر مسئولان

.فعالانه اي در اجرا سهيم نمايند

در عرصـه«انـد، امـا چه تمامي اشكال مشاركت داراي نـوعي رابطـه اجتمـاعي اگر هـايي

و سياسـي جـدا هـاي اقتصـادي، نظام زندگي جمعي وجود دارد كه آنها را از خرده فرهنگـي

هاي اجتماعي با محيط پيرامونشـان مربـوط هايي به عمل متقابل گروه چنين عرصه. كند مي

تا حدودي شبيه خصوصيات مشـاركت ارادي اسـت، مشاركت خودبخودي هاي ويژگي.است

و برخـي از البته با اين تفاوت و زودگـذر اسـت و گروه مربوطه سيال ها كه اين نوع مشاركت

.آنها عمري كوتاه دارند
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 خودآزمايي خودآزمايي

و مرمت بافت هاي تاريخي شرح دهيد.1 و اهداف آنرا در طراحي شهري ؟مفهوم مشاركت

؟تاريخي را بنويسيد سطوح مشاركت در بافت هاي.2

جـويي مـردم سـاكن در بافـت هـاي تـاريخي را عوامل موثر بر تقويت روحيـه مشـاركت.3

؟توضيح دهيد

؟شيوه هاي مشاركت مردم در بافت هاي تاريخي شهرهاي ايران را توضيح دهيد.4



ششمفصل

اجراي طرح جديد در بافت

 تاريخي

6
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 اهدافاهداف

:هدف از مطالعه اين فصل، آشنايي با مطالب زير مي باشد

 هاي تاريخي آشنايي با نحوه اجراي طرح جديد در بافت.1

 آشنايي با گونه هاي مختلف بافت هاي با ارزش تاريخي.2

 آشنايي با نمونه هاي خارجي اجراي طرح جديد در بافت تاريخي.3

 هاي داخلي اجراي طرح جديد در بافت تاريخي آشنايي با نمونه.4

 هاي كهن شهري آشنايي با روند مداخله در بافت.5
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 قدمه قدمهمم

و مدرنيسم به ايران، مسئله جديدي به نام بافت هاي فرسـوده شـهري در با ورود تكنولوژي

و  و مشخصـات يـك شـهر مـدرن ناسـازگار ايران ظهور پيدا كرد كه با زندگي جديد شهري

و تمركـز. ناهماهنگ بود و عملكرد اين بافت ها نشان دهنده مشكلاتي نظيـر تـراكم ساختار

و فعاليت  و شـرايط جمعيت ها، افول اقتصـادي، پـايين آمـدن كيفيـت كالبـدي، اجتمـاعي

و انحطاط كيفيت بصري بـوده اسـت  و ارتباطي . نامطلوب زيست محيطي، مشكلات ترافيكي

و با روي كار آمدن رضـاخان تـا و كاهش مشكلات اين بافت ها از اوايل قرن حاضر براي رفع

.ي صورت گرفته استهاي شهر دوره معاصر مداخلات متعددي در بافت

 اجراي طرح جديد در بافت تاريخي اجراي طرح جديد در بافت تاريخي..66

و بندي بافتبندي بافتطبقهطبقه..11--66 و هاي فرسـوده از نظـر ميـزان مداخلـه در بازسـازي هاي فرسـوده از نظـر ميـزان مداخلـه در بازسـازي

 نوسازي آنهانوسازي آنها

ميبافت و نوسـازي، بـه سـه هاي تاريخي شهري را توان از نظر ميزان مداخلـه در بازسـازي

و در هر دسته با انجام تمهدسته كلي طبقه و بندي كرد يـداتي، آنهـا را از حالـت فرسـودگي

و روح تازه بنـدي ارايـه شـده در دسـته. اي در كالبد نيمه جـان آنهـا دميـد ميرندگي خارج

ميهاي تاريخي، شامل بافتخصوص بافت طـرح محـيط پايـدار،(باشد هاي با ارزش تاريخي

1385 :13.(
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و بازسازي مجدد مند مند نيازنياز هايهايبافتبافت..11--11--66 و بازسازي مجدد پاكسازي كلي  پاكسازي كلي

ها، نفوذپذيري ناكارآمد شبكه ارتباطي، دسترسي بسيار كـم گونه بافتهاي بارز اينويژگي از

و خم، كوچه و پرپيچ بنعرض و غيرقابـل اعمـال بـودن هاي بسـت، قطعـات ملكـي ريزدانـه

در صورت تعريض شبكه مسـاحت بسـيار نـاچيزي از ايـن(تعريض شبكه معابر بر روي آنها 

، بافت به شدت متـراكم،)اندگذاريماند كه فاقد ارزش سرمايه قطعات تفكيكي بجاي خواهد

و گردشگري، كثرت كارگاهفقدان كاربري و واحـدهاي توليـدي غيرضـروري، هاي خدماتي ها

و عملكرد همزمان چنـد عامـل وجود آلاينده هاي زيست محيطي، شدت تأثير عوامل مخرب

عساكنان اين قبيل بافت. مخرب در آنها است پذير اجتمـاعي تشـكيل موماً اقشار آسيبها را

هـا تنها چـاره ايـن گونـه بافـت. دهند كه داراي بضاعت كافي براي نوسازي بافت نيستندمي

و بازسازي آنها بر پايه يـك برنامـه  دخالت مستقيم در آنها از طريق تملك كليه اراضي بافت

).13همان،(از پيش انديشيده شده است 

 هاي تجميعي هاي تجميعي اعمال سياستاعمال سياستند ندممنيازنياز هايهايبافتبافت..22--11--66

و اغلب زيـر از مشخصات عمومي اين قبيل بافت ها، تفكيك اراضي در آنها به قطعات كوچك

هاي بافت بند فوق هستند، بـا ها نيز عموماً داراي ويژگياين قبيل بافت. مترمربع است 100

دسترسـي هـاي دسترسـي محلـي آنهـا بيشـتر از عـرض شـبكه اين تفاوت كه عرض شبكه

و با اعمال تعريض بافت ميهاي دسته اول بوده توان با تجميع واحـدهاي مسـكوني هاي لازم

و بازسازي در آنها را به مرحله اجرا درآورد  ).13همان؛(نوسازي

يك هايي هايي پهنهپهنه..33--11--66  مل مخرب مل مخربااععبا يك با

و ها، اغلب به دليل عملكرد يكي از عوامل مخـرب، دچـار كـاهش ارزش گونه بافتاين كمـي

هاي روباز عبـور هايي كه از ميان آنها مسيلشوند، نظير بافتكيفي محيط زيست انساني مي
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و يا بافتمي آبهايي كه فاقد سيستمنمايند و هاي لازم براي رفع .... هـاي سـطحي هسـتند

ميدر اين قبيل بافت هاي تواند باعث بالا رفتن ارزشها، دفع موانع عملكردي عوامل مخرب،

و كيفي محيط زيست در آنها گرددكم ).13همان؛(ي

و قديمهاي لازم براي بازسازي بافتهاي لازم براي بازسازي بافتگذاريگذارياعمال سياستاعمال سياست..44--11--66 و قديمهاي تاريخي  هاي تاريخي

بنـدي هاي فرسوده در هر يك از مناطق شهري، با توجـه بـه دسـته به منظور بازسازي بافت

هـاي بافـت بـراي بازسـازي. هـاي خاصـي اعمـال شـود گـذاري سياست فوق، لازم است كه 

مي فرسوده و تحكمي ضروري گيرند، بكارگيري سياستاي كه در دسته اول قرار هاي تملكي

و در خصوص بافتبه نظر مي و سوم بايسـتي سياسـت رسد -هـاي تشـويقي هاي دسته دوم

.راهبردي را اعمال كرد

 هاي كلي منطقه شهري،هاي فوق، مستلزم شناخت دقيق از ويژگيگذارياعمال سياست

و طبقه و طبقـه. هاي فرسوده واقع در آن استبندي بافتبازشناسي بنـدي ايـن بـا شـناخت

ميقبيل بافت و ها در هر يك از مناطق، و نوسازي در آنها را تدوين توان راهكارهاي بازسازي

و به مرحله اجرا درآوردبرنامه .هاي ضروري لازم را تهيه

 گونه ارزش بافتگونه ارزش بافت..22--66

و ذهني است كـه خـاطره آنهـا فراتـر از دوران ها، مراد از ارزش آن دسته از تبلورهاي عيني

و به خاطره و اعتبار ملي خود بوده و اجتماعي و تاريخي كه بخشي از وجدان قومي اي پايدار

و ابعـاد متنـوعي در آنچه مسلم است، ارزش. انديك جامعه هستند، تبديل شده ها در اشكال

و بافتشهر نمود مي ميهيابند و آشكار گيري بهره. شوندا نيز به اعتبار آنها واجد ارزش شده

هـا اين ارزش. هاستها يكي از عوامل مؤثر در تشخيص تمايز ميان بافتاز تفاوت ميان ارزش

:شامل موارد زير هستند
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 ارزش فرهنگي) الف

 ارزش تاريخي)ب

و مذهبي)ت  ارزش آييني

و معماري)ث  ارزش شهري

و اجتماعي ارزش سياسي)ج

):14-15: 1385برگرفته از طرح محيط پايدار،(ارزش اقتصادي)ح

 ارزش فرهنگيارزش فرهنگي..11--22--66

اي از هاي زماني است كه اشكال تكامل يافتههاي زندگي در دورهها، تبلور كالبدي شيوهبافت

و حيـات جـاري در هـر دوره را  برآيند رويارويي جوامع با محـيط طبيعـي، محـيط مصـنوع

مينماين در. كنددگي آن دسته آثاري كه در قياس بـا دوران قبلـي، نشـان از ايجـاد تحـول

ميهاي زندگي دارند، به لايهشيوه شوند كه هر شهري متناسب با هاي فرهنگي شهرها مبدل

و نمودهاي آن را در خود جـاي داده باشـد سابقه خود طيفي از آنها را مي . تواند تجربه كرده

ن و نمودهاي ارزشاين آثار به سبب و جهاني و بارز بودن به عنوان ميراث ملي هـاي اب، نادر

).14همان؛(شوندمي فرهنگي جوامع محسوب

 ارزش تاريخيارزش تاريخي..22--22--66

اي از تاريخ را كه به آن تعلق دارند، به روشني بيـان بايد دورههاي داراي ارزش تاريخي، بافت

از تحول فرهنگي نباشند، امـا بـه سـبب ها هرچند ممكن است خود نمودي اين بافت. كنند

و نقشي كه در بيان فرآيند تحول فرهنگي ايفا مـي  كننـد، داراي ارزش نمايندگي دوران خود

).14همان؛(حفاظتي هستند
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و مذهبي..33--22--66 و مذهبيارزش آييني  ارزش آييني

و آيين و اين نوع ارزش به سبب پيوند با آداب و يا اعتقادات مذهبي، نمادين بـوده هاي ملي،

و جمعي را در خود دارند امـا آنچـه به همين سبب انباشتي از خاطرات تاريخي، ملي، قومي

و اعتقـادي ملـت  هاسـت هـا بـه ايـن ارزش بيشتر موجب ماندگاري آنها بوده تعلقات آيينـي

).15همان،(

و معماري..44--22--66 و معماريارزش شهري  ارزش شهري

و اسـتثنا و معماري، ارزشي است كه به سبب مهارتي ويژه يي در ايجـاد مراد از ارزش شهري

و شهرسازي نقش ايفا بافت شهري، فضاي شهري، مجموعه و بناها در روند تحول معماري ها

آوري، اين ارزشمندي در ابعاد متفاوت از جمله در ساختار، مورفولـوژي، سـبك، فـن. كندمي

و يا تركيبي از آنها بارز مي ).15همان؛(گردداستفاده از مصالح، تزيينات

و اجتماعيارزش سياارزش سيا..55--22--66 و اجتماعيسي  سي

و اجتماعي، ارزشمراد از ارزش و بناها به سبب اي از مكانهايي است كه پارههاي سياسي ها

و هايي از عمر خود محل رويداد يك پديده تاريخي، سياسي، اجتماعي بودهآنكه در دوره انـد

و يا شخصيت واجد ارزش اجتماعي، مذهبي، سياسـي   يا ساخت آنها منتسب به يك خانواده

).15همان؛(شوندو يا علمي است، حاصل مي

 ارزش اقتصاديارزش اقتصادي..66--22--66

و عينيـت مراد از ارزش اقتصادي، ارزشي است كه به سبب ساير ارزش هاي ديگر كسب شده

).15همان؛(يابد مي
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 يافته يافته هاي فرسوده در كشورهاي توسعههاي فرسوده در كشورهاي توسعهروند مطالعات بافتروند مطالعات بافت..33--66

ن و كشـورهاي. وسازي بسيار شايان توجه اسـت نوع تجارب جهاني در زمينه مرمت، بازسازي

و اعتقادات مختلف، تجارب بسيار ارزندهها، زبانمختلف با فرهنگ اي را در طـول تـاريخ از ها

. دهنده هويت هر يك از شهرهاي تاريخي در جهان هسـتند اند كه نشانخود برجاي گذاشته

را بايد در اروپاي غربي به ويژه بافت قديم شهرها هاي مربوط به احيايهاي اوليه فعاليتگام

و انگليس به دليل آغاز انقـلاب صـنعتي جسـتجو كـرد  اختـراع ماشـين،. كشورهاي فرانسه

جايي مراكز توليد از نواحي روستايي به نواحي شهري، رشد سـريع جمعيـت، موجبـات جابه

شدتراكم جمعيت بويژه در بخش .هاي قديمي شهرها

و بافتبه شكل باغبعد از مدتي، ساماندهي شهرها هاي قديمي به شـكل ويـژه از شهرها،

و ديگـر رفـع تنگناهـاي ناشـي از مشـكلات  دو جهت، يكي احترام به حفظ ميراث گذشـته

و دسترسي سواره مورد توجه قرار گرفت بـه دنبـال آغـاز اقـدامات اوليـه در ايـن. فرسودگي

و معماري را نـاگزير كـرد تـا راستا، كاهش منابع تاريخي شهرهاي بزرگ، مقامات شهرداري

و در پـي آن تمايـل شـديدي بـراي بيش از پيش مراقب مصالح تاريخي بـاقي  مانـده باشـند

و غير تـاريخي  و نوسازي ابنيه مرده حراست از آثار باستاني پديد آمد كه حتي مانع بازسازي

و ارزش محيط  ـاي فزاينـده در تقابـل بـا محـيط هاي سنتي بـه گونـه نيز گرديد وگرا هـاي ن

.بازشناخته شد

هاي معماري بايد حفـظ شـوند در هـر سير اين تحول تاريخي به اين جا رسيد كه ارزش

و چنانچـه بحـث بـر سـرتك حال وقتي صحبت از بناها مطرح باشد، آنها را بايد حفظ كـرد

و بهسازي هسته كامل بافت هاي با ارزش شهري باشد، بايد جمله آنها به طور كامل حفاظت

و صاحب. شوند و هنرمندان نظـران در اين ارتباط، كساني نظير جان راسكين، ويليام موريس

و بناهاي تاريخي اقدام كردهديگري به تشكيل جمعيت حفاظت از بافت .اندها
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و صيانت ارزش و از سوي ديگر، در منشور آتن نيز به نگهداري هاي تاريخي تأكيـد شـده

و در پي آن، پايه و مفـاد منشـور آتـن، گذاران منشور آتن كنگره سيام در چارچوب تأكيدها

و اقدامات محلي را انجام دادند كه از آن جمله مـي فعاليت تـوان بـه اقـدامات لوكوربوزيـه ها

. اشاره كرد

و مرمت بافتتجارب كشورهاي مختلف نشان مي هاي شـهري بـه طـور دهد كه بهسازي

و به عنوان عن و مستقل از بناهاي تاريخي و زنده تا جنـگ جهـاني دوم، مجزا صر شهري پويا

.هاي مرمت قرار نگرفته بودهيچگاه مورد توجه كنگره

و حفاظت بافتنخستين سمينار بين و مرمت هـاي شـهري المللي كه آشكارا به بهسازي

كنندگان منشـور جهـاني آمسـتردام در تدوين. بود 1960در سال» كنگره گوبينو«توجه كرد

و مقـررات اجرايـي) 1975(هاي بعدسال خواستار اعمال تغييرات وسيعي در موازين قـانوني

دادن فضاهاي كالبدي قديمي با فضـاي زنـدگي مـدرن شدند؛ به نحوي كه بتوانند در آشتي

.توفيق يابند

نامـه آمسـتردام در تـا قطـع 1931به اين ترتيب از زمان تصويب منشـور آتـن در سـال

و در رفته از انحصار جنبهلي رفته، اين مقوله با روندي تكام1975سال هاي هنري خارج شـد

-عين توجه به تك بناها به عنوان آثار تاريخي منحصر به فرد، به مجموعه مسـائل اجتمـاعي 

و بافت .هاي تاريخي شهر گسترش يافتاقتصادي در بناها

و ظهور مشكلات نا شـي از آن، مراكـز شـهرهاي در تحولات جديد شهرنشيني در جهان

و قديمي، بيشتر از ديگر نقاط شهري در معرض عوارض نامطلوب توسعه شـهري قـرار  بزرگ

و كانادا، به اشـكال مختلـف بـروز. اندگرفته و آمريكا اين پديده در تمام شهرهاي بزرگ اروپا

و به همين دليل، انواع برنامه و روشكرده و ها ها بـراي حـل مسـائل مراكـز شـهري مطـرح

ود. تجربه شده است ر شهرهاي جهان سوم به دليل رشد سـريع كالبـدي، هجـوم مهـاجران
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و حتي گاه نبود برنامه و مشكلات نواحي مركزي به صورتي شديدتر ظاهر شده ريزي، مسائل

. دهدبه صورت يك مسئله ملي خود را نشان مي

و نوسازي بافت و هاي تاريخي بايد در چارچوب حفظ حريم ارزشبهسازي هـاي تـاريخي

و راهبردهاي زير صورت گيرد با :مدنظر قراردادن اهداف

 برخورد سيستمي با منطقه-

و باز كردن سيستم- آنتجديد سازمان موجود بافت مورد نظر  هاي نيمه بسته

آنحفظ ارزش- و عملكردي و احياي فضايي  هاي تاريخي

آنتثبيت جمعيت در اين بافت- و توسعه محدوده جمعيتي  ها

و رفع آسيببهسازي- و بازگرداندن اقشار اصيل مردمي  هاي اجتماعي اجتماعي

و عملكردي اين مناطق از طريق فعليـت بخشـيدن بـه تـوان- هـاي بـالقوه بهبود اقتصادي

 موجود

و نيز تقويـت غنـاي فضـايي- و شد، تامين خدمات سازماندهي فضايي، ايجاد تسهيلات آمد

)25: 1385خاكساري،(آنها 

و ايجـاد فرصـت دن بافتكرخارج- و هاي فرسوده شـهري از چرخـه فقـر هـاي برابـر رشـد

 بالندگي ساكنين مناطق جهت تحقق حقوق شهروندي

 ارتقاي پويايي بافت در كل شهر با تنظيم عملكرد فضاها-

موحـد(برداريهاي تاريخي به ثروت شهري قابل بهرهتبديل ميراث شهري موجود در بافت-

 ). 1182: 1387و رضايي، 

و مرمت بافـت هـاي در اين بخش، تجارب برخي از كشورهاي جهان در نسبت با بهسازي

و با رويكردهاي متفاوت مورد توجه قرار گرفته در. استشهري كه به عنوان نمونه به مداخله

و بافت .استاشاره شده... هاي فرسوده كشورهاي نروژ، انگليس
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 نروژ نروژ..11--33--66

مي25شهر قديم اسلو يكي از اين منطقه به دليل آن كـه. شودمنطقه شهري اسلو محسوب

ترين مناطق نروژ به اند، يكي از محروماز گذشته اقشار كم در آمد بسياري در آن ساكن شده

و بـا همكـاري 1980در اواخر دهه. آيدشمار مي ، به همت اداره محلـي تـازه شـكل گرفتـه

و وز و خدمات اجتماعي و سـازمان بهداشـت محيطـي شوراي مسئول سلامت ارت بهداشـت

شدشهر قديم، فعاليت ريـزي بـر اسـاس تشـكيل تعـدادي فرايند برنامـه. هاي مفيدي انجام

و سازمان و مـردم بـود كارگاه، متشكل از نمايندگان اداره محلي بـر. هـاي مختلـف مسـئول

ت مبناي مشكلات شناسايي شده، گزارش مستند مقايسه و بـه اي با ساير منـاطق اسـلو هيـه

و بدين ترتيب عقب. نهادهاي دولتي مسئول ارائه شد مانـدگي ايـن منطقـه را اثبـات كردنـد

و حمايـت همـه جانبـه اعلام داشتند كه براي رفع آن، نياز مبرم به سرمايه گـذاري عمـومي

. مسئولان است

در.كارگاه بعدي با كمك متخصصاني كه در اختيار داشت، پروژه مورد نياز را تهيـه كـرد

هاي كوتاه مدت، به ويـژه ارتقـاي فضـايحلاين پروژه، ابتدا بهبود از طريق به كارگيري راه

و نــواحي بــاز را مــورد توجــه قــرار دادنــد هــاي بلنــد مــدت را تحــت حــلراه ســپس. ســبر

از. ترسيم كردنـد» 2000دورنمايي براي شهر قديم اسلو در سال«عنوان در ايـن فاصـله نيـز

. ها را براي جلب حمايت عمومي به اطلاع همگان رساندندبرنامههاي طريق اطلاعيه

و نظـارت شهرداري براي شروع مداخله، ابتدا شركتي غير انتفـاعي ولـي تحـت مالكيـت

و اين شركت فعاليت. شهرداري تأسيس كرد هايي از قبيـل بهبـود شـرايط زيسـت محيطـي

و بازسازي شبكهايجاد فرصت زهاي اشتغال، نوسازي و . هاي شـهري را انجـام داد يرساختها

ساكنان كه شاهد تغييرات مثبت در محيط زيست خود بودند، پذيرفتنـد بخشـي از كارهـاي

و ساز را از طريق كارگاه شـهرداري نيـز. هاي محلي به صـورت رايگـان انجـام دهنـد ساخت

و كمكتوانست وام و سـوي اسـتفاده هاي بلاعوض از طرف دولت دريافتها كند، البته سمت
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و توليد مسكن تقريباً به طـور كامـل بـه عهـدهمي ها را دولت تعييناز اين قبيل كمك كرد

و سرمايه شدپيمانكاران از. گذاران بخش خصوصي محول همچنين از منابع مالي مـورد نيـاز

ك و بخشي را نيز دولت تأمين از جملـه.ردطرف مسئولان منطقه، بخشي را مسئولان شهري

هـاي جديـد، بهبـود، عبارت بـود از ايجـاد شـغل 2000اهداف عمومي اين برنامه براي سال

و رفـاه اجتمـاعي مـردم محلـي،  و بهداشـت عمـومي زيست محيطي، بهبود شرايط زنـدگي

و برقراري ارتباط سازنده ميان گروه هاي قـومي مختلـف، تضـمين مشـاركت ميـان سـاكنان

و نقل سازگار با محـيط زيسـت، راه بخش عمومي، ايجاد سيستم انـدازي آبشـار قـرون حمل

و پـاركي از  و معرفي آثار تاريخي شهر قديم از طريق ايجـاد مـوزه قـرون وسـطايي وسطايي

و راه اندازي فستيوال قرون وسطاييباقيمانده نكته قابل توجـه در ايـن پـروژه. هاي آن عصر

ميهاهاي ممتاز فقط به ساختمانآن است كه وام هـاي متعلـق بـه شد كه در زمـين يي داده

. داشتشهرداري يا معرفي شده از سوي آن قرار

مياز بررسي طرح انجام : شودشده در اسلو نتايج زير حاصل

و هـاي محلـي، انجمـن همكاري شوراي شهر با شوراي محلـي، كـار گـروه� هـاي مردمـي

و بخش عمومي، به سرمايه عنوان اركان مداخله نقش بـا داران بخش خصوصي، بخش دولتي

.انداهميتي ايفا كرده

و امكانات موجود در بافت، گام اول مداخله بوده� . استشناخت تمامي مسائل

و تبليغي، بسيار اهميت داشته است� .انجام اقدامات آموزشي

و ناحيه به ناحيه انجام شدهمداخله، مرحله� .استاي

و آموزشبرنامه� همكاري مردم را در سطح گسترده جلب كـرده هاي عمومي ريزي درست

.است
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 انگليس انگليس..22--33--66

هـاي قـديم برخـي از شـهرهاي تـاريخي، انگليس از جمله كشـورهايي اسـت كـه در بافـت

و هاي انجامدر مداخله. استمداخلات موفقيت آميز داشته شده، معاصرسازي فضاهاي شهري

و فضاي داخلي ابنيه، ايجاد محيطي بهداشتي، رفع مس ائل اجتماعي، بهبـود وضـع اقتصـادي

و مجريان بودهبهبود سيماي شهر مورد توجه برنامه هـاي شـهرهاي مـورد محلـه.استريزان

و صنعتي بودند كه ركود صـنعت مداخله همگي از محله و قديمي با كاركرد تجاري هاي مهم

و مسائل جانبي آن به مرور زمان باعث متروكه  در. بود ماندن آنها شدهو تنگناهاي اقتصادي

و نيز تغيير اقتصاد محلي تحت تاثير اين محله ها كه در نتيجه ساختار اقتصادي متغير كشور

شـان از طريـق هـاي اقتصـادي فرسودگي موضعي قرارداشتند، در جهت ايجاد تحول در پايه

و اقدامات عمرانيِ جلب گردشگر اقدام و سازهاي مسكوني .شد ساخت

و حفاظـت در جهـت فـراهم مداخله در اين محلات با هـدف تجديـد حيـات، بازسـازي

و بهبـود شـرايط زيسـت بـراي  و شرايط بهتر براي جلب گردشگران بيشـتر ساختن امكانات

نقـش. منابع تأمين مالي اقدامات انجام عمدتاً بودجـه دولتـي بـود. شهروندان صورت گرفت

تشدولت در اين پروژه و و افزايش نقش مردم براي همكـاري ها اكثراً تأمين بودجه كيل گروه

و نهادهاي وابسته به آن بوده است ها از تـأمين بخش غير دولتي بسته به نياز پروژه. با دولت

و سرمايه و برنامـه گذاري تا سياستبودجه و ارزنـده گـذاري اي را ارائـه ريـزي، نقـش فعـال

ي انگليس كه تقريباً شبيه هسـتند، هاي انجام شده در شهرهابا بررسي كلي مداخله. دهد مي

: بندي زير دست يافتتوان به جمعمي

است از شوراي شهر، شـهرداري، وزارت محـيط زيسـت، اداره اركان نظام مداخله، عبارت

و اساسي شوراها : ميراث فرهنگي با تأييد بر نقش مهم

و مشاركت مرد� و بخش خصوصي م تأمين منابع مالي از طرف دولت، بخش عمومي
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و آيـين� گـذاران بخـش هـاي تشـويقي بـراي جلـب سـرمايه نامـه تدوين قوانين، مقررات

 خصوصي به عنوان مجري اصلي طرح

و تصويب طرح� و برنامههمزمان با تدوين و ريزيهاي مداخله و اجرايي، قـوانين هاي فني

و تصويب مي .شودمقررات مورد نياز هم تدوين، تغيير

و� ، احيا ميارتقاي كيفيت حياتي بافت هدف اصلي مداخله و كهن .باشدهاي قديمي

و سپس به بلوكريزيدر برنامه� هاي مجـزا هاي مداخله، ابتدا حدود بافت به دقت تعيين

ميو كوچك . شودتر جهت انجام مداخله تقسيم

و شناخت همه� و فرهنگيجانبه بلوكبررسي  ها از نظر كالبدي، اقتصادي، اجتماعي

بارزش� و ارزش مجموعـه شـهري يـا گذاري افت براي تملك بر اساس دو عامل قيمت بنا

 هاي تاريخي پهنههاي شهري با ويژگيمحله

و پيش� هاي افزايش درآمد شهري از طريق جذب گردشگر با تكيـه بـر بيني راهشناسايي

و اقتصاديتوسعه فعاليت  هاي بازرگاني

و دقي� ق كاربردهاي شـهري در سـطح پهنـه ارايه راهكارهاي مناسب براي توزيع متناسب

 شهري مورد مداخله

هـا در هاي ارتباطي شهري، بـه ويـژه دسترسـي ارزيابي نحوه اصلاح سلسله مراتب شبكه�

 پهنه شهري فرسوده 

و برنامههاي ساماندهي بافتبرقرار كردن ارتباط ميان برنامه� هاي ها، پهنه شهري فرسوده

 جامع شهر

و نحـوه� و چگـونگي شناخت عوامل منفـي و همچنـين عوامـل مثبـت مواجهـه بـا آنهـا

 مندي از آنها بهره
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اي كـه در رابطـه بـا ها، به گونـه الزام به رعايت ضوابط تغيير در پوسته خارجي ساختمان�

و مراجعـان فضاهاي ممتد مجاور، روحيه واحدي را به و نيازهـاي تجـاري مـردم وجـود آورد

 حوزه نفوذ آن را مرتفع سازد

و توجيه برنامـه ساكنان در تدوين مباني فكري طرحمشاركت� و معرفي و هاي مداخله هـا

 منافع حاصله 

و توجيه برنامه�� و منافع حاصله از اجراي طرحمعرفي و خصوصـاً ها هاي مداخله به مـردم

و شاغلان در پهنه  هاي شهري فرسوده به منظور جذب سرمايهساكنان

 امريكا امريكا..33--33--66

مياز تجربيات موفق در و ميـدان پـايونير امريكا در-توان به نوسازي شـهر بـالتيمو سـياتل

و ناكارآمدي شهر بـا. واشنگتن اشاره كرد و نوسازي در بالتيمور، به دليل فرسودگي بهسازي

و افزايش منزلت اجتماعي نقش دولت در اين. گرفت اقتصادي آن انجام–هدف معاصرسازي

ميگذاري گسترده امر كه با سرمايه و شـد، برنامـه بخش غير دولتي حمايت ريـزي، تصـويب

و بسترسازي بود اي كه در بالتيمور حـائز اهميـت اسـت، واكـنش بـالتيمور بـه مسئله. طرح

و معضلات خود بود كه به احياي فرصت و مسائل هاي آن انجاميد كه دو عامل مديريت شهر

و شهروندي جامعه، به ويژه شاغلين  هاي شـهري فرسـوده، در پهنهاحساس مسئوليت مدني

و كار شهر بود كه نخستين گام. اين امر موثر بودند هاي موثر را در در واقع اين جامعه كسب

ــي  ــاهراً ب ــل ظ و تحلي ــايش ــا فرس ــا ب ــت ت ــاه برداش ــه پنج ــه ده و ميان ــل و اواي ــان  ام

ور، نحـوه هاي بارز تجربه بـالتيم از ديگر ويژگي. وقفه سلامت شهر خود، به مقابله برخيزدبي

و مجموعهنگرش برنامه و طراحان به بناها با اين بناها، نه صرفاً. هاي تاريخي شهر استريزان

و هـدف نـه تنهـا حفـظ دارايـي در حكم ميراث، بلكه به مثابه ثروت برخورد مي هـاي شـود

و ايجاد داراييموجود، بلكه افزون بر اين ثروت بـ. اسـت هاي جديد بودهها ه ميـدان پـايونير
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و-، با افول منزلت اجتماعي1889سوزي سالدليل آتش اقتصـادي رو بـه رو شـد كـه زوال

و نوسازي اين ميدان، با هدف تجديـد. فرسودگي تدريجي منطقه را به دنبال داشت بهسازي

و تبديل آن به ناحيه اي تجاري و فرهنگـي انجـام-حيات آن ايـن طـرح كـه. شـد مسكوني

و برنامه آبسترسازي و برنامه.ن را دولت بر عهده داشتريزي ريـزي اين طرح كه بسترسازي

و بهسـازي آن را دولت بر عهده داشت، با حمايت مردم به وسيله ايجاد كاربري هـاي جديـد

و با سرمايه . گذاري بخش غير دولتي به انجام رسيدبناهاي قديمي

: كردنتايج زير اشارهتوان به با بررسي كلي مداخلات انجام شده در اين دو منطقه مي

و خصوصي از برنامه� و همكاري صميمانه بخش دولتي، عمومي  هاي شهردارحمايت

 توجه كامل به نيازهاي مردم�

و مداخله قطعه به قطعه�  تقسيم بافت به قطعات كوچك

هامشاركت كامل مردم در برنامه�

آنانجام سرمايه� و بسترسازيِ براي  گذاري خصوصي مردم

هاگيرييت شهري در تصميماستقلال مدير�

 بررسي الگوهاي مشابه ايرانيبررسي الگوهاي مشابه ايراني..44--66

 هاي فرسوده شهري در ايران هاي فرسوده شهري در ايران روند مداخله در بافتروند مداخله در بافت..11--44--66

))شش..هـهـ 13041304--13201320( ( شروع مداخله شروع مداخله..11--11--44--66

و نابسامان شهري با شروع نـوگرايي در سـازمان دخالت در حوزه بافت هاي فرسوده، مخروبه

مي 1304از سالهايكالبدي بافت كهن بعد-فضايي در اين دوره، دولـت وقـت بـا. شودآغاز

. كنـد دگرگـوني هـاي كالبـدي شـهر را فـراهم مـي ايجاد دگرگوني در سازمان توليد، زمينه
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و بافت هاي شهري همساز با بنيادهـاي زنـدگي اجتمـاعي خـود، يكبـاره بـا تحمـل عناصـر

. شودفضاهاي زندگي شهرنشيني جديد رو به رو مي

:رخدادهاي اين دوره بدين شرح است ترين مهم

 1309هاي شهر تهران، در سالتهيه نقشه خيابان�

 1311تخريب ديوارهاي كهن تهران در سال�

و خيابان� و توسعه معابر  1312ها در سالتصويب قانون تعريض

و توسعه معابر در سال�  1320اصلاح قانون تعريض

و ميدانهمچنين ساخت خيابان� كـاملا متفـاوت از سـاختار شـهركهن، ها با ساختاري ها

و اصلاح بعضي از معابرتخريب محله و توسعه ، تهيه نقشه گذربندي طرح محـيط پايـدار،(ها

1385 :35(

و دخالت در بافت..22--11--44--66 و دخالت در بافتفترت  ) ) 13201320--13451345((هاي شهريهاي شهريفترت

و دخالت در بافت و تـا دهـه20هاي شهري از دههدوران فترت . ادامـه يافـت40آغـاز شـد

تـدوين شـد،) 1334-1341و 1327-1334(در اين فاصله، دو برنامه عمران ملـي هرچند

و مستقل براي عمران شهري، مجموعه اقدامات انجام يافته  ولي به دليل فقدان بخشي معين

. دستاورد چنداني در برنداشت

و اقدامات انجام شده در اين دوره : اندچنين) 1320-1345( بخشي از رويدادها

و شروع پديده زاغه نشيني، لغو قانو� ن گرفتن جواز براي مهاجرت از شهري به شهر ديگر

 1321در سال

و انجمن شهر در سالتصويب لايح قانوني تشكيل شهرداري�  1328ها

 1331اي شهرداري در سالماده90تصويب قانون�
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و تهيه طرح� در جهـت(هـاي عمـران شـهري ورود مستشاران اصل چهار ترومن به ايران،

و غير بهداشـتي درسـال ديد بناي محلهتج و دفـاتر) 1339هاي قديمي تشـكيل دفتـر فنـي

 1336هاي هادي در وزارت كشور در سالطرح

و مسكن در سال�  1343تاسيس وزارت آباداني

).47همان؛(، 1344هاي جامع شهري در سالشروع طرح��

و عمران شهري..33--11--44--66 و عمران شهريتكوين توجه به نوسازي  ) ) 13451345--13571357((تكوين توجه به نوسازي

 را در بـر 1357تا پيـروزي انقـلاب اسـلامي در سـال 1345هايسوم، فاصله ميان سال دوره

در اين دوره، براي نخستين بار دولت در چـارچوب برنامـه چهـارم عمرانـي كشـور. گيرد مي

و نوسازي محلهبه ساماندهي محله) 1351-1347( هاي قـديمي در هاي مسكوني كم درآمد

هاي جامع در ايـن دوره، بـا الگوهـاي غربـي بـدون ما طرحا. هاي جامع توجه كردقالب طرح

و زمان، عاري از ويژگي بيتوجه به مكان و و طبيعي  تفـاوتي نسـبت بـه مسـائل هاي انساني

همـان،(اجتماعي دوره خود، باعث آشفتگي در سازمان فضايي كالبدي شهر شـدند-فرهنگي

48 .( 

 به بعد به بعد 13571357از سالاز سال..44--11--44--66

و تـداوم جنـگ تحميلـي، نظـام پس از انقـلاب اسـلامي بـه خـاطر شـرايط خـاص انقـلاب

بيريزي كشور در بيشتر بخش برنامه و از جمله در بخش عمران شهري، دچار . نظمي شـد ها

و باززنده و نوسازي مراكز قـديمي سازي بافتدر اين دوره، لزوم حفظ و بهسازي هاي قديمي

و اجراي طرح ن بخشي بـه وسـيله وزارت كشـور مـورد تاكيـد هاي رواشهرها در قالب تهيه

هاي روان بخشي براي مراكز قديمي شهرهاي سمنان، شاهرود، به دنبال آن، طرح. قرارگرفت

).48همان،(اصفهان، اردكان تهيه شد 
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و تفصيلي در اين دوره، عدم توجه طرحدر تهيه طرح و تفصيلي بـه هاي جامع هاي جامع

پيبافت و ارايه هـاي مركـزي، هماننـد سـاير شنهادهاي طرح جامع بـراي بافـت هاي قديمي

ميمحدوده . شودهاي شهري، ديده

و فرهنگــي جمهــوري اســلامي ايــران–توجــه برنامــه دوم توســعه اجتمــاعي  اقتصــادي

و عمـران شـهري، بـه مقولـه بافـت قـديم شـهر، از ديگـر) 77-1373( در دو بخش مسكن

ميهاي اين دوره به ويژگي ، ايجاد سـاختار. آيدشمار از ديگر موارد قابل ذكر در دوره مذكور

و بهسازي شهري" تشكيلاتي -اجرايـي-بـه عنـوان يكـي از بازوهـاي فنـي"شركت عمران

و شهرسازي در سال در اين بخش از روند پروژه، تجارب. است 1378مديريتي وزارت مسكن

و احيـاي بافـت هاي فرسوده در ايران در نسـب مداخله در بافت هـايت بـا بهسـازي، مرمـت

هاي فرسـوده است كه به عنوان نمونه مداخله در بافتفرسوده شهري مورد توجه قرار گرفته 

و سمنان مورد بررسي قرار گرفته ).48همان،(اندبوشهر، يزد

 هاي مورد بررسيهاي مورد بررسينمونهنمونه..22--44--66

 يزد يزد..11--22--44--66

 بـه اعتنـا بـي كـه است جديد هاي خيابان شبكه احداث حاصل يزددر شهري جديد ساختار

 ديـوار بدنـه بـاو اند شده ساخته پيرامونش، بافتباآن ارتباطي سازمانو شهر قديم ساختار

.اند كرده تكه تكهو بريدهرا مسكوني هاي بافت مانند

 مهارناپـذير گسـترشو جمعيـت سريع رشد شرايطدر شهرنشيني توسعه آشناي پديده

 كـرده، بروز مختلف تاريخي مقاطعدر نيز ديگر كشورهاي بسياريدر بيشوكمكه شهرها

از بسـياري مركـزي هاي بافت جمعيت. است يافته آشكارتري نمود انقلابازپس دههدو در

 بــهو گرفتـه شـدت شـده تخليــه هـاي بافـت فرسـودگي رونـد انــد، شـده جـا جابـه شـهرها
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 تـازه نـواحيدر نوسـازي هـاي بافـت حال هميندر. اند شده تبديل اجتماعي هاي ناهنجاري

 ارائـه ساكنانبه بيشتري تسهيلاتو خدماتكه مناطق اين. اند گرفته شكل يافته، گسترش

.اند داده اختصاص خودبهرا سازو ساختدرها گذاري سرمايه عمده دهند،مي

 مـديريت هزينـه افزايشو شهرها مراكزدر هكتاردر نفر تراكم كاهشسويكاز نتيجه،

 مراكـزدر فرسـودهو متروك هاي بافت گونه اين وجود ديگر، سويازو است شهري خدمات

 شهرنشـيني ديرينه سابقهكهما كشوردر. است كرده مخدوشهمرا شهري سيماي شهرها

 خسـران يـك هسـتندهم تاريخيكه مركزي هاي بافتاز بسياري نابوديو فرسودگي دارد

 آغـازين هـاي سالدر عوامل همين. آيدمي شماربه فرهنگياي ضايعهو فيزيكيو اقتصادي

 معطـوف شـهري هاي محدوده داخلدر توسعه ظرفيت احيايبهرا مسئولان توجه دهه اين

 طراحـي مباني روش، ايندر. است استنتاجي روش كاربرد طرح اين بارز ويژگي. است كرده

 سـاختارو شهر شناختبه معطوف اصلي كوششو شوندمي استخراج واقعيت، خود درون از

 تـدوين يـزد دار مسـئله بافـت نوسـازي مـورددررا طرحي مسئول، مشاوران گروه. است آن

 مسـئله طـرحو شناسـاييو مطالعات محدوده درباره توضيحاتيبا طرح اين معرفي. اند كرده

شـود مـي داده توضـيح خلاصه صورتبهآن پيشنهاديحل راهو طرح انگاره ادامهدرو آغاز

و همكاران،( .)26: 1388كلانتري

 مسئله شناساييو طرح�

 بافـت اراضـي هكتـار3 بهسـازيو نوسـازي بـراي طراحـيو بررسـي منظـوربه پروژه اين

 شـده تملـك زمـين قطعـهدو براي معماري طراحي زمينهتا است شده انجام يزد دار مسئله

 ويـژه موقعيـتو نقـش بـه توجهبا مطالعات آغازبا اما. شود فراهم يزد سازان مسكن شركت

 پـروژه موضـوع دوبـاره تعريـف دارد، قـرار شـده تملـك زميندو نزديكيدركه بسيج بلوار

 مناسب هاي پروژه تعريف براي بسيج بلوار پيرامون بافت فضايي دهي سازمانو يافته ضرورت
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 بـازي ناحيـهآن فرسـوده بافـت احيايدر معيني نقش بايدكه-شده تملك هاي زمين براي

.)26همان،(است گرفته قرار مدنظر-كنند

 شـهري سـاختار شناسـايي بـراي دقيـق مطالعات انجام كار اين انجام براي گام نخستين

 هـم بـه عناصـراز متشـكل يـزد شـهر قديم ساختار مطالعات اينطي. است بوده يزد قديم

 ايـن مربوطـه بـازارو جـامع مسـجد مجموعـه شهر، شمالدر فهادان محله چوناي پيوسته

 بـاغو خـان مجموعـهو طهماسب شاه ميدان اميرچخماق، محله شهر، بزرگ بازار مجموعه،

.است آباد دولت

 ايفـارا شـهر سياسـي–اقتصـادي فقـرات ستون نقش شهري قديم نظامدر ساختار اين

 موجـوديتي كـرد، مـي تغذيهآنازو داشته پيوندآنباكه مسكوني بافت همراهبهو كرد مي

 كـه بيستم قرن اوايلتا تقريباً يكپارچه بافتو ساختار اين. ساختميرا يكپارچهو منسجم

.دادمي شكلرا يزد شهري قديم نظام شد، آغاز جديد هاي كشي خيابان

 بـه اعتنابيكه است جديد هاي خيابان شبكه احداث حاصل يزددر شهري جديد ساختار

 ديـوار بدنـه بـاو اند شده ساخته پيرامونش، بافتباآن ارتباطي سازمانو شهر قديم ساختار

را شـهري ديگـر نظاميكها خيابان اين. اند كرده تكه تكهو بريدهرا مسكوني هاي بافت مانند

 كـه دارد، پايه ريزي كردنـد نوعيبه هنوزو داشتهرا خود اقتصادو زندگي بافت، ساختار، با

 مشـكلات عمـده دلايـلاز يكي. باشد داشته پيوند شهري قديم نظامبا تواند نميو نتوانست

 هـاي بافـت مسـئله. اسـت هـم بـا نظامدو اين ناسازگاريآن مشابه شهرهايو يزد كالبدي

 كـه قـديم سـاختار اقتصـاد افتـادن رونقاز. است ناسازگاري اين نمودهاياز يكي دار مسئله

 بلامنـازع قـدرت رفـتن دستاز موجبو كردهمي تغذيهراآنبا همساز مسكوني هاي بافت

و زمـين قيمـت فـاحش تفـاوت. بخشـيد شدترا بافت تخريبوشد خيابان مقابلدر بازار

و زمـين قيمـت بـا هـا، خيابان هاي بدنه ديوار پشت افتاده هاي بافتدر مستغلاتو سرقفلي

.است واقعيتي بيانگر چنين سرقفلي
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 سـاختار يعني شهري جديد ساختار عناصراز يكي بسيج بلوار طرح مطالعاتي محدوده در

 سـه بلـوار اين. است نشده سازي بدنه هنوز اما شده، ساخته 1371 سالدركه است خياباني

و كـرده تكـه تكهرا گازرگاه محلهوها زرتشتي بزرگ محله تل، محله يعني قديم بافت محله

 ايـن. است شده تخريب متفاوتي هاي عمقتا طرفدوهراز نيز بلوار طرفدو مسكوني بافت

 بالقوه طوربهو كندمي متصل آهن راهبهرا شهر مركزكه است شهر اصلي خيابان تنها بلوار،

داردرا بسـيج بلـوار پيرامـون بافـتدر جديـد سـازهايو ساخت براي سرمايه جذب امكان

.)27همان،(

 راهبردي طرح�

 تكـه تكه بلواركهاي محلهسه بسيج بلوار احداثاز قبلكه اند داده نشان شده انجام مطالعات

 احـداث نتيجـهدر كـه داشـته وجود گذرهاوها محله شهري فضاهاي شاملاي شبكه كرده،

 تعريـفرا جديـد سـاختاري بايـد محدوده ايندر شهري طراحي. است گسيختههماز بلوار

 هـاي زمـين بـراي مناسـب معمـاري طراحيو شده مخدوش بافت احياي ساز زمينهكه كند

 كـه آورد وجودبهرااي شبكه بايد جديد ساختار اين. باشد سازان مسكن شركت تملك تحت

 كـار بـه معمـولاًكه زيرگذرهاوهاپل. كند متصلهمبه ديگر باريكرا شده جدا محله سه

 يـكدر تواننـد مـي صـرفاً عناصـر اين. نيستند پيوندي چنين ايجادبه قادر شوند،مي گرفته

را گسـيخته هـماز شـبكه بتواننـد آنكـهبي كنند برقراررا نقطهدو ميان ارتباط معين نقطه

كه سامان  هـاي شـاخه بتوانـدكه استاي شبكه طراحي نيازمند محدوده اين دهند در حالي

 هـاي سـازي بدنه ايجاداز مانعو دهد رسوخ شده مخدوش بافت درون معيني عمقتارا خود

. شود خياباني معمول

از يكـي عنوانبه موجود، بافت مورفولوژي دقيق شناسايي ساختاري، چنين تعريف براي

 فرميا مسكوني محلات بافت مورفولوژي. است گرفته قرار توجه مورد شهرسازي مهم مسايل

 نظـام بايـدآن شناخت برايكه دارد پيچيدهو دقيق نظامي ايران قديمي شهرهايدر بافت
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 فضـاهاي بررسـي. كرد بررسيراآناز استفاده چگونگيو خواص بافت، فضايي دهي سازمان

 متـواليو دقيـق هـاي بررسـي طـي شهر مورفولوژيك دياگرام ترسيمو يزد بافت خاليو پر

 دارايو دارد متغيـر-سـيال-پيوسـته نظـامي بافت اين فضايي سازمانكه است داده نشان

 حاصل نوعيبه يزد بافتدر موجود فضايي نظام ديگر عبارتبه. است خود خاصاي هندسه

 آورده پديـداي ويـژه فضـايي كيفيـت تطـابق، اينو است ساختمانو زمين هندسه تطبيق

از خـارج سـمت بـهرا مجموعـه توسـعهو رشدكه است سيال بودن نوعي ويژگي اين. است

 مبنـاي مورفولـوژي اين اصول. سازدمي ممكنرا سطحدر جدي ساختارهاي تشكيلو خود

.)27همان،(است گرفته قرار محدوده ايندر شهري طراحي

 پيونـد زدن هماننـد كـه اسـت) لـوپ(حلقـهسه شامل پيشنهادي طرح خلاصه طور به

 بافـتدر موجود گذرهاي موجود، شهري فضاهاياز متشكلرااي شبكه شده بريده هاي رگ

 شـهر تـر بـزرگ مقيـاسدركه شكل مي دهد؛ پيشنهادي جديد شهري فضاهاي سرانجامو

 چنـد هـاي بخـش ميان گسيخته ارتباطو بلوار دوسوي ارتباطي مجموعه اين. دارند عملكرد

 بـهرو سـازهاو سـاخت همه مجموعه ايندر. كندمي برقرارنواز تازه صورتبهرا شده پاره

 بـه واقـعدر. گيرنـد قـرار بافت اينبا فعال ارتباطيدر توانندميو بلواربهرونه دارند، بافت

 قـديم بافتاز بيشتري حجمو عمق احيا امكان معمول، هاي سازي بدنه برخلاف دليل همين

.)27همان؛(يابندمي دوباره ارزش فرسوده اراضياز بيشتري بخشو آيدمي فراهم

 سمنانسمنان..22--22--44--66

 داده، روي كشـور شهرسـازي عرصـهدر شـهرها فضـايبه دادن سامان هدفبا امروزه آنچه

 شـده شروع رضاخان مدرنيستي اصلاحات موج گسترشبا سال80از كمتركه است روندي

 زمـان گذرباو شهرها ساير مانند نيز سمنان شهر قديمي هسته. است يافته ادامه همچنانو

و شـد قطع خياباني احداثبا شهر ايندر ابريشم راه گذر. است شده تبديل آشفته مكاني به
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 هميندر. شودمي نزديك خود عمر انتهايبه سوسو زنان بيابان، گردبادهاي مياندر امروزه

در نيـز تـاريخي بافـتكه سمنان قديمي بافت مرمتو احيا راهبردي طرحكه است شرايط

. است شده تهيه گرفته، جاي آن

 طـرح ايـن. رسـيد تصـويببهو تهيه 1356سالدر سمنان شهري جامع طرح نخستين

و قـديم بافـت مركزيـت حفظبا جنوبو شمال سمتدودر تدريجي طوربهرا شهر توسعه

از بسـياري نپيوسـتن وقـوع بـه علـت بـه امـا سـاختمي ممكن جمعيت آرام رشد براساس

 ارتبـاطدرچه سمنان شهر اجتماعي، ارتباطاتوها فعاليت نظام جامع، طرح هاي بيني پيش

 قـديمي، هاي بخشازيكهر اجزا بين دروني روابطدرچهو قديميو جديد هاي بخش بين

 بخشـي روان طـرحو تفضيلي طرح نظر، تجديد طرحازپس.شد آشفتگيو گسستگي دچار

 طـرح ايـن. رسيد تصويببه 1368سالدر نيز سمنان قديم بافت بهسازي طرح ناسار، محله

 باسـتاني محـلاتو امـام مسـجدو بـازار اقتصادي–فرهنگي مجموعه نقش كردن عمده به

 بافـت نوسازيو احيا طرح.شد متوقف نيز طرح اين اجرايكه پرداختمي ناسارو اسفنجان

و جـذب اعتبـار، تزريـق اسـاس اينبركه رسيد تصويببه 1373 سالدر نيز سمنان قديم

 بافـت نوسـازيو احيـا بـراي طرحبه سرگردان هاي سرمايه پذيرشو گذاران سرمايه هدايت

 پيـرو سـمنان راهبـردي طـرح امـروز امـا. شدند مشخص طرح اصلي اهداف عنوانبه قديم

 هـاي طـرح تهيه منظوربه كشور هاي دهياريوها شهرداري سازمان توسطكه دستورالعملي

 شـده، ابـلاغ كشور سراسر هاي شهرداري همهبه تاريخيو فرسوده هاي بافت براي راهبردي

 تمـامي شـاملو شـهر تـاريخي بافـتاز تـر وسيع طرح، اين حوزه. است شده تهيهو تدوين

 تشـكيل پهنـه چنـددر فاصـله بـاو گسستهيا متمركز صورتبهكه است شهر قديم بخش

 ايـن وسـعت. دارنـد وجـود نيـز معمـوليو فرسوده هاي بافت تاريخي، بافت بينكه اند شده

 طـرح ايـن مطالعـاتاز بعد اجرايي هاي دستورالعملكه است هكتار 900حدوددر محدوده

.)28همان،(است شده ارايهو ابلاغ شهرداري به



177اجراي طرح جديد در بافت تاريخي

 سمنان تاريخي بافت مشكلات�

 مـديريتي اقتصادي، فرهنگي،– اجتماعي عملكردي،– كالبدي دسته چندبه مشكلات اين

:شوندمي تقسيم قانونيو

 عملكردي كالبدي مشكلات-

و شـهر محدوده حصروحدبي گسترش بصري، سيماي اغتشاش كالبد، شديد فرسودگي•

... 

 اقتصادي،)فرهنگي(اجتماعي مشكلات-

 بـه گـويي پاسخدر بافت توانايي عدمو متأخر هاي نسل زندگي الگويدر اساسي تغييرات•

 ساكنان روز نيازهاي

 درآمدكم اقشار سكونت محلبهآن تبديلو تاريخي بافتاز بومي ساكنين خروج•

آن صعودي روندو اجتماعي هاي ناهنجاري وجود•

 سـاكنان كـافي انگيـزه نبـودو اجتماعي–كالبدي فرسودگي شونده تشديد چرخه ايجاد•

 تايخي بافت احيايو نوسازي براي

 بـا رقابـت بـراي لازم توانـايي نبودو تاريخي بافت مراكز تجاري–اقتصادي جايگاه تنزل•

 جديد اقتصادي مراكز

 نـواحيدر گـذاري سـرمايه بيشتر سودآوري دليلبه قديم بافتدر اقتصادي انگيزه نبود•

 نوساز

 آنها ساكنان توسط قديم بافتدر بازسازيو مرمت انگيزه نبود•

 بافتدر قديميو سنتي مشاغل برخي رفتن بين از•

 مديريتي مشكلات-

 مدت كوتاه سرشار سودهايبه دستيابي برايها طرح اين كارفرمايان دخالتو نفوذ•

 بلندمدت هايطرح اجراي جهت انگيزه عدمو شهري مديريت مدت كوتاه ريزي برنامه•
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 وهلـهدر هـا پروژهاز بسياري تعريفدركه نيازمندند مالي منابع تأمين برايها شهرداري•

.كنند درآمدزايي اول

 كارفرمايان غيركارشناسي هايطرح مقابلدر مقاومت جهت مشاور ناتواني•

 بـه مـديران تمايـلو مـردم ديرپـاي نيازهـايبه سريع پاسخگويي جهت شوراها تمايل•

 نوساز نواحيدر مدت كوتاه عمراني اقدامات

ها طرح تصويبو تدوين بودنبر زمان•

 پوياو زنده شهر ماهيتبه توجه عدمو جامعه توسعهو رشد گرفتن ناديده•

 شهري ريزي برنامهدرها طرح روزآمديبه نياز•

 شهرداري درآمدهايو منابع گرفتن ناديدهوهاطرح پذيري تحققبه توجه عدم•

 قانوني مشكلات-

 نوسازي جريانبر ارث قوانين منفي تأثير•

در بازدارنـده ضـوابط اعمـال بـا كـه هـا سـازماناز بعضـي مقرراتو ضوابط منفي تأثير•

.كنندمي طولانيرا نوسازي جريانياو شوندمي بافتدر نوسازياز مانع وسيع هاي پهنه

 قديم بافت نوسازي امردر مسئول هاي سازمان بين هماهنگي نبود•

 شهر محدوده توسعهو تاريخي هايبافت حتي شهر سطح تماميدر تراكم افزايش•

 شهري مديريتدر ثبات عدم•

 نوساز نواحيدر مدت كوتاه عمراني اقداماتبه مديران تمايل•

 راهبردي طرح كلي اهداف�

 تاريخي هايبافتدر زندگي كيفيت ارتقايو فرهنگي تاريخي هاي ارزش احياي-

 سمنان

 هـاي بافـت بـه بومي ساكنان بازگشتبه منجركه است طرح اين تدوين اهداف ترين كلي از

 بـه يـا انـد رفتـه بافـتاز خارجبه بافت اين هاي سكنهاز بسياري. شودمي شهرشان تاريخي
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 بتوانـد كـه نيسـت وضـعيدر بافـتو اند گرفته قرار پاييني مرتبهدر اجتماعي منزلت لحاظ

را هـا بافـت گونه ايندر زندگي مردماز بخشي. دهد سكني خوددررا شهر معمول جمعيت

 مهـاجرت توسـعه حـالدرو نوساز هاي قسمتبه دهندمي ترجيحو بينند نمي خود شأن در

 علتبهكه اند غيربومييا روستايي مهاجران پذيراي فرسودهو متروك هاي بافت اين. نمايند

.آورندمي پناههابافت اينبه اقتصادي فقر

 معاصر زندگيبه گوييجواب براي بافت كارايي سطح ارتقاي-

»بافـت معاصرسـازي«آنبهكه معاصر زندگيبه گوييجواب براي بافت كارايي سطح ارتقاي

 منـاطق ايـندر زنـدگي بـراي مـردم تمايـلو اجتمـاعي منزلـت ارتقاي باعثشده، اطلاق

بـدين. دارنـد قـرار پـاييني سطحدر اجتماعي منزلت لحاظبه هنوز بافت اين مردم. شود مي

 توانمندسـازي. آنهاسـتاز يكـي منطقه توانمندسازيكه شده بيني پيش راهكارهايي منظور

 توانمندسـازي بخـشدر. اسـت عملكرديو كالبديكه است بافت احياياز بخشي منطقه،

و شـهري تجهيزاتو تأسيسات تأمينو اصلاح عمومي، خدمات گسترشو ايجاد عملكردي،

.شودمي انجام دسترسي شبكه تقويت

 سمنان شهر فرهنگيو تاريخي عناصر مرمتو احيا حفظ،-

 سـبز فضـاي فرهنگي-تاريخي محورهايو تاريخي عناصربه توجه مانند مباحثي هدف، اين

.داردبر را در

 تقويـت مثل فرهنگي تاريخي هاي ارزشبا متناسب هاي فعاليت تقويتو ايجاد-

 شهر اصلي تجاري مراكزاز يكي عنوانبه بازار

 مركـز بـه تـاريخي محـدوده تبديل منظوربه فرهنگي هاي فعاليت گسترشو ايجاد-

 شهري عملكردبا متناسب هاي فعاليتوها كاربري گسترشو ايجادو شهر فرهنگي
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 راهبردها طرح�

و امـام مسـجدو بـازار اقتصـادي–فرهنگـي مجموعه نقش كردن عمدهبا بهسازي طرح.1

و بافـت بهسـازيو بازسـازي نظير هاييهدف داراي»ناسار«و»اسفنجان« باستاني محلات

 اعم مسكوني بافت كالبدي وضع بهبودبهكه بود بازار راسته تقويتو موجود هايارزش احيا

شد جديد زندگي براي مناسب تأسيسات ارائهو راههاو ابنيه كيفيت از .شهري منجر مي

 دسترسي شبكه اصلاح.2

 جديد زندگي نياز مورد تأسيساتو خدمات ارائه.3

 مذهبي اماكن عملكردهايبا مذهبي با ارزش بناهاي حفظ.4

 سـطوح طراحـي وسـيله بـه شـهر تجـاري هايقطباز يكي عنوانبه بازار راسته تقويت.5

 بازار توسعهو بازار طولي تقويت براي اينها نظايرو بارانداز پاركينگ،

 بازار ميانهدر فرسوده ابنيهو كوچك قطعات تجميع همچنين.6

 پاركينگ نياز مورد سطوح طراحيو تفكيك.7

و ضوابط بيشتر هرچه تفهيم براي مصور شرحبا همراه ساختماني مقرراتو ضوابط ارايه.8

هامحله مراكزوهاميدانو شهري فضاهاي براي طراحي الگوهاي ارايه

 محـور كـردن فعـالو كالبـدي هايفرسودگي ترميم قديم بافتدر زندگي كردن روزبه.9

 دنبـالبه سمنان قديمي بافت بهسازي طرحكه است اهدافي ديگراز شهر فرهنگي-تاريخي

.يافت دست نيزآنبهو بود آن

 بوشهربوشهر قديمقديم بافتبافت..33--22--44--66

ازايعمـده بخـش كـه شـود مـي مطـرح خاورميانـه شهرهاياز هايينمونه عنوانبه بوشهر

از شـهر قـديم بافـت تخليـه. است جمعيت تخليهو نابودي معرضدرآن تاريخي هاي بافت

از زدگانجنگ ويژهبهو غيربومي مهاجران توسطآن تصرفو دولتي اداراتو بومي ساكنان
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 سـاكنان مـالي توانـاييو انگيـزه نبـود عـراقو ايران جنگ دورانطي خوزستان روستاهاي

 كـه هسـتند عـواملي جملـهاز گرايـي، مدرنو كالبدي مداخلات بناها،از حفاظتدر جديد

 بيشـترينكهآن ضمن بوشهر قديم بافت. اندكرده وارد بوشهر قديم بافتبهرا جدي آسيب

 پيچيـدگيو تراكم. است مندبهره نيز خاصي زيبايياز دارد، خود اقليمي شرايطبارا انطباق

 بيشـتريناز برخـورداريو زيـاد تقسـيمات بـا شهري هايبلوك شدن خرد شهر، بافت زياد

 انـد زده بيرونهاساختمان بدنهازكه چوبي هايبالكناز استفادهو خارجي نمايدر بازشوها

 بـا كـم عـرضو باريـك هـاي كوچه سايه، ايجادو حجاب حفظ برايآن چوبي هايشبكه با

 بـه تنـگ هـاي كوچـه ايـن بناگـاه كـه بـاد، جريانو سايه ايجاد منظوربه زياد نسبتاً ارتفاع

 بافـتاز مهاجرت. بخشدمي خاص هويتي بوشهر معماريبه همگي شود،مي بازايچهميدان

 ماننـد بـه بوشـهر قديم بافت انطباق عدمكه است گونه اين نيز شهر نوساز محلاتبه قديم

 محـلات بـهآن بـومي سـاكنين مهاجرت سبب روز، نيازهايو شرايطبا ايران شهرهاي اكثر

در لازم انگيزه نبودوهاگروه ديگر توسط متروك هايخانه تصرفو اشغال. است شده نوساز

. اسـت داشـتهپيدررا شهر قديمي روزافزون زوالو فرسودگي ابنيه، اين مرمتو نگهداري

و 1345-64هايسال بين قديمي محلاتبه رسيدگي عدمو نوساز مناطق گسترشو ايجاد

 دولتـي هـاي سازمانو ادارات اغلبشد باعث 1354سالدر جامع طرح تهيهازپس ويژه به

 ايـن تبعبه. شوند منتقل جديد محلاتبه بودند مستقر قديم بافتدر همگي زمانآنتا كه

از نيـز بـومي مرفـهو متوسـط اقشـار شهر،در تجددگرا حركتو قديم بافتاز اعتبار سلب

 فقيـر مهـاجرانو درآمدكم اقشار مقابلدرو كردند مهاجرت نوساز مناطقبه قديم محلات

و تـاريخي شهرهاي اكثر مانندبه بوشهر، بوميو سنتي بافت سانبدين. شدند آنان جانشين

 رسـيدگي عـدم. است شده مختلف هاي فرهنگبا غيربومي افراد سكونت محل ايران، قديمي

و مسـايل وجـودو نوسـاز محـلات رشـدو گـذاري سـرمايه مقابـلدر شـهر، قديم بخش به

 معماري الگوهايبه تمايلو تجددگرايي فرهنگ رواج نيزو قديم بافتدر شده ياد مشكلات
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 هـاي بخـشبه آنان انتقالو دولتي اداراتو ساكناناز بافت تدريجي تخليه سبب بومي غير

.شد شهر جديد

 اخيـر، دههيكطي خوزستان استان زده جنگ به مناطق نزديكي دليلبه بوشهر استان

 كـل بـه مهـاجران درصد. است بوده خطه ايناز زدهجنگ مهاجراناز كثيري جمع پذيراي

 يافتـه افـزايش درصـد36بـه درصد20از 1355–61 هايسال بين بوشهر استان جمعيت

در ويـژه بـه اخيـر هـاي سالطي بوشهر استان مهاجرپذيري شدت گوياي نسبت، اين. است

 يـاو متـروكو خـالي امـاكن بوشـهر،در جنـگ زده مهـاجران. است تحميلي جنگ دوران

 بافـت مشـخص نقطهسهدر آنان استقراربه. انددرآورده خود تصرفبهرا سازماني هايخانه

»بهمني«ملك التجار سرايدرو رانندگيو راهنمايي شهرك سازماني هايخانه شهر، قديم

 هـاي ساختمان وجود بوشهر قديم بافتدر سكونت. كرد اشاره مي توان بوشهر حومهدر واقع

 سنتي هايخانهدر واقع بزرگ هاياتاق اند،شده خارج كشورازآن مالكان بعضيكه متروك

 بخـش ايـنبه زدگانجنگ هجوم سبب شهر، قديم بافتدر زمين قيمتو بهااجاره ارزانيو

 بـهرا آسـيب بيشـترينو كـرده اشغالرا با ارزش بناهاياز بسياري آنان. است شده شهر از

 مـوارد برخـيدرو خـانوار چنـدين هـا ساختمان ايناز بسياريدر. اندكرده وارد قديم بافت

 بـراي لازم انگيـزه نبـود فرسـودگي، جمعيت، تراكم فشار. اندشده مستقر خانوار20از بيش

 بـيش فرسودگيو تخريب باعث جنگي مهاجران بحراني شرايطو خاص فرهنگ بناها مرمت

 كــه آنجـااز. اســت شـده قــديم بافـت زيبــايو قـديميو ســنتي هـاي ســاختمان پـيش از

 سـبك بـه توجه بدون آنان نيست، خانوار چندين نياز گويپاسخ ساختمانيك هاي سرويس

 اثـرات كـه انـد كـرده لازم تسـهيلات ايجـاد بـه اقـدام شده، اشغال بناهاي ارزشو معماري

را خـود اقامـت آنكـه دليلبه شايد زدهجنگ مهاجران. است گذارده جايبر زيادي تخريبي

 رفته دستاز خويش موطندررا خود هايداراييو حقوقو دانستندمي موقت نقاط اين در

 نگهداريدر تنهانه نداشتند، شده تصرف اماكن اينبهايعلاقهو خاطرهاي نيزو ديدندمي
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از امكانحدتارا قديمي هايساختمان باارزشو تزييني اجزا بلكه نكرده، همتآن مرمتو

. اندبرده خودباياو رسانده فروشبهو كنده جا

 قـرار بـه كـه است شده انجام موارد اين براساس بوشهر قديم بافتدر كالبدي مداخلات

 گـردد، مـي بـاز اول پهلوي دورانبه شهر قديم بخشدر كالبدي مداخله نخستين: است زير

 بهمـن ششـم خيابان احداث است، گرفته صورت دوره هميندر شهر دروازهو حصار تخريب

 غربـيو شـرقي مجـزاي كـاملاً بخـشدوبهرا شهركه) فعلي انقلاب خيابان(1341سال در

 بـه شـهر، شـرقي قسـمتدر بنـدرگاه تجـاريايحاشـيه بخش 1345سالدر كرد، تقسيم

و بنـادر اداره اختيـاردر اراضي اين امروز.شد تخريب كاملاً متر60عرضبهو متر 800طول

 سـبك نظـراز هـم كـه طـوريبه. است شده جدا شهراز ممتد ديواريباو است كشتيراني

در. مجزاسـت كـاملاً خـود مجاور شده ساخته فضاياز شهري پيوند لحاظبههمو معماري

هر. كرد اقدام) آهنگرها بازار( قديم بازاراز قسمتي تخريببه شهرداري 1360-62هاي سال

 قـوترا ظـن ايـن ولي بوده، بافتاز قسمت اين فرسودگي دليلبه ظاهراً تخريب، اين چند

 اين. است شهراز قسمت ايندر غربي–شرقي خياباني احداث درصدد شهرداريكه بخشيد

ازو شـده دولـت بعـدي اقـدامات معطـل مبهمو فرضي محور اين محدودهتاشد سبب امر

 وجـود طرحـي هـيچدر محـوري چنـينكه حاليدر. شود غفلت نيز بناها نوسازيو مرمت

 تخريـب موجـب اخيـر هايسالطيكه بندر اداره توسعه طرح اينكه آخردرو است نداشته

بـااز برخـيو اسـت بنـدرگاه بـه مشـرف اسـت شده بافت شرقي حاشيهاز وسيعي قسمت

 خـط قطعيـت نبـود نيـز مـورد ايـندر. دارد قـرارآندر نيـزهامجموعهو بناها ترين ارزش

 بلاتكليفي باعث آن، همجوار بافت سرنوشتاز مردم اطمينان عدم نتيجهدرو طرح محدوده

-خرابه مقداربر روزبه روزكه نحويبه. است شده بافت شرقي بخش هايفعاليتو ساكنان

.دهدمي دستازرا خود حياتو شودمي افزوده بافت شرقي ناحيه هايمتروكهو ها
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 بوشهر قديم بافت فرسودگيبر مؤثر عوامل�

 عملكـرد ايجـاد طريـقازآن فعـالو زنـده حيات حفظ منظوربه بافتبه ندادن اهميت•

 تفريحيو فرهنگي آموزشي، امكانات كمبودوآن موجود فضاهايدر مناسب

و عناصـراز حفاظـت نبـودو سنتيو قديمي هايساختمانو كالبدبه نسبت توجهيبي•

آن اجزاي

 جانـباز هـا كوچـه تنگيو ساختاري مشكلات لحاظبه بافتبه رسانيخدمتدر قصور•

 ذيربط مسئولان

 زبالـه حمـلو آوريجمـع سيسـتمدر نارسايي نظير بهداشتي مشكلات رفعدر نارسايي•

.است گرفته صورت زدگانجنگ توسط اخير هايسالطيكه هاييتخريبو فشارها همراه

 سنتي ابنيه مرمتو نگهداري براي انگيزه فقدانوآن ساكنان اكثر خاطر تعلق نبود•

 مرفـهو متوسـط اقشـار(برخـوردارو مرفـه افـراد مهاجرتو درآمدكم طبقات سكونت•

راآن تدريجي فرسودگيآن تركباو ندارندرا شهراز بخش ايندر سكونت براي انگيزهاي

)كنندمي تسريع نيز

 قديم بافتاز دولتي واحدهاي انتقال•

 مناسب عملكردهاي ايجاد منظوربه شهراز بخش اينبه رسيدگي نبود•

 تجددگرايي فرهنگ رواجو معاصر زندگي نيازهايو شرايطباآن انطباق عدم•

 اتومبيل جهت ويژهبه بافت بودن ارگانيكاز ناشي محلات داخلبه سخت نفوذپذيري•

 فاضلاب دفع مشكلبا همراه عمومي بهداشتبه نسبت مردم توجهيبي•

 قبلي ساكنين جايبه جامعهترمحرومو كم بضاعت افراد جايگزيني•

 طرح اهداف�

 هايبخش هماهنگيو حمايت براساس اجتماعي–اقتصادي مختلف هايبخشدر تحول•

 خصوصيو دولتي مختلف
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 ساكنين مالي بنيه تقويت•

 شهري ناحيهيك عنوانبهآنبه توجه بذلو قديم بافت حيثيت اعاده•

 منظـور بـه محـلات ايـن امكانـاتوهاتوانايي افزايش طريقاز قديمي محلاتبه كمك•

 سـاكنين مهـاجرتاز جلـوگيريو امـروز زنـدگي متعـارف نيازهـايبه مناسب گوييجواب

 محلات اين اجتماعيو فرهنگي ساختارهاي پيشاز بيش انهدامو باقيمانده

 بافت تخريبو فرسودگياز جلوگيري•

 نگهداريو مرمت فرهنگ ترويج•

 ارائـه طريقازهاسنت اين احيايو شهري معماريو محيطي زيست هايسنت شناخت•

هاسنت اين اتصالو شهر اجتماعيو كالبدي حيات استمرار جهتدر شهري مناسب الگوي

 آينده هايسنت به

 طرح راهبردهاي�

 قديم بافتبه مناسب دولتي ادارات برخي انتقالو بازگشت•

 تجاري هايفعاليتبا قديم بافت دادن پيوند•

 قديم محلات سازمانبر تكيهبا شهر قديمي مركز فضايي سازمان تقويتو اصلاح•

 عموميو خدماتي فضاهاي توسعهو ايجاد•

 بافت قديمي معابر اصلاح•

 فاضلاب شبكه چونهم قديم بافت تجهيزاتو تأسيسات ها،نارسايي رفع•

 قديم بافتبههابانك خصوصي، دولتي، هايگذاري سرمايه كردن معطوف•

 جديد بناهاي طراحيدر بومي معماري الگوهاياز استفاده•

 فرهنـگ تـرويجو قـديم بافـت ارزشبا بناهاي برخي مرمت طريقاز مرمتي الگوي ارائه•

 نگهداري مرمت

و همكاران،(نياز مورد هايمكاناز مهاجران انتقال• )35-26: 1388كلانتري
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و داخلي نوع مداخله در بافت و كهن در پايـان پس از بررسي موراد خارجي هاي تاريخي

و بهسازي بافتتوان نوع تغييراتي كه بايد در مي و قديم لحـاظ شـوند بازسازي هاي تاريخي

و در طرحاند، دستهبه ترتيبي كه در جدول شماره آمده .هاي مداخله، لحاظ كردبندي

 بـه منجـر لازم هـاي احتيـاط بكـارگيري عدم همچنينو قواعدو اصول اين رعايت عدم

 همـراه بـهرا جبـران قابل غيراي فاجعه گاهي حتيو گرددمي علمي غيرو معكوس نتايجي

:از عبارتند اصول اين ترين مرسومو مهمترين. داشت خواهد

 تاريخي اعتباراتوها ارزش حفظ�

 بناو مقامت شئونات حفظ�

 كاربري ذاتي محدوديت�

 قانوني هاي محدوديت�

اي سازه محدوديت�

 كالبدي تناسب رعايت�

 بنا اصل حفظ�

ها كاربريوها ارزش مدارج حفظ�

 تناسب رعايت�

و فرهنگي اجتماعي تناسب�

 گذاري نام�

 مداوم نظارت�



187اجراي طرح جديد در بافت تاريخي

و شاخص:1-6شماره جدول و بهسازي بافت تاريخياصول، معيارها  هاي بازسازي

و شاخص نوع تغييرات رديف  هاي بازسازي بافت تاريخيمعيارها

 دسترسي به فضاي سبز1

 سرانه فضاي سبز-
امـور فضـاي استفاده از تـوان هـاي بافـت تـاريخي جهـت-

)هافضاي سبز درون حيات(سبز
و منظر- و مـدرن بـا فضـاهاي(ديد تلفيق معمـاري سـنتي

)شهري

و معاصر2  تعادل بافت قديم

 تعادل در تراكم ساختماني-
 تعادل در تراكم جمعيت-
و منازل-  تعادل در ارزش املاك
و سرقفلي- هاتعادل در ارزش اجاره
و-  تاسيسات زيربناييتعادل در عرصه خدمات
 درماني-تعادل در سرانه بهداشتي-

3
سازگار ساختن بافت با نيازهاي

 ساكنين

)هافروشگاه(اي به امكانات محله دسترسي-
ــه فضــاهاي آموزشــي محلــه- كودكســتان،(اي دسترســي ب

و راهنمايي )ابتدايي
و درماني-  دسترسي به مراكز بهداشتي
 دسترسي به فضاهاي سبز-
و تاسيسات زيربنايي- آتش نشاني، گاز(دسترسي به خدمات

)و تلفن
و نقل مناسب- و حمل  داشتن شبكه دسترسي
و فضاي سبزدسترسي به زمين- و ورزشي  هاي تفريحي

4
مقاوم كردن بناها در برابر سوانح

و مصنوعي  طبيعي

 هاي جديدضد زلزله ساختن ساختمان-
 مصونيت دربرابر سيل-
و امكانـات مهـار مصونيت- در برابـر طوفـان، آتـش سـوزي

 سوزيآتش

و اندازه محله5  تعادل

 تعادل اندازه محله با بافت قديم-
و كل شهر-  تعادل اندازه محله با بافت معاصر
 ساختار فضايي مناسب بافت قديم-
و جمعيت-  پذيري بافت قديمنرخ متناسب رشد جمعيت

 كيفيت زندگي خصوصي6
 خانوار در واحد مسكونيتراكم-
 تراكم نفر در اتاق-
 پذيري بافت قديمنسبت رشد جمعيت به توان جمعيت-

7
و چگونگي تراكم خالص مسكوني

 ساختماني

و نسبت تـراكم خـالص- ميزان بهينه تراكم خالص مسكوني
و ناخالص  مسكوني

 ميزان متوسط بهينه تراكم ساختماني-
و جانمايي مناسب-  تراكم ساختمانيتوزيع
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و شاخص نوع تغييرات رديف  هاي بازسازي بافت تاريخيمعيارها

و راحتي دسترسي8 هاايمني

 شيب مناسب راه-
 تفكيك ترافيك-
 تداوم مسير پياده-
 عرض مناسب مسير-
 كوتاهي سفرها-
 تنوع وسايل دسترسي-
 كيفيت فيزيكي مناسب شبكه-
 توزيع متناسب شبكه دسترسي-
 تعادل ظرفيت با حجم ترافيك-
 با كل بافت شهرتعادل شبكه دسترسي بافت قديم-

9
و تاسيسات شهري با تعادل تجهيزات

 كاربري مسكوني

آبميزان پوشش شبكه-  رساني، برق، گاز شهريهاي
و مـواد ميزان پوشش شبكه جمع- و تصـفيه فاضـلاب آوري

 زائد جامد
و تلفن-  ميزان پوشش شبكه پست

10 
و انطباق كاربري ميزان سازگاري

 زمين
هاجواريهمتعادل در سازگاري-
 اي بافت قديمهاي محلهها باب ويژگيمطلوبيت كاربري-

11 
ها برحسب ميزان جانمايي كاربري
 سلسله مراتب

و مقيـاس كـاربري- هـا بـا سـاختار درصد انطبـاق ظرفيـت
 فضايي محل استقرار

12 
مطلوبيت كيفيت بصري فرم در بافت

 تاريخي

 خوانايي-
 زيبايي-
و- )هويت(مفهوممعني

13 
مطلوبيت كيفيت هاي محتوايي فرم

 در بافت قديم

 هدفمندي-
 كارآيي-
)هامرز عرصه(كيفيت قلمرو-

 ميزان سازگاري فرم با عملكرد 14
 سازگاري فرم با اهميت فعاليت-
و با تراكم فعاليت-  سازگاري فرم با نوع

و فعاليت 15 و موقعيت فضا با فعاليتسازگاري اندازه،- ميزان سازگاري فضا  شكل

 هاي مناسب فضاكيفيت 16
 ميزان مطلوب محصور بودن فضا-
 هويت فضايي-
 قلمرو امنيت-
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 خلاصهخلاصه

ميبافت و نوسـازي، بـه سـه هاي تاريخي شهري را توان از نظر ميزان مداخلـه در بازسـازي

و دسته كلي طبقه و در هر دسته با انجام تمهيـداتي، آنهـا را از حالـت فرسـودگي بندي كرد

و روح تازه . اي در كالبد نيمه جان آنها دميد ميرندگي خارج

ها، نفوذپذيري ناكارآمد شبكه ارتباطي، دسترسي بسـيار گونه بافتهاي بارز ايناز ويژگي

و خم، كوچه و پرپيچ بنكم عرض رهاي و غيرقابـل اعمـال بـودن بست، قطعات ملكي يزدانه

در صورت تعريض شـبكه مسـاحت بسـيار نـاچيزي از ايـن(تعريض شبكه معابر بر روي آنها

، بافت به شدت متـراكم،)اندگذاريقطعات تفكيكي بجاي خواهد ماند كه فاقد ارزش سرمايه

و گردشگري، كثرت كارگاهفقدان كاربري و واحـدهاي توليـدي غيرضـرو هاي خدماتي ري، ها

و عملكرد همزمان چنـد عامـل وجود آلاينده هاي زيست محيطي، شدت تأثير عوامل مخرب

. مخرب در آنها است

بنـدي هاي فرسوده در هر يك از مناطق شهري، با توجه به دستهبه منظور بازسازي بافت

هـاي بـراي بازسـازي بافـت. هـاي خاصـي اعمـال شـود گـذاري سياسـت فوق، لازم است كه

مياي فرسوده و تحكمي ضروري گيرند، بكارگيري سياستكه در دسته اول قرار هاي تملكي

و در خصوص بافتبه نظر مي و سوم بايسـتي سياسـت رسد -هـاي تشـويقي هاي دسته دوم

.راهبردي را اعمال نمود

و ذهني است كه خاطره آنها فراتـر از دوران مراد از ارزش ها، آن دسته از تبلورهاي عيني

و اعتبار مليو به خاطره خود بوده و اجتماعي و تاريخي كه بخشي از وجدان قومي اي پايدار

و ابعـاد متنـوعي آنچه مسلم است، ارزش. انديك جامعه هستند، تبديل گرديده ها در اشكال

و بافتدر شهر نمود مي مييابند و بارز . گردندها نيز به اعتبار آنها واجد ارزش شده

اربافت ميهاي داراي اي از تاريخ را كه بدان تعلق دارند به روشني بايد دورهزش تاريخي،

ها هرچند ممكن است خود نمودي از تحول فرهنگـي نباشـند، امـا بـه اين بافت. بيان كنند
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و نقشي كه در بيان فرآيند تحول فرهنگي ايفا مـي كننـد، داراي سبب نمايندگي دوران خود

.ارزش حفاظتي هستند

در مراد از ارزش و اسـتثنايي و معماري، ارزشي است كه به سـبب مهـارتي ويـژه شهري

و شهرسـازي ايجاد بافت شهري، فضاي شهري، مجموعه و بناها در رونـد تحـول معمـاري ها

اين ارزشمندي در ابعاد متفاوت از جمله در سـاختار، مورفولـوژي، سـبك،. كندنقش ايفا مي

و فن .يا تركيبي از آنها آشكار مي شودآوري، استفاده از مصالح، تزئينات

و نوسـازي بسـيار شـايان توجـه اسـت . نوع تجارب جهاني در زمينـه مرمـت، بازسـازي

و اعتقـادات مختلـف، تجـارب بسـيار ارزنـده ها، زبانكشورهاي مختلف با فرهنگ اي را در ها

خي در دهنده هويت هر يك از شـهرهاي تـاري اند كه نشانطول تاريخ از خود برجاي گذاشته

هاي مربوط بـه احيـاي بافـت قـديم شـهرها را بايـد در هاي اوليه فعاليتگام. جهان هستند

و انگليس به دليل آغاز انقلاب صنعتي جستجو كـرد  . اروپاي غربي به ويژه كشورهاي فرانسه

جايي مراكز توليد از نواحي روسـتايي بـه نـواحي شـهري، رشـد سـريع اختراع ماشين، جابه

شدتراكم جمعيت بويژه در بخش جمعيت، موجبات .هاي قديمي شهرها

و ظهور مشكلات نا شـي از آن، مراكـز شـهرهاي در تحولات جديد شهرنشيني در جهان

و قديمي، بيشتر از ديگر نقاط شهري در معرض عوارض نامطلوب توسعه شـهري قـرار  بزرگ

و كانا. اندگرفته و آمريكا دا، به اشـكال مختلـف بـروز اين پديده در تمام شهرهاي بزرگ اروپا

و به همين دليل، انواع برنامه و روشكرده و ها ها بـراي حـل مسـائل مراكـز شـهري مطـرح

و. تجربه شده است در شهرهاي جهان سوم به دليل رشد سـريع كالبـدي، هجـوم مهـاجران

و حتي گاه نبود برنامه و مشكلات نواحي مركزي به صورتي شديدتر ظاهر شده ريزي، مسائل

. دهدبه صورت يك مسئله ملي خود را نشان مي

هـاي قـديم برخـي از شـهرهاي تـاريخي، انگليس از جمله كشورهايي است كه در بافـت

و هاي انجامدر مداخله. استمداخلات موفقيت آميز داشته شده، معاصرسازي فضاهاي شهري
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و فضاي داخلي ابنيه، ايجاد محيطي بهداشتي، رفع مسائل اجتماعي، بهبـود وضـع اقتصـادي

و مجريان بوده بهبود سيماي شهر مورد توجه برنامه . استريزان

و ميدان پايونيراز تجربيات موفق در امريكا مي در-توان به نوسازي شهر بالتيمو سـياتل

و ناكارآمدي شهر بـا. واشنگتن اشاره كرد و نوسازي در بالتيمور، به دليل فرسودگي بهسازي

و  .شد اقتصادي آن انجام–افزايش منزلت اجتماعيهدف معاصرسازي

و نابسـامان شـهري بـا شـروع نـوگرايي در دخالت در حوزه بافت هاي فرسوده، مخروبـه

مي 1304كالبدي بافت كهن بعد از سالهاي-سازمان فضايي . گرددآغاز

و دخالت در بافت و تا دهه20هاي شهري از دههدوران فترت .ادامـه يافـت40آغاز شد

تـدوين شـد،) 1334-1341و 1327-1334(هرچند در اين فاصله، دو برنامه عمران ملـي

و مستقل براي عمران شهري، مجموعه اقدامات انجام يافته  ولي به دليل فقدان بخشي معين

. دستاورد چنداني در برنداشت

و تـداوم جنـگ تحميلـي، نظـام پس از انقلاب اسلامي به خاطر شـرايط خـاص انقـلاب

بيريزي كشور در بيشتر بخشامهبرن و از جمله در بخش عمران شهري، دچار . نظمي شـد ها

و باز زنده و نوسازي مراكز قديمي سازي بافتدر اين دوره، لزوم حفظ و بهسازي هاي قديمي

و اجراي طرح هاي روان بخشي بـه وسـيله وزارت كشـور مـورد تاكيـد شهرها در قالب تهيه

آن. قرارگرفت هاي روان بخشي براي مراكز قديمي شهرهاي سمنان، شاهرود،، طرحبه دنبال

.اصفهان، اردكان تهيه شد

 خودآزماييخودآزمايي

؟هاي تاريخي را با ذكر مثال توضيح دهيد وه اجراي طرح جديد در بافتنح.1

؟هاي مختلف بافت هاي بارزش تاريخي را نام ببريد گونه.2

و داخلي اجراي طرح جديد در بافت نمونه.3 ؟هاي تاريخي را بنويسيد هاي خارجي

؟هاي تاريخي شهري در ايران را توضيح دهيد روند مداخله در بافت.4





هفتمفصل

و مشكلات بافت هاي مسائل

 تاريخي 

7
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 اهدافاهداف

:اين فصل، آشنايي با مطالب زير مي باشداز مطالعه هدف

ل زيست محيطي بافت هاي تاريخييمسا.1

 شاخص هاي زيست محيطي بافت هاي تاريخي شهري.2

و كهن شهري.3 و نقل بافت هاي تاريخي و مشكلات حمل  مسايل
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 مقدمهمقدمه

كه رشد دانيم افزايشهمان طور كه مي  همـراه هـا انسان روزمره نيازهاي افزايشبا جمعيت

و همين موضوعمي طلبرا صنعتي توليدات روزافزون است، پيشرفت بوده  موجب ايجاد كند

هاي تـاريخي از جملـه در اين رابطه بافت.است شدههاانسانو زمين براي بسياري مشكلات

و آلودگي هاي ناشـي مناطقي از شهرها محسوب مي شوند كه در معرض بيشترين آسيب ها

و پيشرفت  . هواست آلودگي مشكلات، ايناز يكي.روزافزون جامعه هستنداز صنعتي شدن

سـلامت، حـالتي از رفـاه كامـل جسـمي،) 1948(نامه سازمان جهاني بهداشتدر اساس

و يا زمين و معلوليت و اجتماعي تعريف شده است كه تنها شامل فقدان بيماري گيـري رواني

ل دسترس، بـدون تمـايز يـا تبعـيض از بهره مندي از بالاترين استاندارد سلامتي قاب. نيست

و شرايط اقتصادي اجتماعي، يكي از شـاخص هـاي-لحاظ نژادي، باورهاي مذهبي، سياسي

. حقوق اساسي زندگي هر فرد است

هـاي پيچيـده اول رفـاه كامـل، دوم جنبـه: در اين تعريف به چند نكته اشاره شده است

و اجتماعي، سوم تا هـاي اجتمـاعي تـر بـر جنبـه كيـد بـيش سلامت از لحاظ جسمي، رواني

سلامت، چهارم دسترسي به بالاترين استاندارد سلامتي قابل دسترس، اين قابليت دسترسـي 

مسلماً در جوامع مختلف متفاوت خواهد بود، پـنجم دسترسـي بـه ايـن بـالاترين اسـتاندارد 

سي(سلامتي قابل دسترس بايد بدون هيچگونـه تبعيضـي  اسـي، از لحـاظ نـژادي، مـذهبي،

و اجتماعي و ششم، دسترسي بـه مـوارد فـوق، حـق اساسـي مـردم) اقتصادي صورت پذيرد

.است
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و مشكلات بافت..77 و مشكلات بافتمسائل  هاي تاريخيهاي تاريخيمسائل

 هاي تاريخيهاي تاريخيمسائل زيست محيطي بافتمسائل زيست محيطي بافت..11--77

 هاي سلامت هاي سلامت شاخصشاخص..11--11--77

 هاي خدمات بهداشتيهاي خدمات بهداشتيشاخصشاخص..11--11--11--77

هـاي خوديـاري وجود سازمان: زير استهاي مرتبط با خدمات بهداشتي شامل موارد شاخص

ي آموزشـي هاي خوديـاري، وجـود برنامـه در سطح شهر، وجود برنامه حمايتي براي سازمان

سال، تعداد ساكنان نسبت بـه پرسـتار، درصـد6شهر سالم، درصد ايمني كامل كودكان زير

بـهي سلامت، درصد دسترسي مردم به خـدمات اورژانـس پزشـكي مردم تحت پوشش بيمه

هاي اوليه بهداشتي بـه زبـان خـارجي، كمك دقيقه مسير با اتومبيل، توانايي ارايه30فاصله 

و اطلاع هاي توزيع شده سالانه مرتبط با رساني مرتبط با بهداشت، تعداد پرسشنامهارتباطات

).115: 1378بهرام سلطاني،(شود سلامت كه توسط شهرداري انجام مي

ييهاي محيطهاي محيطشاخصشاخص..22--11--11--77

آلودگي هوا، كيفيـت ميكـرو بيولـوژيكي: هاي مرتبط با محيط شامل موارد زير استشاخص

حمل شـده توسـط سيسـتم فاضـلاب، شـاخص آب، كيفيت شيميايي آب، درصد آب آلوده

هـاي خـانگي، شـاخص آوري زباله هاي خانگي، شاخص كيفيت بازيافـت زبالـه كيفيت جمع

شود، كميت آب آشـاميدني اسـتفاده شـده در سطح آلودگي كه توسط جمعيت مشاهده مي

و نقل عمـومي، پوشـش شـبكه  روز نسبت به ساكنان، نسبت پوشش فضاي سبز شهر، حمل

و بهداشت، خدمات اورژانس  و نقل عمومي، فضاي زندگي، آسايش ).115همان،(حمل
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 اقتصادي سلامتاقتصادي سلامت--هاي اجتماعيهاي اجتماعيشاخصشاخص..22--11--11--77

مترمربع فضـاي زنـدگي نسـبت بـه: موارد زير استاقتصادي شامل-هاي اجتماعيشاخص

كننـد، تعـداد ساكنان، درصـد جمعيتـي كـه در مسـكن هـاي غيـر اسـتاندارد زنـدگي مـي 

هاي برآوردشده، نرخ بيكاري، غيبت از كار، درصد خانوارهاي زير خـط فقـر ملـي، خانمان بي

صـد خانوارهـاي هاي ارايه شده توسط ده فعاليت مهم اقتصـادي، در درصد مجموع استخدام

تك نفره، درصد خانوارهاي تك والديني، درصد كودكان ترك تحصيل كرده پـس از آمـوزش 

هـاي اجتمـاعي در شـهر، نـرخ اجباري، نرخ بيسوادي، درصد بودجه مصـوب بـراي فعاليـت 

هاي مجهز شده به سيستم هشدار اورژانسـي بـراي كهنسـالان، دلايـل بزهكاري، درصد خانه

انسي، درصـد خردسـالان در ليسـت انتظـار بـراي تسـهيلات مراقبـت هاي اورژاصلي تماس

كودك، متوسط سن زنان در اولين زايمان، نرخ سقط جنين نسبت به مجموع تولدها، درصد 

و درصد معلولان شاغل نسبت به كل معلولان18افراد زير  .سال تحت مراقبت پليس



هاي تاريخي شهر مرمت بافت  198

و شاخص ونگي وضـعيت ايـن هـاي مـرتبط بـا آن بـه چگ ـپس از بررسي مفهوم سلامت

ميها در بافتشاخص و كهن .پردازيمهاي تاريخي

و ويژگي هاي مهـم هاي زيست محيطي به عنوان يكي از شاخصدر ابتدا بهداشت محيط

و توسـعه اين بافت. هاي تاريخي مورد بررسي قرار مي گيردبافت ها به دليـل اينكـه سـاخت

و طرح است، به لحاط زيست محيطي داراي مشـكلاتي بـه هاي شهري بودهآنها بدون برنامه

:شرح زير هستند

و محلات، فقدان معـابر اكثردر بهداشتي فاضلاب قانوني، فقدان شبكه رسانيكمبود برق

آب شهري فضاهاي  بـه دسترسـي عـدمو بهداشتي، شرب قابل استاندارد، عدم دسترسي به

درو كـافي درمـاني مراكـز بـه سـي دستر محلات، عدم نزديكيدرو كافي آموزشي فضاهاي

 مناسب، عـدم زهكشي سيستم وجود ها، عدمزباله بهداشتي آوريجمع محلات، عدم نزديكي

 هـا، وجـود مسـيلو معـابر سـطحدر خانگي فاضلاب مقاوم، تخليهو مهندسيو ساز ساخت

و موذي، كمبود فضاي حيوانات كناردر منازل، زندگي در مجاورت برق هايدكل سـبز اهلي

و فضاهاي گذران اوقات فراغت تـوان البته به منظور تحليل بهداشـت محـيط مـي.و عمومي

بسياري از مقولات زيست محيطي را مورد بررسي قرار داد ليكن بـه دليـل فقـدان اطلاعـات 

و نحوه دفع فاضـلاب  مورد نياز در اين مقوله تنها به موضوعاتي همچون نبود شبكه فاضلاب

آب خانگي، به چگونگي و نحـوه دفـع زبالـه خـانگي پرداختـه مـي دفع  شـود هـاي سـطحي

).116 همان(

و پسماندهاي خانگي وضعيت جمع آوري زبالهوضعيت جمع آوري زباله..33--11--11--77 و پسماندهاي خانگي ها  ها

و انسان و براي رفع انواع نيازهاي خود از مـواد ها بويژه ساكنان شهر در طول زندگي روزمره

ميمنابع موجود در طبيعت، به اشكال گوناگون  در اسـتفاده از مـواد، همـواره. كننداستفاده

و يا گاهي بخشي عمده از آن، قابل استفاده نيستند هـاي غيـر به اين قسـمت. قسمتي از آن
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مي"پس مانده"قابل استفاده هاي گونـاگون مـاده، شهروندان، موادي را در حالت. شودگفته

و يا گاز، توليد مي آناعم از جامد، مايع اگـر مـواد زايـد،. گوينـد ها مواد زايد مـي كنند كه به

و يا زباله گفته مي كليـه مـواد جامـدي كـه از نظـر. شودجامد باشند به آنها مواد زايد جامد

و يا عموم مردم، زايد، و فاقد ارزش نگهداري باشد، زبالهبي صاحبان آنها مصرف، دورريختني

).19: 1383سعيد نيا،(شود يا مواد زايد جامد ناميده مي

:هاي شهري مواد زير وجود دارندبه طور كلي در زباله

 پس ماندهاي مواد غذايي�

 اجساد حيوانات�

و بزرگاي حجمزايده�  دار

و بدون استفاده(زايده هاي وسايل نقليه� )ي اتومبيلتايرهاي فرسوده، يا قطعات بزرگ

)يخچال، مبل، صندلي(لوازم اسقاطي�

ميپياده ها،و تنه درختان كه در خيابان و يا فضاهاي باز شهري انداخته .شوندروها

اما آنچه دفع بهداشتي مواد زايد شهري را به يك ضرورت بدل نموده، اين است كه اغلب

خواهند بخشـي از محـيط مردم دوست ندارند از زباله يا مواد زايد، نگهداري كنند، زيرا نمي

زا. مصرف اشغال كندزندگيشان را اشياي بي و يـا در تركيـب بـايدمواد هر يك بـه تنهـايي

و زيبايي محيط مي مي. باشديكديگر، عموما مخل نظم كننـد كـه از اين رو ساير مردم تلاش

و دفع زباله را بـه كـاري اما آنچه جمع. اين مواد را از محيط زندگي خود دور نگه دارند آوري

و اجتناب ناپذير بدل كرده، رعايت بهداشت است زيادي از مواد زايـد شـهري بخش. ضروري

خصوصياتي دارند كه بنا بر آن خصوصيات، ماندگاري شان در محيط زندگي، سلامت انسـان 

و موجب بروز مشكلاتي در محيط ميو موجودات زنده را به خطر انداخته . شـوند هاي انساني

و زيرزميني، همچنين پديد آمدن محيطي مناسب بـراي آلودگي هوا، خاك، آب هاي سطحي

و تكثيـر آنهـا، از مهمتـرين مشـكلات ناشـي از دفـع غيـر  و حيوانات موذي زندگي حشرات
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و سلامت شـهروندان را بـا خطـر مواجـه بهداشتي زباله هستند كه هريك مي توانند آرامش

جكنند يا بيماري و مير همگاني و حتي مرگ سـعيد نيـا،(امعه را شيوع دهنـد هاي كشنده

و بافت).19: 1383 و فرسـوده شـهرها نيـز از ايـن حيـث در تنگنـا قـراردارد هاي تـاريخي

و فضولات خانگي در بافت جمع هـاي تـاريخي بـه يكـي از معضـلات كنـوني آوري پسماندها

هـا امكـان ورود نهادهـاي گـاه بافت متراكم ايـن سـكونت. مديريت شهري تبديل شده است

رسان را به داخل بافت با مشكل مواجه نموده است، علاوه بـر ايـن مسـايل فرهنگـي خدمات

آوري ايـن هـارا نيـز مـي تـوان از جملـه مشـكلات موجـود در جمـع ساكنان اين گونه بافت

 ). 119همان،(پسماندها دانست

و پساب..44--11--11--77 و پسابنحوه دفع فاضلاب  هاي خانگيهاي خانگينحوه دفع فاضلاب

ف» مهندسي بهداشـت محـيط«يا» مهندسي محيط زيست« اگر از زاويه اضـلاب بـه مقولـه

، حـل شـده به عنوان يـك مسـأله فنـي را فاضلاب شهري شهري نگريسته شود، بايد مسئله

تكنولوژي تصفيه فاضلاب تـا آنجـا پـيش در بيشتر كشورهاي عضو اتحاديه اروپا،. فرض كرد

به رفته است كه و كـاملا داشـتي اسـتفاده از فاضلاب تصفيه شده مجدد به عنوان آب شرب

اي بنام فاضـلاب صورت مسئله،مهندسي-است از نظر فني اين از اين رو نكته مهم. شودمي

ا. شهري وجود ندارد و يـك با اين همه وضعيت در مورد شهرهاي يران كاملا متفـاوت بـوده

ايــن در ايــران موضــوع فاضــلاب شــهري داراي عــلاوه بــر. اســتبســيار جــديايهمســئل

مسهاي پيچيدگي و تنها يك امـروزه شـهرهاي. آيـده فني به شـمار نمـيئلخاص خود بوده

توانسـت وجـود نداشـته ايران با مشكل عظيمي به نام فاضلاب شهري مواجه هستند كه مي

دفـع فاضـلاب بـراي در بيشـتر شـهرهاي ايـران ). 117-115: 1378بهرام سلطاني،( باشد

ميخانگي، از چاه و آن شود هاي جذبي استفاده  يعني همان روش دفع فاضـلاب در روسـتاها

. هم روستاهاي كم جمعيت
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:هاي موجود در شهرهاي ايران از دو ديدگاه قابل بحث مي باشدفاضلاب

و نيمه خشـك� روزگار سپري شدن اتلاف آب به دليل واقع شدن ايران در مناطق خشك

و  .استفاده را بردنهايت،از اين منبع تجديدپذير بايدديگر به سر آمده است

.استدفع فاضلاب به شيوه سنتي تنها از ديدرس خارج نمودن مسأله�

و نيز سپري شدن روزگار اتـلاف آب ديگـر بـه سـر محدوديت هاي طبيعي آب در كشور

و بايد به منابع آب به شيوه ديگري نگريست از. آمده مبناي فلسفه اكولوژيسـم عبـارت بـود

هـا به تمـامي زمينـه گونه نگريستن بايدو اين»ر بايد ديدها را بايد شست، جور ديگچشم«

و نيمه خشـك تشـكيل يافتـه قسمت.بسط داده شود -هايي از فلات ايران از مناطق خشك

آب. است دقت عملـي بـيش از آنچـه كـه تـاكنون انجـام نيازمند از اين رو استفاده از منابع

هـاي طبيعـي بـه تا منابع آب به نيستي كشانده نشوند، زيرا نه تنها در محيط است،پذيرفته

و گاه در نتيجه طغيان رودخانهدلايل مختلف آب گاه هدر مي و تباهي رود ها موجب تخريب

و نيز آلوده سازي منـابع گردد، بلكه در محيطمي هاي شهري نيز در نتيجه اسراف در مصرف

بنـابراين. شـود يد از ايـن منـابع حيـاتي بـاز هـم محـدودتر مـي آب، امكان بهره برداري مف

و ديگـري يكي بهرهطبيعي منابع آب توسط عامل انساني محدوديت تشـديد برداري مفـرط

(آلودگي منابع آب است ).117- 115 همان،.

و دامنـه بسـيار گسـترده در ايران، مسئله و بـر خـلاف آلودگي آب داراي عمق اي اسـت

ي و تقريبـاًَ كليـه. شـودا آلودگي صوتي صرفاً يك مسأله شـهري محسـوب نمـي آلودگي هوا

و تاسيسـات تصـفيه فاضـلاب انسـاني شهرهاي ايران فاقد شبكه جمـع  طـي. هسـتند آوري

هاي اخير احداث اين تاسيسات در تعدادي از شهرهاي كشور آغاز شده است ولي هنـوز سال

انـدازي تاسيسـات راين تـا زمـان راه بنـاب. نتايج نهايي ايـن اقـدامات مشـخص نشـده اسـت 

و تصفيه فاضلاب شهري، فاضلاب انساني به همان شيوه سنتي جمع يعني با اسـتفاده-آوري

مي-از چاه جذبي هـاي محيطدرل از هر چيز بايد خاطر نشان ساختقب. شوددر ظاهر دفع
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بهداشتي دفع فاضـلاب توان به عنوان روش هاي جاذب را نميانتقال فاضلاب به چاه،شهري

و در مكان نامطمئن ديگري انتقـال،در اين حالت. پذيرفت فاضلاب تنها از ديد جامعه خارج

جچاه. شودداده مي ذب شايد بتوانند نيازهاي يك جامعه كوچـك روسـتايي را بـرآوردهاهاي

نمايند ولي جهت پاسخگويي به نيازهاي بهداشـتي جوامـع شـهري بـه هـيچ وجـه مناسـب 

و خـاك به تدريجدفع فاضلاب شهري بدين شيوه نه تنها.نديستن باعث آلـودگي منـابع آب

و بـه مـرور زمـان بسـتر شـهر را  مي شود بلكه فرسايش زيرزميني شهر را نيز موجب شـده

و آسيب پذير مي توانـد بـه بررسي اجمالي وضعيت فاضـلاب شـهر چابهـار مـي.نمايدسست

همچنـين ). 122-115: 1378بهـرام سـلطاني،(كنـد تشريح هرچه بيشـتر مسـئله كمـك 

به بافت و بودن گذرگاهعرضكم دليل مشكلات كالبدي، از جمله هاي تاريخي هـا، فرسـودگي

و تسهيلات شهري از جمله فاضـلاب شـهري،  بـه نكـردن آوريجمـع نارسايي در تاسيسات

و مطلوب زباله توسط خودروهاي مخصوص  آورده مشكلات زيست محيطـي را بوجـود،موقع

كـه در مـواردي، طـوريهبـ توانند حركت كنند؛زيرا خودروها در همه معابر بافت نمياست

و در نتيجه وجود جانوران مزاحم در كوچـه تجمع زباله و هاي خانگي و بناهـاي مخروبـه هـا

آب. شوندمتروكه بافت مشاهده مي هاي سطحي به هنگـام موضوع قابل ذكر ديگر، نحوه دفع

و يا گود بودن سـطح بناهـاي مسـكوني نسـبت بـه بارندگي است كه با توجه به پايين بودن

مي،معابر  ـاين درحالي است كه اين مكان. آوردمشكلات زيستي زيادي را پديد واسـطهه ها ب

و گونه بافتبالا بودن هويت اجتماعي در ميان ساكنان اين و همچنين كمبود فضاهاي بـاز ها

و حتـي ميانسـالانه محيطگذران اوقات فراغت به مثاب هاي تجمع كودكـان، جوانـان، زنـان

و قرارگيري اين مكانايفاي نقش مي هـا ها امكان بروز بيماريها در معرض اين پسابنمايند

مي. بردو ازدياد جانوران موذي را در محله بالا مي توان تقدم شهرنشـيني بـر دليل اين امر را

و غافل م شهرسازي معاصر ديريت شـهري در بسـياري از شـهرهاي جهـان سـوم گير نمودن

.دانست
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و نقل در بافت تاريخي..22--77 و نقل در بافت تاريخيتنگناهاي حمل  تنگناهاي حمل

و و فرسودگي بافت هاي قديم شهري نارسايي شـبكه هـاي گـذرگاهي مهمترين عامل ركود

و نقل شهري است و نقل نياز اساسي يك جامعه براي رشد. تسهيلات حمل تسهيلات حمل

و تسـهيلات آن بـه منظـور توسـعه.و توسعه است سازماندهي سلسله مراتب شبكه ارتباطي

و احيـاي محيط زندگي موجب باز زنده سـازي اسـتخوان بنـدي بافـت هـاي كهـن شـهري

ميمحورهاي انتظام و حيات بخش شهر و پوراحمد،( شودبخش ).256: 1384شماعي

د شبكه،در گذشته و راه هاي بافت هاي مسكوني عموماً ويژگـي سترسـي داشـته اسـت

ن و امنيتي و شـبكه قش عبوري آن ها را كاهش مـي دادنـد حتي به خاطر ملاحظات دفاعي

.و غالباً از سـاختاري نـامنظم برخـوردار بودنـد معابر آنها عمدتاً بدون طرح قبلي ايجاد شده

آن اي كـه اكثـر معـابر بـه گونـه هستند؛هاي موجود در آنها عمدتاً پياده دسترسي همچنين

از بن و ضريب نفوذپذيري در آنها كم است6بست يا با عرض كمتر . متر بوده

ي شـهري، نارسـايي شـبكه بي شك يكي از مهم ترين دشواري هاي بافت  هاي فرسوده

و دسترسي ها و ناهماهنـگ بـا.ستراه ها و خـم، غيـر هندسـي گذرهاي كم عرض، پر پيچ

و دسترسينيازهاي ترابري كاربري هاي مجاور، افزون  و شد ها را براي اهـالي بر اين كه آمد

و تأسيسات شهري مانند آتش نشاني، آب رسـاني، اين نواحي دشوار مي كند، تأمين خدمات

و مانند آنها را نيز با دشواري رو به رو مي كنـد  رو. گازرساني بحـران، ماننـد هنگـام از ايـن

شهرسـازي دانشـگاه(پذير هسـتند آسيبها به شدت اين بافت،شرايط پس از وقوع زلزله نيز

 http://zanjanshahrsaz.blogfa.com). زنجان
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و چهارپايـان و شـد پيـاده از آن جايي كه شبكه راه هاي قديمي عمدتاً پاسـخگوي آمـد

و بلنداي گذرها نيز هماهنگ با مقتضيات تراف يك آن زمان شكل گرفتـه اسـت بوده اند پهنا

را،در حالي كه امروزه دسترسي سواره و بيشتر مردم چنين الگـويي وجه غالب ترافيك است

براي آن كه شبكه راه هاي قديمي بتوانـد پاسـخگوي ترافيـك خودروهـا باشـد.پذيرفته اند

ر تغييـر امروزه ترافيك خـودرو نـه تنهـا بـه خـاط. قطعاً نياز به اصلاحات اساسي وجود دارد

كمبلكه، فن آوري وسايل نقليه ويژگي هاي ي مالكيت خودرو دگرگـون شـده به سبب رشد

افزون بر آن نيازهاي ترافيك ساكن يا پارك وسايل نقليه نيز در بافت فرسوده بـرآورده. است

بـ.نمي شود ه ويـژه همچنين شبكه معابر بافت قديمي كه با توجه به ساختار محيط طبيعي

ب-اقليم، اوضاع اقتصاديتوپوگرافي، و سطح فناوري زمان خود صـورت ارگانيـكه اجتماعي

ميشكل گرفته و شبكه دسترسي محسوب هبـ. انـد شـده اند، در زمان خود بهترين نوع معابر

راطو و سطح فنـاوري. اندپاسخگو بوده ري كه همه نيازهاي ساكنان خود اما با دگرگوني نوع

م وتوري به زنـدگي شـهري، شـبكه مـذكور تـوان جوابگـويي بـه از جمله ورود وسائل نقليه
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و خـم و مشكلاتي مانند عرض كم، پيچ و خطـر نيازهاي زندگي امروزي را ندارند هـاي زيـاد

و ارتباطـات  و مشـكلات دسترسـي  دو چنـدان كـرده اسـت را ريزش بناهاي مخروبه مجاور

و پوراحمد،( ).124: 1384شماعي

ها با معبرهاي آن، تا آن اندازه تعيين كننده موجوديـتي راهنظام ارتباطي شهرها برمبنا

-كند كه در بسياري موارد، تصويري از آن به مثابه خود شهر شكل گرفته مـي شهر جلوه مي

 ). 187: 1384فلامكي،( شود

و سـنتي ارزش البته بايد توجه داشت هرگونه دخالـت در شـهرهاي بـا تحـت،تـاريخي

وو نوسـازي عناوين بهسـازي  و نقـل شـهري يـا تغييـر در سـاختار فيزيكـي شـبكه حمـل

و نقل، ايجاد عملكردي مانند تغيير در شبكه هاي جديـد يـا جـايگزيني ساختمان هاي حمل

و سـازمان  و رعايـت اصـول سـاخت واحدها يا بناهاي نوساز بايد مبتني بـر شـناخت دقيـق

و متناسب با ويژگي و كيفيت كالبدي، بصري شهر فر فضايي و تـاريخي هاي هنگي، اجتماعي

و پوراحمد،( گونه شهرها صورت پذيرد اين ).256: 1384شماعي

و دهـد ايـن فرسوده شهرها انجـام شـده، نشـان مـي مطالعاتي كه در بافت هاي تاريخي

و فاقـد ها داراي معابري نامنظم از لحـاظ سلسـله مراتبـي، داراي عـرض انـدك معبـر بافت

و كف به طور كلـي منطبـقو هستندهاي سطحي در آنهاآبو همچنين دفع فاضلاب سازي

و نقـل ترين روش مهم.اند بر اصول شهرسازي ايجاد نشده و الگوهاي برنامـه ريـزي حمـل ها

و حـل معضـلات ترافيـك شـهري در ايـن بافـت هـاي  و توسعه شبكه دسترسي بافت قديم

:شهري عبارتند از

در: گسترش دسترسي براي عـابران پيـاده-1 از هـاي پيوسـته اطـراف بناهـا شـبكه اگـر اي

و متباين وجود داشته باشد كوچه و پياده روهاي عريض، ايمن، زيبا، متنوع شهروندان بـه. ها

و افراد بيشتري پياده روي را جانشـين اسـتفاده از اتومبيـل يـا  پياده روي تشويق مي شوند

و از تراكم ترافيك كاسته مي  .شودوسايل نقليه همگاني مي كنند
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.دوچرخه بايد بعنوان يك وسيله اصلي جابجايي شهري رواج يابد-2

و پليس بايد بتوانند خود هاي آتش وسايل نقليه اضطراري مثل ماشين-3 نشاني، آمبولانس

و با كمترين زمان به كليه بناها برسانند .را به سرعت

حم-4 ل زباله بايد فـراهم امكان حركت براي وسايل نقليه خدمات شهري مانند خودروهاي

.دشو

و توس-5 و فضـاهاي پاركينـگ از جملـه پاركينـگ هـاي عمـومي طبقـاتي عه فضاهاي بـاز

.زيرزميني در اطراف بافت قديم در كاهش مشكلات ترافيك بسيار موثر است

و منـاظر آن، ويتـرين مغـازه-6 و خيابـان هـاي روي تابلوهـا، هـا، نوشـته زيبايي كوچه هـا

و صـندليوها سنگفرش كوچه و خلاصـه خيابان هاي اطراف بافت چراغ هاي روشـنايي هـا

شومبلمان بسيار زيبا موجب تشويق پي و احياي بافت قديم مي .داده روي

هاي وسايل نقليه عمومي به ويژه تقويت نقش وسايل نقليه عمـومي، دسترسي به ايستگاه-7

و پوراحمـد،(داهم شـوو كـالا فـر بويژه امكان حركت براي وسايل نقليه حمـل بـار  شـماعي

1384 :258 .( 

به-8  امروزه نيز در شهرهاي پيشرفته دنيا موضوع آرام سازي ترافيك درون نواحي مسكوني

، ممكن است بافت فرسوده در مـوقعيتي از كـاربري هـاي با اين وجود.شدت دنبال مي شود

و شد بيشتر وجود دارد در اين صورت عبور راه شهري قرار گرفته باشد كه در آن نياز به آمد

و يا تعريض راه هاي آن ضروري به نظر مي رسد .از ميان بافت فرسوده
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 خلاصهخلاصه

و انسان و براي رفع انواع نيازهاي خود از مـواد ها بويژه ساكنان شهر در طول زندگي روزمره

از. كننـد منابع موجود در طبيعت،به اشكال گوناگون استفاده مي همـواره مـواد، در اسـتفاده

و يا گاهي بخشي عمده از آن قابل استفاده نيستند هـاي غيـر به ايـن قسـمت. قسمتي از آن

مي"پس مانده"، قابل استفاده .شودگفته

ايـن اسـت كـه اغلـب كرده،د شهري را به يك ضرورت بدل آنچه دفع بهداشتي مواد زاي

خواهنـد بخشـي از محـيط زيرا نمي د، نگهداري كنند،دوست ندارند از زباله يا مواد زايمردم 

بي زندگي . مصرف اشغال كندشان را اشياي

بـه مقولـه» مهندسـي بهداشـت محـيط«يـا» مهندسي محـيط زيسـت«هرگاه از زاويه

ي حـل به عنوان يك مسأله فن ـرا فاضلاب شهري نگريسته شود، بايد مسأله فاضلاب شهري 

پـيش آنجاا، تكنولوژي تصفيه فاضلاب تا در بيشتر كشورهاي عضو اتحاديه اروپ. شده دانست

و كـاملا بهداشـتي اسـتفاده  رفته است كه، از فاضلاب تصفيه شده مجدد به عنوان آب شرب

. شودمي

و دامنـه بسـيار گسـترده، مسئدر ايران و بـر خـلاف له آلودگي آب داراي عمق اي اسـت

و يا آلودگي صوتي صرفاً يك مسئآلودگي هو تقريبـاًَ كليـه. شـود له شـهري محسـوب نمـيا

و تاسيسات تصفيه فاضلاب انساني شهرهاي ايران فاقد شبكه جمع .هستندآوري

و فرسودگي بافت هاي قديم شهري نارسايي شبكه هاي گـذرگاهي مهمترين عامل ركود

و نقل شهري است و نقل نياز اساسي يـك جامعـه بـراي.و تسهيلات حمل تسهيلات حمل

و توسعه است و تسـهيلات آن بـه منظـور سازمان. رشد دهي سلسله مراتـب شـبكه ارتبـاطي

و احيـاي  توسعه محيط زندگي موجب باززنده سازي استخوان بندي بافت هاي كهن شهري

ميمحورهاي انتظام و حيات بخش شهر .شودبخش
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هـا راه سايي شبكهترين دشواري هاي بافت هاي فرسوده شهري، نار بي شك يكي از مهم

و ناهماهنـگ بـا نيازهـاي.ستهاو دسترسي و خم، غير هندسي گذرهاي كم عرض، پر پيچ

و دسترسـي  و شـد هـا را بـراي اهـالي ايـن ترابري كاربري هاي مجاور، افزون بر اين كه آمد

و تأسيسات شـهري ماننـد آتـش نشـاني، آب رسـاني، نواحي دشوار مي كند، تأمين خدمات

و مانند آنها را نيز با دشواري رو . به رو مي كند گازرساني

و سـنتي بايد توجه داشت هرگونه دخالت در شهرهاي بـا ، تحـت عنـوان ارزش تـاريخي

و عملكردي ماننـد و نقل شهري يا تغيير در ساختار فيزيكي و نوسازي شبكه حمل بهسازي

و نقل، ايجاد ساختمان هاي جديد يا جايگزيني واحدها يا بناهـاي تغيير در شبكه هاي حمل

و رعايـت اصـول سـاخ نوساز بايد و كيفيـت مبتني بر شناخت دقيـق و سـازمان فضـايي ت

و تـاريخي ايـن-كالبدي و متناسب با ويژگـي هـاي فرهنگـي، اجتمـاعي گونـه بصري شهر

.شهرها صورت پذيرد

 خودآزمايي خودآزمايي

و مشكلات زيست محيطي بافت هاي تاريخي را به اختصار توضيح دهيدمساي.1 ؟ل

و توضيح دهيدشاخص هاي زيست محيطي بافت.2 ؟هاي تاريخي شهري را نام برده

و نقـل بافـت مساي.3 و مشكلات حمـل ول و كهـن شـهري را توضـيح داده هـاي تـاريخي

؟بنويسيدرا راهكارهاي بهبود شبكه ارتباطي اين گونه از بافت هاي شهري



هشتمفصل

و مديريت نظام برنامه ريزي

در بافت هاي تاريخي شهري

 ايران 

8



هاي تاريخي شهر مرمت بافت  210

 اهدافاهداف

:آشنايي با مطالب زير مي باشدهدف از مطالعه اين فصل،

 نظام مديريت شهري بافت هاي تاريخي ايران.1

و ارگان سازمان.2  هاي دخيل در امر مرمت شهري ها



و مديريتنظام برنامه 211...ريزي

 مقدمهمقدمه

 شـمار بـهيشـهرتيريمدياساس معضلاتو مشكلاتاز هموارهيشهر فرسودهيها بافت

 زلزلـهاز پـس هشتاد دهه اولمهيندر خصوصاًورياخيها سالدركه استيمفهومو رفته

.است داده اختصاص خودبهرايشهر مسوولان توجه تمركز بم

و مـديريت توسـعه در ايـران، از پيشـينه الگوي جاري برنامه ي بـالغ بـر نـيم قـرن ريزي

و به نخستين برنامه توسعه مليبرخوردار مي 1327درسال است اين ساختار نظام. گرددباز

ببرنامه بخشـي، يكي از اركان مديريت كشور به تابعي از يك ساختار به شـدت عنوانه ريزي

و،اييندهو به شكل فزا بدين جهت در حال حاضـر خصيصـه اصـلي تمركزگرا شكل گرفت

و برنامـه ساختار تشكيلاتي نظام مديريتي كشور تمركزگرايي حاكم بر و اين سيسـتم ريـزي

و تفكيك مديريت در قالب سازمان ذيسازمانهاي مختلف و بـر هاي  ربط به صـورت بخشـي

با اين حال آنچه كه امروز شاهد آن هستيم تضعيف هرچـه. ريزي استاساس موضوع برنامه

و تقويت نقش دولت مركزي در اداره شهرها بوده استبيشتر نظارت . هاي محلي

و مـديريت شـهري كشـور عبـارت هاي اصلي ساختار برنامهبا اين توصيف خصيصه ريزي

ازا و سازمانحاكميت متمركز دولتي در قالب وزراتخانه: ست و عدم هماهنگي ها هاي متعدد

و سوم ضـعف نهادهـاينبين اين سازما و وظايف مديريت شهري ها، محدود بودن اختيارات

و تشكلو سازمان) شوراها( محلي و مردمـي در جلـب مشـاركت مـردم در ها هاي غيردولتي

در اين سه مـورد.هاريزيفرآيند برنامه از موانـع سـاختار اصـلي تحقـق رويكـرد مشـاركتي

و مديريت شهري كشور استبرنامه .ريزي
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و مديريت بافتنظام برنامهنظام برنامه..88 و مديريت بافتريزي  هاي تاريخي شهري در ايرانهاي تاريخي شهري در ايرانريزي

و مديريت بافتنظام برنامهنظام برنامه..11--88 و مديريت بافتريزي  هاي تاريخي شهري در ايرانهاي تاريخي شهري در ايرانريزي

و با اين تحليل از تشكيلات برنامه مديريتي كشور، ساختار حاكم بر سيسـتم مـديريتي ريزي

و. هاي تاريخي شهري نيز در درون اين تشكيلات قابل استنباط اسـت بافت عـلاوه بـر تعـدد

و برنامـه نبود گيري، چندگانگي عناصر تصميم ك مـديريت واحـد فقـدان ي ـريـزي مناسـب

و و اقـدامات مـديريتي منجـ شهري كه به تـداخل عمـلاًور شـده ناهمـاهنگي در وظـايف

. مديريت شهري نيز از اختيارات لازم جهت هماهنگي عناصر اين سيسـتم برخـوردار نيسـت 

با تعدد مراجع قانوني در زمينه دخالـت فرسوده شهري به جز اين مسئلههاي در سطح بافت

داراي مسـئوليت،كه نهادهاي زيـر طوريهباي فرسوده شهري نيز مواجه هستيم؛هدر بافت

:و قانوني در بافت تاريخي هستندمستقيم 

و گردشگري..11--11--88 و گردشگريسازمان ميراث فرهنگي  سازمان ميراث فرهنگي

ق مـورخ-3487نامه سازمان ميراث فرهنگي كشور به شـماره مصـوب براساس قانون اساس

.براي مداخله مرجعيت دارد28/4/67

و اصلي اين سازمان طبق بند ،)1364-70(اساسـنامه سـازمان مصـوب9وظيفه قانوني

و من اجراي طرحتهيه و احيـاي هاي لازم به و تعميـر و ظور حراسـت، حفاظـت آثـار بناهـا

در همـين راسـتا بـه منظـور حسـن اجـراي.اسـت تاريخي-هاي با ارزش فرهنگيمجموعه

در 1/2/1367نامه سـازمان ميـراث فرهنگـي كشـور مصـوب وظايف مندرج در قانون اساس

و احياي بافت و فرهنگ ـخصوص مرمت ي، طبـق قـانون برنامـه چهـارم توسـعه هاي تاريخي

و فرهنگي جمهوري اسلامي ايران مصوب در 11/6/1382 اقتصادي، اجتماعي اقـدامات زيـر

:قرار گرفته است هاي مربوط دستور كار ارگان



و مديريتنظام برنامه 213...ريزي

نامـه قـانون اسـاس3 در شهرهاي داراي بافت تاريخي ارزشمند كه حدود آن طبق مـاده�

و يـا مـي 1/2/1367مصـوب سازمان ميراث فرهنگـي كشـور  شـود، تشـكيلات، اعـلام شـده

به منظور انجام امـور مربـوط بـه حفاظـت از بافـت گرفته، ها مورد تجديدنظر قرارشهرداري

و كار مديريتي مناسب در شهرداري .هاي مذكور ايجاد گرددتاريخي، ساز

هاي تـاريخيتها را كه متناسب با نياز بافشوراهاي شهر نيز درصدي از درآمد شهرداري�

ربط در شهرداري قرار داده تا با نظارت سازمان ميـراث فرهنگـي است، در اختيار مديريت ذي

و بافتكشور در جهت مرمت بناها، مجموعه .هاي تاريخي همان شهر به مصرف برسدها

و� تأمين تأسيسات خدمات عمومي، عبور تأسيسات شهري از قبيل آب، برق، تلفـن، گـاز

هاي تاريخي مصوب سازمان ميـراث، تأمين روشنايي در محدوده حريم بافتفاضلاب، نظافت

و با نظارت آن صورت پذيردفرهنگي كشور بايد براساس طرح .هاي مصوب آن سازمان

سازمان ميراث فرهنگي كشور علاوه بر اعتباراتي كه از طريق شـوراهاي شـهر در اختيـار�

ميهاي تاريخي شهر قراها براي محدودهشهرداري درر گيرد، تواند با پيشنهاد اعتبـارات لازم

و برنامه .در لازم را از آن سازمان اخذ نمايريزي كشور، اعتبابودجه سالانه سازمان مديريت

و انجام عمليات عمراني در عرصه حريم بافت صدور هر گونه پروانه� و ساختماني ها، بناهـا

شده از سوي سـازمان ميـراث فرهنگـي هاي تاريخي براساس ضوابط حفاظتي اعلاممجموعه

و شهرداري موظف است از هرگونه تخريب، تجاوز به حريم، مرمت، تعميـر  كشور خواهد بود

و تغيير كاربري خارج از ضوابط حفاظتي اعلام شده از سوي سازمان ميراث فرهنگـي كشـور 

.كندجلوگيري

و شرايط لازم جهـت اسـتفاده از منـابع� و سـرمايه دولت مكلف است امكانات هـاي مـالي

و اعتبارات سازمان بين و هاي فرهنگي بينالمللي المللي از قبيل يونسكو براي توسعه امكانات

و ميراث فرهنگي را با سرمايه گذاري اوليه داخلي تا پايان سال دوم برنامـه حفاظت آثار ملي
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سآيين. سوم فراهم نمايد ازمان ميراث فرهنگـي نامه اجرايي اين بند، بنا به پيشنهاد مشترك

و بودجه به تصويب هيأت وزيران خواهد رسيد و سازمان برنامه .كشور، وزارت كشور

وزارت كشور موظف اسـت حـداكثر تـا پايـان سـال دوم برنامـه سـوم توسـعه، در تمـام�

و كاربري آنهـا بـه  و ضوابط حفاظتي شهرهاي داراي بافت تاريخي ارزشمند كه محدوده آنها

و اعـلام شـده، يـا يينآ2موجب ماده  نامه توسط سـازمان ميـراث فرهنگـي كشـور تعيـين

و ويژگي مي و نـوع بناهـا، محوطـه شود، با توجه به وسعت و همچنين تعداد و هاي بافت هـا

و عرصه آنها واقع در محدوده قانوني شهر، ساختار مـديريتي–هاي تاريخيمجموعه فرهنگي

مناسب در ستاد يا مديريت مناطق شهري با هماهنگي سازمان ميراث فرهنگي كشور ايجـاد 

.نمايد

مي همان و حراست شودگونه كه ملاحظه سازمان ميراث فرهنگي كشور به منظور حفظ

و تعيـين حـريم  و سـاز در ايـن از بناهاي تاريخي با ارزش و مقـررات سـاخت و ضـوابط هـا

و احيايها، بايد اقدام به تهيه طرح حريم و اجـراي بافت هاي مرمتي هاي تـاريخي بـا ارزش

المللي، يا با استفاده از منابع مالي ناشي از اعتبار اختصـاص آنها با استفاده از منابع مالي بين

و هاي داده شده شوراي شهر براي بافت ايـن سـازمان. نمايـد يا اخذ اعتبار از دولتتاريخي،

و موضعي خود را به ارگانموظف است كه طرح و مـرتبط بـه هـاي ذي هاي موضوعي صـلاح

و بهسـازي مديريت شهر از قبيل شهرداري و شهرسازي، سـازمان عمـران ها، سازمان مسكن

و قوانينها با رعايت طرحشهري نيز ارائه نمايد تا اين ارگان هـاين شده براي حـريم تعيي ها

و ايـن محـدوده تـاريخي برقـرار  و ابنيه تاريخي، بتوانند پيوند مناسبي را بـين شـهر ميراثي

.سازند
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و بهسازي شهري..22--11--88 و بهسازي شهري شركت عمران  شركت عمران

و بهسازي شهري ايران طي مصـوبه شـماره براساس اساس  نامه شركت مادر تخصصي عمران

ميهيات 27/4/1383ه مورخ/30134ت/18923 .يابدوزيران، براي مداخله مرجعيت

و ساماندهي فعاليـت هـاي تصـدي دولـت از طريـق هدف از تشكيل اين شركت، راهبري

و نوسازي بافـت هاي زيرمجموعه در زمينه احيايركتش و بهسازي هـاي قـديمي، فرسـوده

ه استفاده بهينه از امكانات مـذكور در جهـت توسـع همچنين مديريت. استناكارآمد شهري 

و ارتقاي محيط زنـدگي شـهري در چـارچوب سياسـت و دروني شهرها هـاي وزارت مسـكن

و ترويج فعاليت و توسعه و معماري ايران و شوراي عالي شهرسازي از يادشدههاي شهرسازي

و مالكان بافتطريق مشاركت شهرداري و حقـوقي ها، ساكنان و اشخاص حقيقـي هاي مزبور

.از ديگر اهداف شركت است

 موضوع فعاليت شركت

ازاساس7بر اساس ماده :نامه اين شركت موضوع فعاليت شركت عبارت است

و سرمايه و فعاليـت در زمينـه برنامـه مديريت سهام ريـزي هاي شركت در سراسر كشـور

و اجراي طرح و نظارت بر تهيه و ديگر اقدامات جامع، كنترل و نوسازي شهري هاي بهسازي

و و رسـاني، طراحـي، سازي، بسترسـازي، اطـلاع ظايف شركت اعم از فرهنگمرتبط با اهداف

و جلب مشاركتتجهيز منابع، سرمايه و ساير مؤسسات گذاري و بخش خصوصي هاي مردمي

.هاو شركت

:استموارد زير از وظايف اين شركت

و اجراي طرح� و نظارت بر تهيه و الگوسـازي در جهـت تحقـق كنترل هاي عمران شهري

و مقررات مربوط شركتاهداف   با رعايت قوانين
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و ساماندهي مشاركت� و نظارت بر مديريت و سـاكنان كنترل هاي مردمي اعـم از مالكـان

و حقوقيحواقع در طر و ساير اشخاص حقيقي  ها

و غير دولتي جهـت اجـراي پـروژه� و تجهيز منابع مردمي و جلب، هدايت هـاي بهسـازي

و نوسازي شهري از  و سيستم بـانكي قبيل مشاركت  تحصيل وام از مؤسسات اعتباري، پولي

و مقررات مربوط  با رعايت قوانين

و شركت� و منابع مؤسسات بـا رعايـت هاي خـارجي عقد قرارداد براي استفاده از خدمات

و مقررات مربوط  قوانين

و تفكيك، احـداث� و استجاره، تجميع و انتقال، اجاره مديريت بر امور خريد، فروش، نقل

و اراضي معوض كـهب و واگذاري املاك و مستحدثات موضوع فعاليت شركت نابر روي املاك

مياز طريق شركت .شودهاي زير مجموعه انجام

و تملكات ضروري براي اجراي طرح� هاي موضوع شركت كه بنا به ضـرورت بـر آزادسازي

و املاك براي اجـراي برنام ـ و تملك اراضي هـاي عمـومي،هاساس لايحه قانوني نحوه خريد

و نظامي دولت مصوب مي 11/1358//17عمراني .گيردشوراي انقلاب صورت

مانجام فعاليت� و توسعه و ارتقا نابع انسـاني مـرتبط بـا هاي آموزشي، مطالعاتي، فرهنگي

 اهداف شركت

رويـه شـهرها از طريـق شناسـايي جلـوگيري از رشـد بـي بـراي ارائه راهكارهاي مناسب�

و استفاده از ظرفيتهاي حاشيهبه بافت معضلات شهري مربوط هاي توسـعه درونـي ايـن اي

و ابـلاغ بـه دسـتگاه  و معماري ايران جهت تصـويب هـاي مناطق به شوراي عالي شهرسازي

 مرتبط

و نوسـازي بافـت� و تجهيز منابع مـالي جهـت بهسـازي و مديريت، توسعه هـاي قـديمي

و استفاده بهينه از اين منابع از و گـردش منـابع فرسوده شهري طريـق برقـراري تسـهيلات

و شركتمالي   هاي زيرمجموعهبين شركت
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و انتخـاب روش� و مطالعه در زمينه تجربيات ساير كشورهـاي جهـان و بررسي هاي برتـر

و ترويج شيوه و اصول مـرتبط بـا اهـداف شـركت بـين مـديران بهينه، آموزش هاي برگزيده

ش باهرداريشهري، و عموم ساكنان هافتها

و ايجــاد همــاهنگي بــين شــركت� و هــدايت آنهــا در جهــت مــديريت هــاي زيرمجموعــه

و برنامه سياست مها و شهرسازيهاي و وزارت مسكن  صوب دولت

و اراي� و ها، برنامهه پيشنهادهاي لازم در زمينه راهبردها، سياستبررسي هاي بلنـد مـدت

و دستورالعمل مرميان مدت، ضوابط، مقررات و نوسازي بافـت هاي لازم هـاي تبط با بهسازي

و توسعه درون و فرسوده شهري و شهرسـازي بـه منظـور سـير قديمي زا بـه وزارت مسـكن

و همچنين انجـام عمليـات لازم بـه منظـور نظـارت بـر مراحل تصويب در مراجع ذي صلاح

و شهرسازي  و مقررات مربوطاجراي آنها به نمايندگي وزارت مسكن  در چارچوب قوانين

و پيگيري درخواستپ� هاي عمومي حوزه مـرتبط بـا موضـوع فعاليـت شـركت از يشنهاد

 دولت

گـذاري، تشـكيل شـركت، مشـاركت در انجام هرگونه عمليات مـالي، معـاملات، سـرمايه�

و شركت و مقـررات هاي ديگر كه مرتبط با موضوع شركت باشدمؤسسات با رعايـت قـوانين

 مربوط

مياجراي ساير مواردي كه بر اساس� .گيردقوانين برعهده شركت قرار

و بافـت اين شركت بر تهيه كليه طرح� و نوسـازي شـهري و هاي بهسـازي هـاي فرسـوده

و كنتـرل دارد اجراي اين طرح و نوسـازي بافـت تهيـه طـرح. ها نظارت هـاي هـاي بهسـازي

ميفرسوده يا از  ذي پذيردطريق خود اين شركت صورت ا ه ـصلاح مانند شـهرداري يا مراجع

مياقدام به تهيه اين طرح و بهسـازي. نمايندها طبق وظايف شركت مادر تخصصـي عمـران

و نوسـازي بافـت هاي ارايشهري ايران، نظارت بر كليه طرح هـايه شده در زمينـه بهسـازي

و مسأله مـيي كه در اينجا احسـاس خلاي. اين شركت بايد صورت پذيرد دار، توسطفرسوده
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و شـهرداري ارتباط درست نبود شود و سازمان يافته بـين ايـن شـركت وو سيستماتيك هـا

.استسازمان ميراث فرهنگي 

 ها ها شهرداريشهرداري..33--11--88

و عمران شهري مصوب هـاي محولـه از سـويو مسئوليت 7/9/1347براساس قانون نوسازي

ميها براي مداخله شهرداري،سازمان در شـهر وظـايفي همچنين شـهرداري. يابندمرجعيت

و اجراي طرحهب دارد كه :هاي زير استهايي در زمينهطور عمده رسيدگي

و اصناف-1  اماكن عمومي

 تعزيرات حكومتي-2

 تعاون-3

و نقل-4 و حمل و رانندگي  راهنمايي

و فاضلاب-5  آب

 محيط زيست-6

 مسكن-7

و شهرسازي-8  معماري

هاسازي ساختمانمقاوم-9

 آمايش سرزمين-10

و عمران-11  نوسازي

و املاك-12  اراضي

و محدوده،اين وظايف و مناطق هاي بافت فرسـوده نيـز از براي تمامي سطوح شهر بوده

مياجراي اين خدمات بهره و عمرا. شوندمند ن نيز وظايفي براي شـهرداري در واحد نوسازي



و مديريتنظام برنامه 219...ريزي

هـاي بافـت فرسـوده نمـود است كه علاوه بر اجراي آن در كل شهر، در محـدوده مقرر كرده

پ ميبيشتري .كنديدا

و عمران شهري مورخ ، بـا15، مـاده)با اصلاحات بعـدي( 7/9/1347طبق قانون نوسازي

و اصـلاحات و عمـران راهنمايي وزارت كشور، شهرداري موظف است برنامه عمليات نوسازي

در5 شهر را براي مدت و صورت فقدان نقشـه جـامع بـراي سال، براساس نقشه جامع شهر

و با رعايت اولويت آنها در حدود منابع مـالي مقـرر در براساس احتياجاشهر،  ت ضروري شهر

و و پس از تصويب شوراي شهر و ساير امكانات مالي شهرداري، تنظيم كرده تأييد اين قانون

قـانون16 همچنـين طبـق مـاده. را براساس آن اجرا نمايـد هاي مربوطوزارت كشور، طرح

نبراي هر يك از طرح بايد، يادشده توهاي و و ايجاد تأسيسات شهري و عمران و وسازي سعه

و اصلاح معابر، در ابتدا و سپس توسط هيأت احداث هاي ارزيابي، فهرسـت نقشه كاملي تهيه

و ميـزان حـق ريشـه بـر ملـك كـه در معـرض  و تعداد اشجار جامعي حاوي مقدار مساحت

ميعمليات قرار مي و تصرف آگيرد ايـن18نها براسـاس مـاده شود، با تعيين بهاي هر يك از

و همچنين ميزان مرغو و در صـورت امكـان بيتي كه مالك مكلف به پرداخت آن استقانون

و شماره پلاك ملك تنظيم نمـوده، نام مال بـا اعتبـار كـافي بـراي تصـويب شـوراي شـهرك

.نمايدو پس از تصويب شورا براي تأييد به وزارت كشور ارسال فرستاده 

و تأييـد آن از همين17طبق ماده قانون، به محض تصويب طـرح از سـوي شـورا شـهر

و ابلاغ آن براي شهرداريطرف وزار :ت كشور

يكشهرداري.10 و مـدت موظف است ظرف و تـاريخ شـروع ماه جزئيـات طـرح مصـوب

. نمايدتقريبي اجراي آن را جهت اطلاع عموم اعلام 

و نسبت بـه ماه پس از اعلام مزبور، موظف است3شهرداري.11 پرداخـت قيمـت اراضـي

و مستحدثات مشمول طرح مصوب يا20با رعايت ماده،اماكن اين قانون، به صاحبان املاك
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و سـپس بـا دو مـاه متوليان يا متصديان موقوفه يا قائم مقام يا نمايندگان قانوني آنان اقـدام

و تخريب آن اقدام نماينسب،فرصت براي تخليه ملك .دت به تصرف

و يا طرحاست براساس طرح شهرداري موظف.12 و تفصيلي هاي تفصيلي ويـژه هاي جامع

و مقررات مندرج در آنها اقدام نمايدهاي بافت مسألهبراي محدوده و فرسوده ضوابط . دار

اي از شـهر داراي ارزش تـاريخي باشـد، شـهرداري موظـف اسـت تـا بــا اگـر محـدوده.13

و مقـررات وارده بـر  هـاي ابنيـه تـاريخي، در ايـن حـريم هماهنگي سازمان ميراث فرهنگـي

و از تخلفات جلوگيري محدوده هاي ديگر نيز شهرداري بايد بـا در محدوده.كندها وارد شده

و تأمين اعتبار از محل و ضـوابط و در اختيار حوزه شهرداري، به اجراي مقررات هاي مربوطه

نهاي عمراني ناشي از طرحطرح .مايدهاي جامع تفصيلي ابلاغ شده اقدام

و مشكلات مديريت بافت هاي تاريخينتيجهنتيجه..22--88 و مسائل و مشكلات مديريت بافت هاي تاريخيگيري و مسائل  گيري

و سير مداخله در بافت ميبا توجه به مباحث مطرح شده و توان مسـاي هاي تاريخي كشور، ل

ها را بـه شـرح هاي تاريخي كشور از لحاظ ساختار مديريتي حاكم بر اين بافتمشكلات بافت

:زير بيان كرد

و نـامطلوب بـودن فضـاهاي ريزي الگوي برنامه� شهري كالبد محـور كـه موجـب كمبـود

و مدني در  خدماتي

مي بافت و كهن .شودهاي تاريخي

و افـزايش آسـيب كمبود خدمات شهري كـه موجـب كـاهش سـرانه� و هـاي زيسـتي هـا

.ها شده استمحروميت

بهنازل بودن كيفيت ساخت كه فرسودگي زودرس در بافت� ته مراه داشـه هاي تاريخي را

.است



و مديريتنظام برنامه 221...ريزي

و اغلـب هاي بافتگيران براي برنامهنگرش تصميم� هاي تاريخي شهري بيشتر تك بعـدي

و به تاثير متقابل پيوسته بين عـاملان، تصـميم  و سـازان، تصـميم كالبدي بوده است گيـران

.دشوكنندگان توجه نمياستفاده

و بلند مـدت بـودن برنامـه عدم ثبات مديريت شهري در� و كشور از يك سو هـاي حفـظ

و شـدن برنامـه هاي تاريخي از سوي ديگر ممكـن اسـت اجرايـي بافت احياي هـاي بهسـازي

.نوسازي را با مشكل مواجه سازد

و قوانين مربوط به شهرداري،ض� و ضوابط شهرداري در ارتباط محدوديتوابط هاي قانوني

و همچنين  تكطرح مصوب نوساز نبودبا نوسازي بافت فرسوده ليف مداخلاتي جهت تعيين

 مردمي

آناجاره� و مشكلات حقوقي ناشي از  اي بودن بيشتر املاك

و بينيرات پيشياثتوجود� و نشده مثبت پيش بيني شده يا منفي كـه هـر برنامـه حفـظ

هاي تاريخي شهري ممكن است بر مناطق همجوار داشـته باشـد، لـزوم مطالعـه بافت احياي

.نمايدنواحي همجوار را نيز اجتناب ناپذير مي

و ناكافي بودن سرمايه� و گذاري فقدان يك راهبرد كلان ملي و حمايت دولتي براي حفـظ

 هاي تاريخيبافت احياي

هاي تاريخي مركز شهرهاي ايران همانند مـديريت ايـن بخـش از شـهر در مديريت بافت�

و فاقـد كشورهاي ديگر و موضـعي بـوده و مداخلات مـديريتي در آن صـرفاً كالبـدي نبوده

و هدفمند در جهت احياياقداما يكي از دلايـل ايـن امـر. بافت تاريخي شهرهاستت متنوع

و مشخص در محدوده .استهاي تاريخي بافت نبود مديريت شهري يكپارچه
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و خلاءوظايف، حوزه مداخله، مسائل، مشكلا:1-8شماره جدول هاي دخيل در امر مديريت هاي ارگانت
 هاي تاريخي بافت

و حوزه مداخله عناصر و خلاءها وظايف  مسائل، مشكلات

ي
ست
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ناي
ص
يو
گر
دش
گر
ي،
نگ
ره
ثف
يرا
نم
زما
سا

و احياء بافـت) الف هـاي تـاريخي در متولي اصلي حفظ
و تصميمعرصه سياست  هاي كلانگيريگذاري

و اجـراي وظيفه مطالعـه،)ب تحقيـق، ثبـت، حفاظـت
هاي لازم در ايـن خصـوص، اظهـار نظـر در كليـه طرح
هاي تـاريخي، بافت خصوصهاي توسعه شهري در طرح

و بناهـاي كـه در بافـت است هايي نظارت بر فعاليت هـا
.گيردتاريخي صورت مي

برنامـه قـانون 166نقش نظارتي اين سازمان در ماده)ج
و احياي و بناهاي تـاريخي بافت سوم، نسبت به حفظ ها

شپررنگ .ده استتر

هاي دخيل براي تهيـه كمبود منابع مالي ارگان) الف
هاو اجراي طرح

ار)ب يـي مشـخص در خصـوصه ضوابط اجراايعدم
و احيـاي  هـاي تـاريخي از سـوي بافـت نحوه حفـظ

 ميراث فرهنگي
و برنامهفقدان طرح)ج و ها هـاي اجرايـي مشـخص

 هاي فرسوده شهريبافتمصوب در خصوص 
در سـطوح)و بعضاً تـداخل( خلاء تقسيم وظايف)د

و عدم هماهنگي در حوزه سياست و مختلف گـذاري
 ريزيبرنامه

مطمحدوديت پژوهش)و و العات بنيادي در حوزه ها
ــاي  و احيـــــــــــــــــ ــظ  حفـــــــــــــــــ

 هاي تاريخيبافت

ي
هر
ش
ت
ري
دي
م

و برنامـه شوراي شهر وظيفه سياست) الف ريـزي گذاري
هاي مختلـف را برعهـده هاي شهرداري در عرصهفعاليت

و از عناصر تـاثير  گـذار در سـطح محلـي در حـوزه دارد
.هاي تاريخي استبافت
و برنامهوظيفه تصويب طرح)ب ها در خصوص حفـظ ها

و تـامين منــابع مــالي را داردو احيـاي  . بافــت تــاريخي
: قـانون برنامـه سـوم توسـعه 156همچنين طبق مـاده

ــداري وظي و نگه ــظ ــاركت در حف و مش ــاعدت ــه مس ف
و  و همكاري در حفاظت از ابنيـه، آثـار بناهاي فرهنگي

و بافت و ممانعـت از تغييـر كـاركرد آنهـا هاي تـاريخي
جلب مشاركت مردمي در اين خصوص به وظـايف آنهـا 

.ده استشاضافه 
قانون برنامه سـوم توسـعه، مـديريت 166طبق ماده)ج

و نقــش بيشــتري را شــهري در ايــن خصــوص وظــ ايف
.گيردبرعهده مي

و بسـتر ضـمانت) الف  هـاي لازم آماده نبودن زمينه
و( هاي براي اجراي طرح...) مالي، حقوقي، مديريتي

 تهيه شده
ريزي يكپارچه كاربردها عدم توجه لازم به برنامه)ب

و چنـد پـاره شـدن ايـن امـر در ميـان  در محدوده
 هاي مناطقشهرداري

و عملكـرد هسـته توجه به ارتقـاي عدم)ج جايگـاه
 مركزي شهر

ــازماني)د ــاختارهاي سـ و سـ ــكيلات ــعف تشـ ضـ
و بـي  ثبـاتي مـديريتي خصوصـاً در حـوزه شهرداري

و برنامهسياست هاريزيگذاري
و كوتـاه خلاء طرح)و هاي بلند مـدت، ميـان مـدت

 مدت
و)ي و مبـاني نظـري در مـديريت ضعف ديـدگاهي

 ريزيبرنامه
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هـاي توسـعه شـهري اسـت از مرجع تصويب طرح) الف
هــاي تــاريخي ايــن رو نقــش مــوثري در هــدايت بافــت

.برعهده دارد
و تصويب ضوابط شهرسـازي وظيفه سياست)ب گذاري

و مـي  در خصوصـاً( توانـد نقـش زيـادي را برعهده دارد
ًو) سطح ملي هـاي تـاريخي بافت احيايدر مورد حفظ

.بگذارد

گـذاري سـازمان عدم تحقـق وظـايف سياسـت) الف
و شوراي عالي شهرسـازي در حـوزه ميراث فرهنگي

 بافت تاريخي
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(

دو) الف و واحدهاي تابعه آن در اسـتان هـا اين شركت
و)1: وظيفه عمده برعهده دارند هاي تهيه طرحمديريت
و شهرسازي، معماري، نقشه هاي تفكيكي آمـاده سـازي

و فرسـوده ديگر اقدامات در حـوزه بافـت  هـاي تـاريخي
و نوسـازي بافـت بـا اجراي طرح)2شهري  هاي بهسازي

 استفاده از تملك اراضي
ها در خصوص بافت تاريخي وارد عرصه با تهيه طرح)ب

 ـبرنامه و سـپس در حـوزه اجـرا ب ا عمليـاتي ريزي شده
.هاي مذكور مداخله مي نمايدنمودن طرح

و ناهماهنگي در حـوزه برنامـه) الف -تداخل وظايف
و تهيــه طــرح هــاي بافــت تــاريخي خصوصــاً ريــزي

و ميـراث  و شهرداري و بهسازي بافت شركت عمران
 فرهنگي

ت
دما
خ
ي
ولت
رد
واي
د

-
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رس

و عدم وجود) الف با توجه به ساختار بخشي اداره كشور
مديريت واحد شهري، دواير دولتي شهرها هريك داراي 
برنامه اجرايي در حوزه وظايف خـود در بافـت تـاريخي 

.هستند

و سياستهماهنگي برنامه) الف هاي اجرايي دواير ها
و برنامـه دولتي شهر با طرح هـاي هاي توسعه شهري

.مديريت شهري بسيار كم است
ــراي)ب ــهري ب ــد ش ــديريت واح ــود م ــدم وج ع
 ثيرگذاري برفرآيند توسعه شهرتا

ت
دما
خ
يو
راي
اج
صر
عنا
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رس
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د

و فاضلاب، بـرق، مخـابرات، گـاز،: شامل ادارات)الف آب
و پــرورش، اوقــاف، تربيــت بــدني، بهزيســتي،  آمــوزش
و  و فرهنـگ سازمان تبليغـات اسـلامي، اداره بازرگـاني
ــدمات  ــه خ ــه ارائ ــه ب ــايف محول ــاس وظ ــاد براس ارش

.پردازندمي

ــف ــي از عناصــر خــدمات) ال ــي در خيل رســان دولت
و برنامـه اقدامات خود همـاهنگي بـا طـرح  هـاي هـا

و مديريت شهري ندارند .توسعه شهري

و بهسازي شهري)ب -مداخلـه در بافـت: سازمان عمران
و برنامههاي تاريخي براساس طرح هاها

ناهماهنگي در خصوص نحوه مداخله در بافـت) الف
و ساكناها با مشاركت دستگاهو پيشبرد پروژه نها

(منبع و همكاران،: )196: 1388كلانتري
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 خلاصهخلاصه

 شـمار بـهيشـهرتيريمدياساس معضلاتو مشكلاتاز هموارهيشهر فرسودهيها بافت

 زلزلـهاز پـس هشـتاد دهه اولمهيندر خصوصاًورياخيسالهادركه استيمفهومو رفته

.خود متمركز كرده استبهرايشهر مسوولان توجه،بم

و چندگانگي عناصر تصميم گيري، فقدان يك مديريت واحد شهري كه بـه علاوه بر تعدد

و اقدامات مديريتي منجر شده  و ناهماهنگي در وظايف وتداخل  عملاً مديريت شـهري است

در سـطح همچنـين. هماهنگي عناصر اين سيسـتم برخـوردار نيسـت از اختيارات لازم براي

ه بـا تعـدد مراجـع قـانوني در زمينـه دخالـت در هاي فرسوده شهري به جز اين مسـئلتباف

. هاي فرسوده شهري مواجه هستيم بافت

و گردشـگري طبـق بنـد و اصلي سازمان ميـراث فرهنگـي نامـه اسـاس9وظيفه قانوني

و اجراي طرح)1364-70( سازمان مصوب و، تهيه هاي لازم بـه منظـور حراسـت، حفاظـت

و مجموعه تعمير .استتاريخي–هاي با ارزش فرهنگيو احياء آثار بناها

و سـاماندهي فعاليـت و بهسـازي شـهري، راهبـري هـاي هدف از تشكيل شركت عمران

ش و نوسازي بافت هاي زيرمجموعه در زمينه احيايركتتصدي دولت از طريق هـاي بهسازي

و ناكارآمد شهري  همچنين مديريت استفاده بهينه از امكانات مـذكور. استقديمي، فرسوده

و ارتقـــاي محــيط زنــدگي شــهري در چـــارچوب   در جهــت توســعه درونــي شــهرها

و معماري ايرانسياست و شوراي عالي شهرسازي و شهرسازي و هاي وزارت مسكن و توسعه

و مالكـان باف ـاز طريق مشاركت شهردارياشاره شده هايترويج فعاليت هـايتها، سـاكنان

و حقوقي  و اشخاص حقيقي .از ديگر اهداف اين شركت استمزبور

و عمران شـهري مصـوب ازو مسـئوليت 7/9/1347براساس قانون نوسازي هـاي محولـه

ميشهرداري،سوي سازمان . يابندها براي مداخله مرجعيت
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 خودآزمايي خودآزمايي

و برنامه.1 ؟دهيدهاي تاريخي در ايران را توضيح ريزي بافت نظام مديريت

و ارگان.2 ؟هاي دخيل در امر مديريت شهري كشور را نام ببريد سازمان ها





نهمفصل

ــك روش و تكني ــا ــاي ه ه

 هاي تاريخي بهسازي بافت

9
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ففااهدهداا

: هدف از مطالعه اين فصل، آشنايي با مطالب زير مي باشد

و احياء بافت روش.1 و تكنيك هاي برنامه ريزي استراتژيك حفظ و كهـن ها هـاي تـاريخي

 شهري



و تكنيكروش 229...هاي بهسازيها

و تكنيكروشروش..99 و تكنيكها  هاي تاريخيهاي تاريخيهاي بهسازي بافتهاي بهسازي بافتها

هـاي تحليـل عرصـه"هاي بافت تاريخي با استفاده از تكنيك هاي احيايدر اين فصل، روش

مي) SWOT(و تكنيك سوات) AIDA(گيري مرتبطتصميم .شودارائه

::گيري مرتبطگيري مرتبطهاي تصميمهاي تصميمتكنيك تحليل عرصهتكنيك تحليل عرصه..11--99

. ريـزي اسـت، يكي از تكنيك هاي مهم برنامهگيري مرتبطهاي تصميمتحليل عرصهتكنيك

و تكنيكشروع تفكر برنامه ميريزي استراتژيك توان در كشـور هاي كاربردي مرتبط با آن را

و در كشـور انگلسـتان از اوايـل دهـه 1950ي ايالات متحده آمريكا از اوايـل دهـه  مـيلادي

پي 1970 ب. جويي كردميلادي  ريـزي از دهـه عنـوان نقطـه عطفـي در برنامـهه اين تكنيك

هاي موضوعي كـاربرد زمينهتاكيد.گرفت ميلادي در كشور انگلستان مورد توجه قرار 1980

هـاي مختلـف هاي جديد جهت تعيين روابط پيچيده مابين جنبـه آن نيز بر استفاده از روش

و بخصوص در مورد ايجاد سياستبرنامه و اسـتفاده از قاعـده برنامههاي ريزي اي سـاختاري

-تكنيك تحليـل عرصـه. استكلي انتخاب استراتژيك به منظور غلبه بر پيچيدگي مشكلات 

. شـوديريزي استراتژيك تكنيك مهمي محسوب م ـگيري مرتبط در نظام برنامههاي تصميم

اسشامل تعيين اختيار سياست(اين تكنيك در مرحله طراحي هـاي تراتژيهاي اصلي، توليد

و پيش)و تهيه برنامهجايگزين  ميو در زمينه كاربرد توصيفي اين تكنيك بـا. رودگويانه بكار

و در زمينه بهاي غيرفضايي بويژه فعاليتزمينه تئوريك تجربي ميه هاي اقتصادي .رودكار

مييند برنامهميدان وسيعي كه در فرا كريزي وجود دارد، سبب ه اتخـاذ تصـميم در شود

ي وا مشكل، تاثيراتي بر تصميمات اتخاذ شده در مورد ساير پديدهمورد يك پديده ها بگـذارد

هـاي حـل ايـن تكنيـك تصـويري، راه. كنـدمي تكنيك فوق به روشني اين ارتباطات را بيان

و مناسب تركيبي را از ميان تعداد زيادي از تركيب و در توليـد مـي،انتخاب متفاوتها كنـد

ميهاي تصميمكليه عرصه،يك زمان .گيرندگيري مورد توجه قرار
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 تشريح روش كارتشريح روش كار..11--11--99

و مشـكلات، تعيـينله طور كلي تدوين اهـداف براسـاس مسـايب،روش كار در اين تكنيك

و اراي و عمـودي انجـام راهبردها و ارتباطات افقـي ه پيشنهاد است كه در سه سطح تجريدي

).1-9نمودار شماره(گيردمي

 ساختار روش در سطح تجريدي:1-9نمودار شماره

گـذاري كـه داراي هـاي سياسـت در بالاترين سطح، عناصر سناريو، در سطح مياني عرصه

ميجزي  ـپـروژه،ترين سـطح در پايين. باشد، قرار دارنديات بيشتري ه هـاي پيشـنهادي كـه ب

ارتباطات افقي

 ماتريس تعيين پروژه

تركيب هاي مختلف:نمودار اختيار  

سناريو: عناصر برگزيده سناريو عناصر 

سناريو

تركيب هاي مختلف: نمودار اختيار  

 سياست ها عناصر برگزيده

 پروژه هاي پيشنهادي

ماتريس تدوين

سياست

سطوح تجريد
ارتباط عمومي
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ميعنوان بيانيه اقدام ميها تلقي گـام6كار در اين تكنيـك در شرح روش. گيرندشوند، قرار

:ازعبارتند 

 تعيين راهبردها از اهداف) گام اول

و تحليل وضع موجود در. شـوند گويي به مسائل موجود، تـدوين مـي در جهت پاسخ،توصيف

ب كهعنوان عرصهه فرآيند طراحي برنامه، راهبردها و فراگير مربوط به توسعه ذ اتخا هاي كلي

هـر راهبـرد دربردارنـده. مي شـوند از درون اهداف تعيين تصميم در مورد آنها الزامي است،

.يك يا چند هدف است

 هاي ممكنتوليد سناريو) گام دوم

با توجه به مفاهيم موجود در هر يك از اختيارهاي دوگانه راهبردها، عدم ناسـازگاري دو بـه

و موانع اختيار  و ماتريس اختيار كه شامل راهبردها، اختيارها ، ترسـيم اسـت دو آنها بررسي،

.شودمي

و انتخاب سناريوي برتر) گام سوم  ارزيابي

د و كليـه به منظور انتخاب سناريو برتر عمل ارزيـابي ر مـورد سـناريوهاي توليدشـده انجـام

ب و منفـيه سناريوهاي ممكن نتيجه شده براساس اختيارهاي آنها كه صورت علامت مثبـت

و در نتيجه سناريونشان داده مي مييشوند با هم مقايسه .شودبرتر انتخاب
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و راهبردهاهاي سياستتعيين) گام چهارم  گذاري از اهداف

ميهاي مملموسگذاري، عرصههاي سياستعرصه گيري در مـورد باشند كه تصميمتر توسعه

و نيـز راهبردهـا، در نتيجـه دوره هاي سياستعرصه.آنها ضرورت دارد هـاي متعـدد گـذاري

نيازمنـد درجـه قابـل قبـولي از توافـق،،يند تدويناين فرا. شوندتدوين از اهداف حاصل مي

و عرصـه  و اختيارهـاي آن از يـك سـو هـاي حاصل از ملاحظه تشخيصي، مـابين راهبردهـا

و اختيارهاي آن از سوي ديگر سياست  ـهـاي سياسـت عرصه. استگذاري عنـوانه گـذاري ب

اب نقش واسطه را در رهيافت سـه سـطحي انتخـ،هاي اجرايينقطه شروع دستيابي به پروژه

.كنداستراتژيك بازي مي

 تعيين اختيارهاي سازگار) گام پنجم

عدم،گذاريهاي سياستبا توجه به مفاهيم موجود در هر يك از اختيارهاي مربوط به عرصه

و اختيار عرصـه تطابق دو به دو آنها بررسي و راهبردهـا در يـك هـاي سياسـت شده گـذاري

، درج گـذاري اسـت هـاي سياسـت افقي بين عرصـه ماتريس اختيار كه در بردارنده ارتباطات

و استقلال محتوايي عرصه.ندشومي و فراگيري هاي در اينجا نيز همچون راهبردها، جامعيت

و تدوين همه آنها در يك سطح تجريدسياست جهت بررسي ارتباطات افقـي مـابين،گذاري

و پايين و ارتباطات عمودي با سطوح بالاتر وجـود تجريد از سوي ديگـر، تر آنها از يك طرف

گـذاري كـه بـا هاي سياستبا استفاده از ماتريس تدوين سياست، اختيارهايي از عرصه. دارد

ميهريك از استراتژي ازشوهاي سناريوي برتر ناسازگارند، مشخص و سپس نتايج حاصـل ند

ا گذاري با يكـديگر از مـاتريس هاي سياستبررسي سازگاري اختيارهاي عرصه ختيـار موانـع

و در مـاتريس تـدوين سياسـت درج مـي گذاريهاي سياستبين عرصه در.ندشـو استخراج

مي صورت ناسازگاري آن نتيجه ايـن.ب سازگار حاصل شودشوند تا تركيقدر اختيارها جابجا

و اختيارهاي آن در سناريوي برتر استهاي سياستيند تعيين عرصهفرا .گذاري
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 پيشنهاديهاي تعيين پروژه) گام ششم

بگذاري پروژههاي سياستنتايج اجرايي عرصه عنوان اجزاي تشـكيل دهنـدهه ها هستند كه

و توسعه تلقي برنامه سه شده در ايـن. شـوند گانه تجريد واقع مـي در آخرين سطح از سطوح

كلتكنيك، جهت تعيين پروژه و به جزء) راهبردها( هاي پيشنهادي از خـتم)هاپروژه(شروع

و گـذاري مشـخص مـي هـاي سياسـت ها به تفكيك عرصهعناوين كلي پروژه. شودمي شـوند

ميسپس از درون اين عناوين كلي، پروژه :ندشوهاي اجرايي مشخص

ميهايي كه در زمينپروژه:ايهاي توسعهپروژه� و بدون فعاليت احداث .شوندهاي خالي

ميها به سه دسته تقسياين پروژه: هاي تغييريپروژه� :شوندم

هايي كه به موجب ان يك فعاليت از يك مكان بـه مكـان پروژه: هاي تغيير مكانيپروژه.14

. يابدديگر انتقال مي

.هايي كه تغيير فعاليت در مكان قبلي را به همراه داردپروژه: هاي تغيير فعاليتيپروژه.15

فعاليت در همان مكـان هايي كه به منظور افزايش بازدهي پروژه: هاي تغيير رفتاريپروژه.16

.شودمي پيشين اجرا

SSWWOOTTتكنيك تكنيك..22--99

هـاي يكـي از روش. شناسايي موضوعات استراتژيك در رويكرد استراتژيك جنبه حياتي دارد

و  و مناسبات ويژه بين مسائل استراتژيك، استفاده از تكنيك تجزيه اساسي جهت ايجاد نظم

و هدايت اسـت است SWOTتحليل  . كه در رويكرد استراتژيك بهترين تكنيك براي تحليل

اي بر تعيين موقعيت يا حوزه استراتژيك پديـده در محـيط رقـابتي تاكيد عمده،اين تكنيك

و با روش و شهودي در جهت فراهمداشته آوري مهمترين استراتژي ممكن براي هاي عقلايي

ايـن تكنيـك يـك ابـزار).1: 1385ن پـارس، مهندسين نقـش جهـا( نمايدپديده تلاش مي
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و حمايتي براي تصميم گيري است كه معمـولاً بـراي تحليـل سيسـتماتيك محـيط داخلـي

. شودمي محيط خارجي سازمان يا شهر استفاده

و نيز فرصت و نقاط ضعف و تهديدهايبا تعريف نقاط قوت  تـوان سازمان يا شـهر مـي ها

از هايي براي تقويت نقاطاستراتژي و همچنـين اسـتفاده و برطرف كردن نقـاط ضـعف قوت

ارزيـابي درونـي Yusksel etal).،2007: 365( ها براي مقابله با تهديدات اتخاذ كردفرصت

و ارزيـابي تمامي جنبه و نقاط ضـعف و در كنترل شهر را تحت عنوان نقاط قوت هاي داخلي

از بيروني شرايط اقتصادي، سياسي، اجتماعي، تكنولوژيكي و خـارج و رقابتي بيرون از شـهر

و مي كنترل آن تحت عنوان فرصت ها و تحليل و شود تهديدها بررسي و از جابجايي عوامل

و از تركيب آنها استراتژيماتريس آن تشكيل SWOTياجزا هـاي مختلـف اسـتخراج شده

 ).Dyson،2004: 632( شودمي

:استاستوار كاركرد اين تكنيك بر دو فرض اصلي زير

و محيط پيراموني در تقابل مـي باشـد.1 . هر پديده داراي يك نظم دروني است كه با نظام

براساس اين فرض، پديده مورد نظر همواره براي توسعه، با همتايـان خـود در بطـن محـيط

.مي شوددروني وارد رقابت 

بيرونـي هـاي موجـود در محـيط مندي از فرصـت هر پديده از نقاط قوت خود براي بهره.2

از).3: 1385مهندسين مشاور نقش جهان پارس،(دكنمي استفاده اين تكنيك با اسـتفاده

و سيسـتماتيكي از دهد كه تقسـيم جدول مخصوصي كه دارد اين امكان را مي بنـدي مـنظم

و بـا تقابـل يـا هميـاري عناصـر ايـن جـدول،  و بيرونـي انجـام شـده شرايط محيط درونـي

و مطلـوب در راسـتاي توسـعه شـهر مـورد مطالعـه فـراهم آيـد هاي واقـع بين استراتژي  انـه

)132 :1999،Houben .( 
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و تهديدهاي مرتبط با موضوع:1-9شماره جدول  تشخيص نقاط قوت، ضعف، فرصت ها

)Weaknesse(نقاط ضعف (Strengths)نقاط قوت
1-
2-
... 

1-
2-
... 

)Threats(تهديدها)Opportunities(هافرصت
1-
2-
... 

1-
2-
... 

(مأخذ :133 :1999 ،Huben(

و استراتژي و سياست ها هاي توسعه بـا لحـاظ نمـودن نحـوه تعامـل هـر عامـل داخلـي

بـر. اسـت) راهبـرد(توان ماتريسي را ترسيم نمود كه داراي چهار نوع اسـتراتژي خارجي مي

و فرصـت بايد بتواند قوت SWOTماتريس،اين اساس و همچنـين از ايـن هـا هـا را حفـظ

و مخرب، ضعفها استفاده كردمزيت و تاثيرات منفي راه و تهديـدهاي بيرونـي هاي درونـي

 ).Bernroider، 2002: 505(كاهش دهد

 ماتريس استخراج راهبردهاي ممكن:2-9شماره جدول
 شرايط دروني

 شرايط بيروني

)W(نقاط ضعف زمينه)S(نقاط قوت زمينه
1.... 
2... . 

1... . 
2... . 

ها زمينه )O()SO(فرصت
:توجه

 حداكثر-حداكثر.1
-شـود اي توصيه مـي هاي توسعهاستراتژي-2
)تهاجمي(

)WO(
:توجه

 حداقل-حداقل.1
حفـاظتي توصـيه-هاي ترميمياستراتژي.2

)كارانهمحافظه(شودمي

1... . 
2... . 
3... . 

)T()ST(تهديدات زمينه
:توجه

 حداقل-حداكثر.1
ــتراتژي.2 ــعه اس ــاي توس ــاماندهي ه و س اي

)رقابتي( شودتوصيه مي

)WT(
:توجه

 حداقل-حداقل.1
و–هـــاي ترميمـــياســتراتژي.2 حفـــاظتي

)تدافعي( شودتغييري توصيه مي

1... . 
2... . 
3... . 

15: 1386رجبي،: منبع
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 تـاثير تحـت رقـابتي محـيط يـكدر پديـدههركه است استوار اصل اينبر تكنيك اين

 بـا ارتبـاطدر درونـي شـرايط. دارنـد قـرار بيرونـي يـا محيطي شرايطو خود دروني شرايط

 بررسـي)W(ضـعف نقـاطو)S(قـوت نقـاط جنبهدوازو دارد قرار پديده ماهيتو وضعيت

 ثيرأتـ بـرآن پديـدهاز بيـرون هـاي سيسـتمازكه هستند نيروهايي،بيروني شرايط. شوديم

.گرددمي بررسي)T(تهديدهاو)O(ها فرصت جنبهدوازو گذارند مي

 اركـاناز يكـي دارد، كـه مدتي بلند ماهيت دليلبه راهبردي ريزيبرنامهبر اين اساس،

و مناسـب فهـم. رودمـي شـمار بـه فرسـودهو تـاريخي هايبافت نوسازيو احيا هايبرنامه

 بـه دسـتيابي راهبردي، هاي برنامه تدوين ابزارهايو راهبردي ريزي برنامهاز دقيق استفاده

 بـا تـا شـده سعي بخش ايندر بنابراين. سازدمي ممكنرا تاريخي بافت احياي هاي برنامه

بافـت تـاريخي بافـت احيـايو حفظ راهكارهاي اهداف، دقيقو مناسب ابزارهاياز استفاده

.شود تدوين تاريخي

و احياء بافتمعرفي فرايند برنامهمعرفي فرايند برنامه..11--22--99 و احياء بافتريزي راهبردي جهت حفظ  ريزي راهبردي جهت حفظ

و احيايهدف از برنامه بافت تاريخي، ارتقاي شرايط زيستي بافت تاريخي، بـا ريزي راهبردي

و زيست محيطـي اسـت؛-استفاده از بهبود شرايط اقتصادي، اجتماعي بـه فرهنگي، كالبدي

فاي كه ويژگيگونه و بـدين. شـود رهنگي بافت تاريخي نيـز لحـاظ هاي اجتماعي، اقتصادي

جه منظور راهكارهاي احياي ت ارتقاي كيفيت اسكان تـوأم سـاكنان بافت تاريخي در تلاش

و احيايبرنامه.است و ارايه راهكارهاي حفظ زيـر هاي تاريخي طي هشت مرحلـه بافت ريزي

:گيردصورت مي

گفتگـو بـا تصـميم ): راهبـردي توافق براي تلاش در جهت برنامه ريزي( مرحله اول

و ارايه راهكارهاي حفظ در مورد كليت برنامه گيرندگان كليدي دروني به منظور توافق ريزي
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و مراحل اصلي آن، هـدف ايـن مرحلـه اسـتو احياي متضـمن،ايـن توافـق. بافت تاريخي

و زمـان هاي فرايند برنامهمواردي چون تعيين اولويت نقـش، هـا، بنـدي گـزارش ريزي، شكل

و تركيب اعضاي گروه برنامه و تـأمين منـابع لازم بـراي تحقـق اهـداف ريز راهبردي وظايف

،( مورد انتظار است ).49:1381مرادي مسيحي

و تبيين تعهدات برنامه ريزي راهبردي( مرحله دوم در پـي،ايـن مرحلـه ): تشخيص

و غير رسمي است كـه از خـارج تحصـيل مـي  و تبيين تعهدات رسمي ايـن.دشـو تشخيص

و ريز با آنها مواجه است كه شامل طرحبايدهايي است كه برنامه،موارد قـوانين هاي فرادست

).70:1381برايسون،(استو مقررات موجود 

و تعيين نگرش برنامه( مرحله سوم ت):ريزي راهبـردي تشريح و مرحلـه سـوم، وسـعه

و ن،اين بخش.هاستارزش تشريح رسالت و  آنان همراه با متغيرهاي مربوطقش افراد ذينفع

از ). 49:1381مـرادي مسـيحي،( سازددر خصوص قضاوت نسبت به عملكرد را مشخص مي

و طرحاهداف كنوني موجود در برنامه،طرفي و دچار هاي شهري مربوط به نواحيها قديمي

 ).UNEP، 8:2004(دشوفرسودگي شناسايي مي

و توصيف محيط بيروني بـه ): ارزيابي محيط خارجي( مرحله چهارم اين مرحله به تبيين

و تهديدهايي است كه شهر يا محدوده با آن روبرو استمنظور مشخص نمودن فرصت در. ها

و و تكنولوژيكي همراه با ماهيت و رخدادهاي سياسي، اقتصادي، اجتماعي اين رابطه، روندها

و ساير عوامل درگير كه مي گذاراموقعيت گروهاي مختلف ذينفع نظير شهروندان، سرمايه ن

توانند به ميزان زيادي در آينده به محدوده مورد نظر منفعت يا زيان برسانند، مورد ارزيـابي

 ).Roberts and Sykes، 2009: 20(گيردقرار مي
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در اين مرحله، ارزيابي محدوده به منظور تشخيص ): ارزيابي محيط دروني( مرحله پنجم

و قوت آن انجام و قوت جزء فعاليت. شودمي نقاط ضعف هاي قابل كنترل ناحيـه نقاط ضعف

فراينـد ارزيـابي محـيط. رسـانند هستند كه در هر مقطع زماني به ناحيه سود يـا زيـان مـي 

و وضـعيت هـا از نظـر سـاكنا اولويـت. دروني، موازي با فرايند بررسي عوامل بيروني اسـت  ن

ميمشاركت نمونه  ).Roberts and Sykes، 20:2000( آيندهايي از عوامل دروني به شمار

و تبيين مباحث راهبردي( مرحله ششم مباحث راهبـردي، مـوارد نـاظر بـر ): تشخيص

وخط مشي منطقه است كه بر تعهدات، نگرش نظيـريگـذاردو مـوارد ها تاثير مـي ارزش ها

و مـديريت را درهـم  راهبردهـاي).1381:77-81برايسـون،( آميـزد مـي هزينه، امور مالي

و نوسازي بافت فرسوده براي هر مكاني،  بـدين معنـي كـه بهسـازي متفاوت اسـت؛ بهسازي

و هر يك از نواحي شهر خود ش بايـد مشـكلات بافت فرسوده بدنبال همساني محض نيست؛

و پتانسيلخود را حل كند، و ميراث اجتماعي خود را محترم شمرند هـاي جديـد يـا يادمان

 ).UNDP،2004:18( كندسنتي خود را تقويت 

و راهبردها(مرحله هفتم و راهبردها براي اقدام در ): تدوين اهداف در اين مرحله، اهداف

شدزمينه  و تـدوين مـي اموري كه در مراحل قبل مشخص و توسـعه. شـوند، توسعه تـدوين

و تصورات يا ديدگاهراهبردها با تعيين گزينه هـايي در جهـت حـل مشـكلات هاي قابل اجرا

ميآ ).83-81: 1381 برايسون،( شودغاز

و توصيف موقعيت آتي( مرحله هشتم بهريزيدر مرحله پاياني برنامه): تشريح منظـور،

مي احياي د كه در صورت اجراي موفقيت آميـز راهبردهـاي پـيششوبافت تاريخي مشخص
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و عينيت يافتن توان بالقوه موجود، محدوده . از چه موقعيتي برخوردار خواهد بود،بيني شده

).9: 1384ديويد،(دشواين توصيف در واقع ديدگاه موفقيت تلقي مي

و دروني..22--22--99 و درونيارزيابي محيط بيروني ))IIEE((ارزيابي محيط بيروني

و دروني باعث مي و برنامهارزيابي محيط بيروني ريـزان در همـان شوند كه تصميم گيرندگان

و راهبردها به كار گيرندمراحل قضاوت كمي را در فرايند تدوين  تصميمات كـوچكي. اهداف

و بيروني بافت تاريخي گرفته مي شود، اين امكـان را كه در مورد اهميت نسبي عوامل دروني

و راهبردهاي مختلف را به شيوهفراهم مي .ه نماينداي اثر بخش ارايسازد كه اهداف

 معرفي فرايند ارزيابي محيط بيرونيمعرفي فرايند ارزيابي محيط بيروني..11--22--22--99

ني تاثيرگذار بر بافت تاريخي طي پنج گام با استفاده از مـاتريس ارزيـابي محـيط عوامل بيرو

و تحليل اين عوامل. گيردبيروني مورد ارزيابي قرار مي هـا شناسايي فرصت،هدف از بررسي

در واقـع بـا. گذارندو تهديدهايي است كه بيرون از محيط بافت تاريخي بر روي آن تاثير مي

و تهديدها شناساييني بافت تاريخي، فرصتارزيابي محيط بيرو ند كه شـامل ابعـادشومي ها

و   ). 110: 1386پناهنده خواه،(است ... اقتصادي، اجتماعي، سياسي

و احياي..33--22--99 و احيايمعرفي فرايند ارايه راهكارهاي حفظ از معرفي فرايند ارايه راهكارهاي حفظ بافت تاريخي با اسـتفاده از بافت تاريخي با اسـتفاده

SSWWOOTTتكنيك تكنيك 

و احياء بافت تاريخي طي شش گام با استفاده از ماتريس نقاط قوت، نقـاط راهكارهاي حفظ

و تهديدها تدوين مي در،اين ماتريس. شودضعف، فرصت ها يكـي از ابزارهـاي بسـيار مهـم

و ماتريس،فرآيند تدوين راهبرد است كه به وسيله آن اطلاعات هاي ارزيابي عوامـل بيرونـي

و نقاط قـوت.ندشودروني با يكديگر مقايسه مي –، راهبردهـاي فرصـت از مقايسه فرصت ها
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مي)SO( تهديد و تهديـدها، راهبردهـايهبه. شودحاصل مين ترتيب از مقايسه نقاط قوت

و فرصت)ST( تهديد–قوت و ) WO( فرصـت–ها، راهبردهاي ضعف، از مقايسه نقاط ضعف

و تهديدها، راهبردهاي ضعف ميهب) WT( تهديد–از مقايسه نقاط ضعف در ايـن. آيددست

و هـدف دو عامل با يكديگر مقايسـه مـي،در هر مرحله،ماتريس تشـخيص بهتـرين،شـوند

يي كه در بنابراين همه راهبردها. راهبرد نيست، بلكه هدف تعيين راهبردهاي قابل اجرا است

شداين ماتريس ارائه مي شو و اجرا نخواهند ).366: 1384ديويد،( ند، انتخاب

و تهديدهاي تعيين فرصت: گام اول  موجودها

و تهديدهاي شناسايي شده بافت تـاريخي در مرحلـه ارزيـابي محـيط فرصت،در اين گام ها

و تهديدها قرار مي . گيرندبيروني، در سطرهاي ماتريس نقاط ضعف، نقاط قوت، فرصت ها

و قوت موجود: گام دوم  تعيين نقاط ضعف

و ضعف شناسايي شده بافت تاريخي در مرحدر اين گام، له ارزيابي محيط دروني، نقاط قوت

ميهاي ماتريس نقاط ضعف، نقاط قوت، فرصتدر ستون و تهديدها قرار .گيرندها

)SO(فرصت-تدوين راهبردهاي قوت: گام سوم

و فرصت و نتيجـه آن در خانـه مربـوط نقاط قوت دروني هاي بيروني با يكديگر مقايسه شده

مي-به گروه راهبردهاي قوت .دشوفرصت درج
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)WO( فرصت-تدوين راهبردهاي ضعف: گام چهارم

و فرصت و نتيجه آن در خانـه مربـوط نقاط ضعف دروني هاي بيروني با يكديگر مقايسه شده

مي-به گروه راهبردهاي ضعف .شودفرصت نوشته

)ST( تهديد-تدوين راهبردهاي قوت: گام پنجم

و تهديدهاي بيروني با يكديگر مقايسه و نتيجه آن در خانه مربوط بـه نقاط قوت دروني شده

مي-گروه راهبردهاي قوت .شودتهديد درج

)WT( تهديد-تدوين راهبردهاي ضعف: گام ششم

و نتيجه آن در خانـه مربـوط و تهديدهاي بيروني با يكديگر مقايسه شده نقاط ضعف دروني

مي-به گروه راهبردهاي ضعف .شودتهديد نوشته

و..44--22--99 و راهبردها و احيايراهبردها و احيايراهكارهاي حفظ  بافت تاريخي بافت تاريخي راهكارهاي حفظ

و تهديـدها بـراي بافـت تـار پس از تكميـل مـاتريس نقـاط قـوت، ضـعف، فرصـت يخي، هـا

و احياي بافت تاريخي تدوين مي شو .دراهبردهايي براي حفظ

و احياي بافت تاريخينمونه-9-2-5  اي از شرح خدمات تفصيلي حفظ

ـ مقدمه

ـ كليات1

ـ طرح مسئله

ـ اهداف
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و ضرورت ـ اهميت

ـ تشريح روش كار

ـ روش تحليل

ـ چارچوب نظري تحقيق2

و مفاهيم موضوع ـ تعاريف

ـ راهكارهاي مداخله

ـ الگوهاي احياء

ـ الگوهاي مداخله

ـ تجارب

) كلي(ـ مطالعه بافت قديم شهر تهران3

) محله(ـ مطالعه وضع تاريخي موجود4

ـ مديريتي

عيـ اجتما

ـ اقتصادي

ـ كالبدي

) محله(ـ تحليل وضع موجود5

ـ تحليل مسائل تاريخي

ـ تحليل مسائل مديريتي

ـ تحليل مسائل اجتماعي

ـ تحليل مسائل اقتصادي

ـ تحليل مسائل كالبدي
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و احياء بافت تاريخي6 )محله(ـ طراحي برنامه حفظ

ـ معرفي تكنيك احياء

ـ مرور اهداف

 تكنيك احياءـ كاربرد

و راهكارهاي اجراييـ ارائه برنامه  ها

 هاي فرسوده شهري چارچوب كلي شرح خدمات بهسازي، نوسازي بافت-9-2-6

:حوزه مطالعات راهبردي-سطح يك

و هاي مصوب بافت فرسوده با ديدگاه شهرنگر مورد مطالعه قرار مـي در اين سطح پهنه گيـرد

و سياست مي به تفكيك انواع گونه هاي كلي مداخله راهبردها .گردد هاي بافت فرسوده ارائه

:حوزه تفصيلي ويژه-سطح دو

در اين سطح براساس نتايج مطالعـات سـطح يـك طـرح تفصـيلي مصـوب شـهر، بـا فـرض

و نوسازي« و» بهسازي در ساير بخشـهاي بافـت فرسـوده» نوسازي«در حوزه بافت تاريخي

در. يردگ مصوب مورد بازبيني مفهومي قرار مي مطالعات اين سطح عمدتاً به ايجاد تغييراتـي

و تهيه سند، تكميلـي طـرح تفصـيلي  و تراكم طرح تفصيلي مصوب و مقررات سـند(ضوابط

.خواهد انجاميد كه بايستي به تصويب كميسيون ماده پنج برسد) چارچوب مداخله

:توضيح

مي-1 و مداخله در بافت تاريخي خـدمات طـرح تفصـيلي بايست در چارچوب شرح طراحي

و اصـول مداخلـه در ابفـت) پيوست(بافت تاريخي«ويژه و مقـررات با رعايت كامل ضـوابط

و صـنايع دسـتي ارائـه  ، كه از جانب سازمان ميراث فرهنگـي، گردشـگري ارزشمند تاريخي
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و ليكن مشاور، موظـف اسـت راهبردهـاي كلـي را طـي مطالعـات خواهد شد، انجام ميشود

و مداخلـه در بافتهـاي حاشـيه اين)1(سطح  اي شرح خدمات ارائه نمايد همچنين طراحـي

و راهبردهاي ارائه شـده) سكونتگاههاي غيررسمي( در چارچوب شرح خدمات توانمند سازي

و ليكن همانند بافت هـاي تـاريخي راهبردهـاي  در سند ملي توانمندسازي انجام خواهد شد

جهـت. در مطالعات همين سطح ارائه خواهد شـد كلي مداخله با توجه به ويژگي هاي بافت

.هر دو مورد ذكر شده در چارچوب قراردادهاي مستقل ديگري اقدام خواهد شد

:حوزه مداخله، طراحي شهري-سطح سه

اقدامات اين سطح به تعريف پروژه هاي مختلف مداخلـه بـه تفكيـك انـواع بافـت فرسـوده،

ن سنجي پـروژه هـاي معرفـي شـده، بررسـي متناسب با مساحت بافت فرسوده مصوب، امكا

و بخش خصوصي در اجراي پروژه ها، پيشنهاد نظام مديريت اجرايـي امكان مشاركت مردم

و تجهيز منابع نهايتاً بررسي امكان تحقق پذيري هـر  و پيشنهاد نحوه تأمين پروژه ها بررسي

د. يك از پروژه هاي پيشنهادي منتهي خواهد شد ر ايـن سـطح نيـز، ضـمناً رويكـرد مشـاور

و كنترل طرحهاي معماري خواهد بود .طراحي شهري با هدف توليد اسناد هدايت

 حوزه طرح هاي پيشگام معماري-سطح چهار

و كنتـرل طـراي اقدامات اين سطح منجر به تهيه طرح هاي معماري براساس اسناد هـدايت

شد)3محصول سطح(شهري  (در محدوده هاي منتخب خواهد اين سطح در صـور خدمات.

.)ابلاغ كارفرما در قالب قرارداد مستقل ديگري اجرايي خواهد شد

به اين معنـي. سطح اول رويكرد طراحي شهري خواهد بود3توضيح اينكه رويكرد مشاور در

و زنـدگي مـردم در كـل سـطح  كه توجه به كيفيت هاي محيطي ارتقاء كيفي فضاي شهري

.گرفت شهر در اولويت توجه قرار خواهد
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و لزوم ارتباط نزديك با نهادهاي محلي همچنين به دليل نوع رويكرد ويژه اين شرح خدمات

و حضور مشاور در بافت مورد مطالعـه از ضـروريات  و مردم ساكن در بافت ايجاد دفتر محلي

.اين پروژه مي باشد

 چارچوب تفصيلي شرح خدمات

 حوزه مطالعات راهبردي-سطح يك

و سياسـتهاي از آنجا كه شرح ب راهبردهـا خـدمات مهنـدس مشـاور در ايـن سـطح بايـد

بهسازي، نوسازي در محدوده هاي مطالعاتي منجر شود، مشاور موظف است مطالعـاتي را در 

اين زمينه هاي زير انجام دهد كـه متضـمن دسـتيابي بـه هـدف مـورد نظـر يعنـي تـدوين 

و سياستهاي مداخله خواهد بود .راهبردها

مق-1  دماتيشناخت

1-، و تعيين محدوده گونه هاي مختلف بافت فرسوده اعم از تاريخي واجد ارزش شناسايي

 فرسوده فاقد ارزش، بافت فرسوده يا هسته روستايي يا حاشيه اي

و(شناخت نقش جايگاه ويژگي هاي-1-2 هـر ...) كالبدي، اقتصـادي، فرهنگـي، عملكـردي

 يك از انواع

و-1-3 مصوبات مربوط به تفكيك انواع بافت هاي فرسوده شناسـايي بررسي اسناد فرادست

و مصوب شهر .شده

و آتي ساير نهادهـاي مـديريت شـهري-1-4 و اقدامات جاري و(بررسي طرحها شـهرداري

و پرهيز از دوباره كاري) نهادهاي وابسته به آن، ميراث فرهنگي  به منظور ايجاد هماهنگي
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و ساير نهادهـاي مـديريت شـهري مـي بايسـتي طـي انجام هماهنگي با شهرداري: توضيح

و مستندات آن اخذ نظرات آنهـا نشست هايي همراه با پرسشنامه هاي مشخص مستند شود

.ارائه شود

:هاي پايه بررسي-2

و بررسـي اسـناد موجـود بررسي هاي پايه در اين سطح بـه تفكيـك انـواع بافـت فرسـوده

ق رار مي گيرد انجام خواهد شد بررسي هـاي پايـه در طرحهاي فرادست كه در اختيار مشاور

اين سطح مبتني بر برداشت هاي ميداني كالبدي، اقتصادي، اجتماعي به تفكيك انواع بافـت 

و بررسي اسناد موجود طرح هاي فرادست انجام خواهد شد اين بررسي ها شـناخت. فرسوده

م .ورد مطالعه فراهم خواهد كردلازم را به منظور ارائه راهبردها در هر يك از محورهاي

و تنگناهاي زيست محيطي-2-1 و ارزشهاي محيطي و تحليل محيط طبيعي  بررسي

و خصوصيات عمده كالبدي-2-2 و تحليل ساختار و طبقات(بررسي و نحـوه) كيفيت ابنيه

و فعاليت(استفاده از زمين و سرانه هاي خدماتي در وضع موجود) فضا

س-2-3 و تحليل و رفت شـهري بررسي و نظام آمد و خصوصيت عمده شبكه ارتباطي اختار

 سرانه شبكه در وضع موجود

و تجهيزات شهري-2-4 و خصوصيات عمده شبكه هاي زيربنايي و تحليل ساختار  بررسي

و نظــام-2-5 و كانونهــاي شــهري و خصوصــيات عمــده مراكــز و تحليــل ســاختار بررســي

 تقسيمات كالبدي

و-2-6  تحليل ساختا رو خصوصيات عمده جمعيتيبررسي

و خصوصيات عمده اجتماعي-7-2 و تحليل ساختار  فرهنگي–بررسي

و تحليل ساختار خصوصيات عمده اقتصادي-2-8  بررسي

و مديريتي-2-9 و تحليل ساختار خصوصيات عمده سازماني  بررسي
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و سياستهاي كلان مداخله-3 :راهبردها

 طبيعي-اقليميراهبردهاي-3-1

 راهبردهاي كالبدي-3-2

 راهبردهاي ارتقاء كيفيت محيط شهري-3-3

 سازماني مداخله در بافت هاي فرسوده شهري-راهبردهاي تشكيلاتي-3-4

 راهبردهاي اقتصادي-3-5

و مشـاركت بـين(راهبردهاي مربوط به مشاركت-3-6 مردمي، بخـش خصوصـي، عمـومي

)بخشي

 حوزه تفصيلي-سطح دو

 بررسي اسناد مصوب طرح تفصيلي شهر-1

بازبيني پيشنهادات طرح تفصيلي در محدوده بتفت هاي فرسوده شهر بويژه بخش-2-1-1

و نوسازي در بخشـهاي فرسـوده  و تراكم با فرض بهسازي، نوسازي در بخش تاريخي ضوابط

 فاقد ارزش

و تحليل آخرين مصوبات مربوط به بافت فرسوده شهر-1-2 و مستنداتبررسي

و و آسيب شناسي بافت فرسـوده بـه لحـاظ اقتصـادي، اجتمـاعي شناسايي دلائل فرسودگي

 كالبدي

و بـازبيني-2 ارزيابي مفهومي طرح تفصيلي مصوب در حوزه هاي تعيين شده بافت فرسوده

:آن ها بر پايه مطالعات زير

طـرح تفصـيلي مصـوب توضيح اينكه منظور از مطالعات اين بند ارزيابي مجدد پيشـنهادات

و احيائ بافت( از قبيل ايجاد يا اصلاح دسترسي هـا، فضـاهاي) اثرگذار در نوسازي، بهسازي
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و يا اعمال مي باشد محصـول مطالعـات بـه. شهري، پالايش كاربريها يا ايجاد كاربري خاص

.عنوان پروژه هاي ويژه تعريف خواهند شد

م1در اين مرحله تفسير راهبردهاي سطح و در وقعيت هاي خاص مكاني صورت مي گيـرد

مـي 1:2000محصول آن سند چارچوب طراحي شهري براي كـل سـطح شـهر در مقيـاس 

. باشد

 ارزيابي محيطي-2-1

ارائه پيشنهادات در خصوص تغييـرات در كاربريهـاي مصـوب طـرح(ارزيابي كاربريها-2-2

)تفصيلي

م(ارزيابي دسترسيها-2-3 نظور تغييرات در دسترسيهاي مصوب طـرح ارائه پيشنهادات به

)تفصيلي يا اولويت بندي اجرايي آنها بر حسب ميزان اثر گذاري در نوسازي بافت

كمبودهاي شبكه زير ساختها، مقايسه زير ساخت مشخص كردن(ارزيابي زير ساختها-2-4

هاي موجود با وضعيت پيشنهادي طرح تفصيلي، ارائه پيشنهاد به منظور رفـع كمبودهـا بـر 

)حسب اولويت

و كالبدي-2-5  ارزيابي سازمان فضايي

و بررسي قابليت جمعيـت پـذيري بـا توجـه بـه(ارزيابي تراكم جمعيتي-2-6 وضع موجود

بـا) افـزايش تـراكم(و ارائه پتانسـيل بارگـذاري) بدي، خدماتي، زير ساختهاهاي كال ظرفيت

و زيـر  و تأمين خدمات و پيشنهادات مربوط به اصلاح شبكه توجه به بررسي هاي انجام شده

 ساختها

و شناسـايي دلايـل فرسـودگي بافـت بـه لحـاظ(فرهنگي-ارزيابي اجتماعي-2-7 بررسـي

)اجتماعي

)بررسي توان مالي مالكين جهت مشاركت در نوسازي(ي ارزيابي اقتصاد-2-8
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و تشكيلاتي-2-9 و(ارزيابي مديريتي و ارائـه تشـكيلات ارزيابي مـديريت اجرايـي موجـود

 مديريت پيشنهادي جهت اجرايي كردن عمليات بهسازي نوسازي بافت فرسوده در محلات

و تجميع نوسازي(هاي مداخله تعيين حوزه-3 )بهسازي، وسازي

: توضيح

و بافـت فاقـد ارزش0با توجه به دو گونه كلـي بافـت فرسـوده بافـت واجـد ارزش تـاريخي

و پذيرش اصل حفاظت ارزش هاي فرهنگي تاريخي در محدوده بافت تـاريخي ايـن) تاريخي

مي دانيم به همـين جهـت» نوسازي«و» بهسازي«گونه از بافت ها را مستلزم دو اقدام توام

.هاي مداخله با توجه به اين اصل از يكديگر تفكيك نماييمضروري است حوزه 

به-3-1 و سرمايه گذاري در امر نوسازي و ارزيابي كلي زمينه هاي مشاركت مردمي بررسي

 تفكيك محلات مختلف بافت فرسوده از طريق نظرسنجي

:توضيح

، و مشـاركت بخـش خصوصـي از قبيـل انبـوه سـازان جهت سنجش امكان سرمايه گـذاري

و مورد استفاده  تعاونيها وسايرين مي بايستي پرسشنامه هاي مخصوص در اين زمينه تنظيم

.قرار گيرد

 اولويت بندي حوزه هاي مداخله براساس نياز به نوسازي-3-2

و تعيين مقدماتي پروژه هاي مداخله به تفكيك انواع بافت فرسوده-3-3 حداقل0شناسايي

 هكتار20به مساحت) مورد5

در اين مرحله با نگاه كلي در هر يك از گونه هاي بافت فرسوده تعدادي پروژه:ح اينكهتوضي

و پروژه ها انتخاب مي شوند3تعريف خواهد شد كه در سطح  .مطالعات دقيق تر انجام

 تدوين ضوابط-4
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و بهسـازي از قبيــل تــراكم-4-1 و حمــايتي نوســازي و مقــررات تشـويقي تـدوين ضــوابط

وتشويقي، بخشو  ...دگي در عوارض

و نحوه اعمال تراكم تشـويقي-4-2 و مقررات مربوط به تجميع پلاك ها جـرم(ارائه ضوابط

و  ...)گذاري، دانه بندي، سطح اشغال

و احياء در بافت تاريخي با هماهنگي اداره-4-3 و حفاظت و مقررات بهسازي تدوين ضوابط

و گردشگري استان  كل ميراث فرهنگي

و پيشنهاد-5 و تعيـين نقـش و نوسـازي ساختار كلي مديريت اجرايي پروژه هاي بهسـازي

 جايگاه هر يك از عوامل 

، 1:2000تهيه سند چارچوب طراحي در مقياس-6 كه شامل كـاربري، شـبكه دسترسـي

و .مي باشد...نحوه مداخله

و امكان سنجي: سطح سه  تعريف پروژه

 تعريف پروژه-1

و اولويت-1-1 از جنبه هاي نيـاز بـه-3-3بندي پروژه هاي شناسايي شده در بند مقايسه

و پيرامون وجود زمينـه هـاي مشـاركت مردمـي، تقاضـا  نوسازي، تأثيرگذاري در احياء بافت

و چشم انداز تحقق پذيري  براي سرمايه گذاري

هاي ذكر شده در بنـد پيشـين بـا اولويـت پروژه با توجه به شاخص5انتخاب حداقل-1-2

 پذيري اخص مشاركتش

 امكان سنجي-2

و تفكيك انواع مالكيت-2-1  تدقيق محدوده هاي مداخله به لحاظ وضعيت مالكيتي

عملكردي محدوده مداخله به منظـور فـراهم شـدن امكـان-كلي فضايي برنامه ريزي-2-2

 ارزيابي اقتصادي
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ت-2-3 و ارزيـابي آنهـا از جنبـه هـاي وجيـه اقتصـادي، امكان سنجي مقـدماتي پـروژه هـا

و زمينه هاي سرمايه گـذاري تحقـق  تأثيرگذاري در احياء بافت، چشم انداز مشاركت مردمي

 پذيري

و اجراي پروژه هاي منتخب-4 و كار مديريتي  تدوين ساز

ـ پروژه هاي منتخب-5  تدوين برنامه تحقق پذيري طرح

و-5-1 دولتـي، بخـش(مشـاركت انجام مطالعات لازم به منظور تدوين برنامـه سـازماندهي

و مردم )خصوصي

:در دو مرحله به شرح ذيل

:مرحله اول

و اقتصادي  پيمايش اجتماعي

و صـاحبان در اين مرحله در محدوده پروژه هاي منتخب نسبت به كسـب نظـرات سـاكنان

و سـرمايه. گردد سرمايه محلي اقدام مي هدف از مطالعات اين مرحله ارزيابي امكان مداخلـه

و و نوسازي مي باشد گذاري بدين منظـور. ميزان تمايل به مشاركت ساكنان در امر بهسازي

و برگـزاري جلسـات  ئ اقتصادي از طريق تكميل پرسش نامه ها پيمايش تفصيلي اجتماعي

و گو با ساكنان انجام خواهد شد .گفت

در آنهـا نتايج اين پيمايش منجر به تدقيق محدوده هاي هدف، كه ميزان تمايل به مشاركت

بيشتر است، خواهد شد كه مطالعات تفصيلي تر در اين محدوده ها براي تدقيق يافته هـا در 

.موراد زير صورت خواهد گرفت

 بررسي تمايل به مشاركت-1

 بررسي ميزان تمايل ساكنانبه عرضه زمين خود به عنوان آورده سهم مشاركت-1-1

از بررسي ميزان تمايل ساكنان نسبت به اقامت-1-2 در محدوده پس از نوسازي يـا خـروج

 آن
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در-1-3 و سرمايه گـذاري بررسي خواسته هاي آنان در صورت تمايل به اقامت در محدوده

 طرح

و بهسازي محدوده-1-4  بررسي انتظارات ساكنان از نتايج نوسازي

و مسكن در محدوده مطالعات-2  بررسي اقتصاد زمين

 رين احتمال مشاركت ساكنان را دارندتعيين محدوده هاي هدف كه بيشت-3

 تدقيق يافته ها با پيمايش تفصيلي تر در محدوده هاي هدف-4

و-5 و كمبودهاي اساسي خدماتي، زير ساختها  در محدوده هاي هدف... برسري معضلات

و برنامه مداخله در محدوده هاي هدف-6  تدوين استراتژي

و بررسي راهكارهاي موانع حقوقي اقدامات-7 و همچنـين موانـع و نوسازي اجرايي بهسازي

 چالشهاي موجود

 بررسي نظرات ساكنان در مورد طرح نوسازي-8

مي: مرحله دوم سازد، براي پروژه هـاي مطالعات اين مرحله كه زمينه هاي مشاركت را فراهم

و اجراي آنها قطعيت يافته است متناسب با ظرفيـت مـالي  هدف كه تحقق پذيري آنها اثبات

و انجام آن شرط لازم براي تهيه طرحهايق رارداد با توافق كارفرما به مشاور ابلاغ خواهد شد

و ورود به مرحله اجرا مي باشد .معماري

 مقدمات اجراي پروژه: گام اول

و سرمايه گذاران  فرآيند مشاركتي براي كسب نظرات مردم

و يافته هاي مرحله اول در كميته اي متشكل از نهاد مـديريت شـهري، در اين مرحله نتايج

و  و داوطلبـان سـرمايه گـذاري تشـكيل نمايندگان منتخب ساكنان محدوده هـدف، مشـاور

و. نسبت به تبادل نظر در مورد برنامه كلي مداخله اقدام مـي شـود  در فرآينـد فـوق ميـزان

و بـر ايـن نحوه تمايل به سرمايه گذ اري در محدوده هدف ارزيابي دقيق تـري خواهـد شـد
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و مورد تفاهم نسبي تمام ذينفعها در ايـن مـورد قـرار مـي اساس برنامه كلي مداخله تدقيق

علاوه بر موارد فوق در اين فرآيند در جهت اعتماد سازي در ميان سرمايه گذاران بـه. گيرد

ي به منظور ايجاد زمينـه هـاي مشـاركت در هاي اطلاع رسان خصوص ساكنان محدوده بسته

و قابل فهم تهيه خواهد شد تا در مراحل اجرايي از آن استفاده شود .قالب بروشورهاي ساده

:نتايج يافته هاي اين مرحله به شرح زير مي باشد

و برنامه مداخله در سطح محدوده مطالعات-1  تدوين استراتژي

و تهيه طراح-2 ي مقدماتي براي مداخله در محدوده هاي هدفتدوين برنامه فيزيكي

 برآورد مقدماتي مالي پروژه-3

 بررسي ميزان محتمل مطلوب جذب سرمايه-4

ها-5 و كسب نظرات آن  ارائه طرح مقدماتي يه ساكنان محدوده

ها-6 و كسب نظرات آن  ارائه طرح مقدماتي به داوطلبان سرمايه گذاري

و سـرمايه تدقيق طرح مقدماتي براساس-7 و نتـايج تفـاهم بـا سـاكنان محـدوده يافته هـا

 گذاران

و كنتـرل-8 و فنـي نظـام هـدايت مكـانيزم(ارائه برنامـه تشـكيل كميتـه هـاي تخصصـي

و نظارتي )تشكيلات فني

 ارائه برنامه تأمين منابع مالي پروژه-9

و زمانبندي تفصيلي طرح-10  ارائه برنامه اولويت يندي اقدامات اجرايي

و مالي طرح–تدوين ساختار اجرايي  مديريتي

و-در اين مرحله ساختار اجرايي و به سـاكنان محـدوده هـدف و مالي تدوين شده مديريتي

و تبـادل نظـر قـرار مـي گيـرد  و گو و مورد گفت و. سرمايه گذاران ارائه مي شود يافتـه هـا

ذ و مجدداً به ينفع هاي طـرح بـه منظـور تفاهمات اين مرحله در ساختار تدوين شده اعمال

.تبادل نظر ارائه مي شود
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و تدوين نهايي سـاختار مـورد-حقوقي-نتايج اين مرحله مبناي تدوين ساختار قانوني طرح

:مراحل انجام فعاليت هاي فوق به شرح زير مي باشد. نظر مي باشد

و مالي–ساختار اجرايي-تدوين ويرايش مقدماتي-1  مديريتي

ها–ارائه ساختار فوق به ساكنان محدوده-2 و كسب نظرات آن  هدف

و كسب نظرات آن هاچ-3  ارائه ساختار فوق به سرمايه گذاران

و مالي-تدوين ويرايش دوم ساختار اجرايي-4  مديريتي

و سرمايه گذاران-5  ارائه مجدد ساختار پيشنهادي به ساكنان محدوده

و سـاختار اعمال تجديد نظر در صورت-6 و برنامـه مداخلـه و تدوين نهايي اسـتراتژي نياز

و مالي-اجرايي  مديريتي مديريتي

و-تدوين ساختار قانوني-7 حقوقي فرآيند اجراي طرح براساس ساختار اجرايـي مـديريت

 مالي

تهيه طرح جامع سه بعدي مداخله براساس شـرح خـدمات طراحـي شـهري بـراي: گام دوم

 حوزه هاي منتخب

 تهيه طرح هاي پيشگام معماري-ح چهارسط

و برنامـه ريـزي كشـور شرح خدمات اين مرحله براساس بخش نامه هاي سازمان مـديريت

خواهد بود كه با توافق كارفرما براي) موضوع انجام خدمات مشاوره تهيه طرح هاي معماري(

و ابلاغ خواهد شد .هر پروژه به طور مستقل يا براي كل پروژه ها تنظيم

 خودآزمايي خودآزمايي

آن AIDAكاربرد تكنيك.1 و مراحل ؟را بنويسيد را نوشته

آن SWOTتكنيك.2 و مراحل تهيه ؟را بنويسيد را به اختصار توضيح داده
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و مراجع و مراجع فهرست منايع  فهرست منايع

 منابع فارسي-الف

و تصويب طرحآئين.1 و منطقـهو عمران محلي ناحيههاي توسعه نامه نحوه بررسي و اي اي

.)هيأت وزيران 12/10/1378مصوب(ملي 

و روش): 1381(آسايش، حسين.2 يي، انتشـارات پيـام نـور، ريـزي روسـتا هاي برنامهاصول

.چاپ پنجم

و رضايي، مريم.3 و بندعلي، مريم و مقررات در مديريت ): 1387(آقايي، ليلا بررسي قوانين

.، اهواز)شهر تهران17و15منطقه: مونه موردين( بافت هاي فرسوده شهري

ا.4 و جهارد ولي، حبيب ، مركز مطالعـات سلسله مراتب شهري): 1376( ...احمدي، حسن

.برنامه ريزي شهري

.1366 سال كشور فرهنگي ميراث سازمان نامهاساس.5

و بهسازياساس.6 ):19/11/1382مصوب( نامه شركت مادر تخصصي عمران

سع.7 ا ): 1379(يدايزدي، محمد يـران، روند دگرگوني سازمان فضايي بافـت هـاي شـهري

.18شهرداري ها، شماره مجله

ام.8 و غيـر ): 1381( برايسون، جان برنامه ريزي استراتژيك براي سازمان هـاي غيردولتـي

و برنامـه ريـزي كشـور، مركـز  انتفاعي، ترجمه عباس منوريان، انتشـارات سـازمان مـديريت

ندولتي، تهراآموزش مديريت 

و فرهنگي.9 .)14/2/1372مصوب(برنامه دوم اقتصادي، اجتماعي

ــامبيز.10 ــلطاني، ك ــرام س و روش ): 1378( به ــه مباحــث ــيط زيســت، مجموع ــاي مح ه

و و معماري ايران شهرسازي، انتشارات مركز مطالعات .تحقيقات شهرسازي
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و بيگلري بيگلري.11 و بازشناسي بافت هاي تـاريخي ): 1388( فدافن، علي فدافن، احسان

.فرسوده شهري، اهواز

و تحليل استراتژيك الگوي توسعه شهرهاي نفت ): 1386( خواه، موسيپناهنده.12 ارزيابي

نا)مطالعه موردي شهر دوگنبدان(خيز با تاكيد بر ابعاد اقتصادي مه كارشناسي ارشـد،، پايان

.دانشگاه تهران

ه، انتشـارات مركـز مطالعـات اي بـر مسـئل قديم مقدمه، بافت)1368( توسلي، محمود.13

و شهرسازي .مسكن

هاي فرسوده وناكار آمد برنامه ريزي وطراحي براي بافت:)1386(، محمد جعفرجمال.14

.81ها، سال هشتم، شماره، ماهنامه شهرداريمشهري با تمركز بر مشاركت مرد

و مقصودي، حليمه.15 امرمـت شـهر ): 1386( حبيبي، سيد محسن نتشـارات دانشـگاه ي،

.تهران، چاپ سوم

و پور احمد، احمدو مشكيني، ابوحبيبي.16 و:)1386(لفضـلا، كيومرث نوسـازي بهسـازي

چا بافت .پ اول، انتشارات دانشگاه كردستانهاي كهن شهري،

و شــوراهاي مجموعــه كامــل مقــررات محشــاي):1385(حجتــي اشــرفي،.17 شــهرداري

ص  .865اسلامي،

خدمات شهري در بافت هاي تاريخي شهرها، مجلـه شـهر):1383( حيدر نتايج، وحيد.18

ش داري .61ها، ضميمه

و محلـه هـاي شـهري در ايـران، پژوهشـگ ): 1385( خاكساري، علـي.19 اه علـوم انسـاني

.مطالعات فرهنگي

آر.20 و محمـد اعرابـي ): 1384( ديويد، فرد ، مديريت استراتژيك، ترجمه علـي پارسـائيان

.فرهنگي، تهراندفتر پژوهش هاي
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و رجبي، آزيتا.21 و ضرورت ايجاد شهرهاي ): 1386( زيويار، پروانه گسترش توسعه فضايي

سر»نمونه موردي شهر جديد پرديس« جديد زمين، سال پنجم، شـماره، فصلنامه جغرافيايي

.، پاييز19

و برنامه.22 قانون برنامه چهـارم توسـعه اقتصـادي،):1384(ريزي كشور، سازمان مديريت

و فرهنگي، چاپ ششم، جتماا .149و 148عي

انتشـارات سـازمان كتـاب سـبز شـهرداري،-مديريت شهري):1382( سعيدنيا، احمد.23

.شهرداري هاي كشور، جلد يازدهم

طرح هاي شهري، كتاب سـبز شـهرداري، انتشـارات سـازمان ): 1383( سعيدنيا، احمد.24

.شهرداري هاي كشور، جلد پنجم

و سـا):1382( سعيدي، محمدرضا.25 ،زمانهاي غيردولتـي درآمدي بـر مشـاركت مردمـي

.تهران، انتشارات سمت

.هاي تاريخيدر ارتباط با بافت) 1404افق(انداز جمهوري اسلامي ايران سند چشم.26

و پوراحمد، احمد.27 و نوسازي شهري از ديدگاه جغرافيـا، ): 1384( شماعي، علي بهسازي

.چاپ اول، انتشارات دانشگاه تهران

 از تخـيلات تـا واقعيـات، ترجمـه سـيد محسـن: شهرسـازي ): 1375( فرانسوازشواي،.28

.حبيبي، دانشگاه تهران، تهران

و كاربري بافت.29 .هاي تاريخي ارزشمند شهرهاضوابط حفاظت

مجموعـه هـاي شـهري، شرط لازم مداخله در بافـت: مشاركت:)1371( طالب، مهدي.30

وهاي شهري، وزارت مقالات همايش تخصصي بافت .شهرسازي، مشهد مسكن

و طراحـي شـهري بافـت ): 1385(طرح محيط پايدار.31 طـرح راهبـردي، تفصـيلي ويـژه

.شهر قزوين، جلد دوم) دارمسئله( فرسوده
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و فرهنگـي):1378(طوسي، محمد علي.32 مشاركت مـردم، تعـاون، فصـلنامه اجتمـاعي

.99وزارت تعاون، شماره 

و ): 1382( عربشاهي، زهرا.33 و اروپـا، سابقه نوسازي بهسازي بافت قديم شهري در ايران

.ن، تهرا49ها، شماره ماهنامه شهرداري

 بررسي الگوهاي مشاركت شهروندان در اداره امور شـهرها ): 1379( علوي تبار، عليرضا.34

و ايران( ك)تجارب جهاني شور، انتشارات سـازمان، مركز مطالعات برنامه ريزي شهري وزارت

.شهرداري ها

و شهرشناسي): 1375( يدااللهفريد،.35 چـاپ-تشارات دانشـگاه تبريـزان-تبريز-جغرافيا

.چهارم

و شـهرهاي تـاريخي ): 1375( فلامكي، محمد منصور.36 ، دانشـگاه باز زنـده سـازي بناهـا

.تهران، تهران

ا ): 1384( فلامكي، محمدمنصور.37 ز ونيـز تـا شـيراز، سـيري در تجـارب مرمـت شـهري

.تهران، نشر فضا

.ايران اسلامي جمهوري اساسي قانون.38

و فرهنگي چهارم توسعه قانون برنامه.39 .اقتصادي، اجتماعي

.كل كشور 1384قانون بودجه سال.40

.)1309 ماه آبان مصوب(ملي آثار حفظ قانون.41

.هاقانون شهرداري.42

و عمران شهري.43 .)7/9/1347مصوب( قانون نوسازي

و ديگران.44 ت): 1379( كائوتري، هوئين و داوود: وسعه، ترجمهمشاركت در هادي غبرايي

.انتشارات روش: طبايي، تهران
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و پوراحمد، احمد.45 و تجـارب برنامـه ريـزي ): 1385( كلانتري خليل آباد، حسين فنـون

و مطالعات اجتماعي، چاپ دوم .مرمت بافت تاريخي شهرها، پژوهشگاه علوم انساني فرهنگ

و همكارانخليلكلانتري.46 و احياير): 1388( آباد، حسين بافت اهكارهاي اجرايي حفظ

و هنر جهاد)ميدانچاله( محله سيروس-تاريخي شهر تهران .دانشگاهي، پژوهشكده فرهنگ

مز:)1376( كوين لينچ.47 ي، انتشـرات دانشـگاه ين ـسيماي شـهر، ترجمـه دكترمنـوچهر

.تهران، تهران

و محمد جواد دستمال محمد.48 و مرمـت طـرح سـاماندهي ): 1382( چيانمرداي، اصغر

و بهسازي شهري هفت شهربدنه جنوبي خيابان امام خميني قزوين، فصلن .امه عمران

و كـاربرد آن در شهرسـازي ): 1381( مرادي مسيحي، واراز.49 برنامـه ريـزي اسـتراتژيك

و برنامه ريزي شهرينمونه موردي كلان شهر تهران، انت: ايران .شارات پردازش

در تحليلي از ويژگي):1381( زاده دهاقاني، ناصر مشهدي.50 هاي برنامـه ريـزي شـهري

و صنعت، چاپ چهارم .ايران، انتشارات دانشگاه علم

نقـش مشـاركت در برنامـه ريـزي توسـعه كشـور، فصـلنامه ): 1378( مطوف، شـريف.51

و اجتما .عي جهاد دانشگاهي، پيش شماره سومپژوهشكده علوم انساني

و رضايي، مريم.52 تو): 1387( موحد، علي و ظرفيت هاي محيطـي در بافـتانارزيابي ها

، اولين همـايش بافـت هـاي)نمونه موردي بخش مركزي شهر اصفهان( هاي فرسوده شهري

.ه شهري، اهوازفرسود

تهـران، فصـلنامه نظري اجمالي به ساماندهي مركـز شـهر ): 1384( زاده، جواد مهدي.53

.3شماره هفت شهر،

هاي فرسوده شـهر برنامه نوسازي بافتارائه ): 1389(مهندسين مشاور كاوش معماري.54

9تهران، منطقه 

و تحليل سوات): 1385(مهندسين مشاور نقش جهان پارس.55 .تكنيك تجزيه
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.جغرافياي شهري ايران، تهران، پيام نور:)1381(، اصغرنظريان.56

و معماري ايران.57 .وب سايت شوراي عالي شهرسازي

و جايگـاه مشـاركت مـردم در شـهر ايرانـي):1381(ياور، بيژن.58 شهرسازي مشـاركتي

و استراتژي و واقعيات، اهداف ها پايان نامه كارشناسـي ارشـد، شـهر سـازي، دانشـگاه علـم

.صنعت
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